Markt: Reichenberg
Ortsteil: Albertshausen 28.05.2020
Kreis: Wirzburg

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen®

Begrindung

geman § 9 Abs. 8 BauGB

Ingenieure | Architekten | Stadtplaner

BEE Auktor
ME INGENIEUR
BEE cmbH

Rei17-0003




EEE Ackior
Seite 2 von 13 mE  INGENIEUR
EENE CmbH

Inhaltsverzeichnis

1. AIGETNCITIES s conmmness sumssonssinsssss s5msSas 55ss Ses SEHE SHET S5URESHOV R EHEDEFHEN F3VEEEEEY S5 SREEE LIS §ETRR S e e o i 3
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Flachennutzungsplan ..........c.ccoooooiiiiiiiiiini, 4
3. Beschreibung des Planungsgebietes .. .. ... 5
3.1 ANGETTIBIN o v e s mswss moms memns sussms s smmnnmsmmansmensmss o sbds6845 o5 555575357 SHETHEE 2 RAREITES FNAESR SUTOTRY SUERORE o0 B0 RIRYS S0BAEE 5
3.2 PlanUNGSGrUNTIQIGEN «.uuesvevsvosasim s vasmmss 2a s 5 5w s 5o 84 s 385 5558 LEHES oS 5308 5553858 FERETES 18 5588 15 55 2083 6
4. S =10 | (=1 o F= LU 7
4.1 Art der DaUlICheN NUEZUNG ....oiiii e et e e e e e e e e e e e e e e 7
4.2 MaB der bauliChen NULZUNG ... .coveeeeiii e e 7
o N = T T8 o 1 (=1 o 4= o PP 7
4.2.2 GrundflAchenzahl (GRZ)........ooiii e 7
4.2.3  HOhe baulicher ANIAGEN ........iiiie e e e e e e et e 7
4.2.4  GebAUAEGESTAITUNG .. ..o 7
4.2.5  DaChgeStaltUNG.....ovuiiiiiiii et e 7
428 PATKDIATZE ...onves woso o oo smnsimns moimsns snsn s e s e 58 §5 9FE%3% 3 FERHETR 5 FRRTROR AOMATES 600568 FRRRS VRIS SV SRS 7
4.2.7 Zufahrten und befestigte FIAChEN ... 8
4.2.8  EINFHEAUNG .oovteeeiieie ettt e e e e e e e 8
4.2.9  AbSTANASTIACHEN .ooeeieee et e 8
4.2.10 Aufschittungen und AbgrabUngen ........o.oiiiiiiiii e 8
4.2.11 AUSHChIUNG dEr MOGUIB.... .ttt e e e e e e e e eeaaans 8
4.2.12 Pflanzenschutzmittel, wassergefahrdende Stoffe...........cooiiiiiiiii 8
5. L =T od 1 11T 1o T [ PP 9
5.1 StraBenanbiNAUNG .....ooooiei e e 9
5.2 Ver-, UNA ENESOIQUING «.eo et e et e e e e e e e e e ea e e s 9
B5.2.1  ObEMIACHENWASSEI ...ttt e 9
5.2.2 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ........c.uvieuuiiiiiiiiiiii e 9
LR B = 4 11 €0 =RV =Y T o] (o | U T PO 9
5.2.4  TeleKOmMMUNIKATION «..oiii e e e e e 9
5.3 P (U TaTo Y141 7= o U 9
5.4 Eigentumsverhaltnisse / BodenOrdNUNG.......cccuuuuiiiiiiii e e 9
5.5 Verwirklichung der BaumaBnahmiE. ........ i 9
5.6 ErSChlieBUNGSKOSTEN ...ttt e e e e e e e e e 10
5.7 T8 Tod o= T e (=T g o = Vo 1= T U 10
6. 01Vt o= g o o | 10
7. LCTquT oY (oo U oo 10
8. N (=1 0T U4 PPN 10
9. Altlasten / Schallschutz / IMMISSIONEN ......ceuiiiiiiiii e 10
10. DERKIMAISTRIIEZ ....c v ms s s momon s sinn s i 565 58165657548 5 575 5o V30 58 SEERHR N SO B BT RORES FH70 PR RO o490 05T 11
11. VETTANTEN .o min i emsi scns i . 5 5557085 S5 45 S D EEVETSS SOUIAaHE FSoR VA SRR RET TSGR FUFSAAS SSERARE 13 SHEResE TF ey 12
Anlage 1 Umweltbericht

Anlage 2 Begrindung zur Griinordnung

Anlage 3 Blendgutachten (SolPEG)

Anlage 4 Artenschutzbeitrag (Bio-Buro Schreiber)

Markt Reichenberg, OT Albertshausen, Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen® Begriindung



. -. Fuktor
Seite 3 von 13 mE  INGENIEUR
WENE cmbH

Ubersichtskarte

[{

=S . o \\ "’:)v
"'/, Fl \“ 7 ':. |
., - 4 .‘\. / J ~_ L’,’ ‘ '. -
‘ Y, N e ",‘ ; f /
S } —— | J /
Im' Schafhof L . | ! 4 .
, e ‘_ el ;f i i _'/‘
S 2 1 {
\ P 0 ' s )
?‘ Bebauungs Ian A A S \ o
ebauungsp { i~ = QA N

,,Frelflache nphotovoltalkanlage Nbe rtshausen

\ : .
AN v = S :

5\ s \ - ‘ . 2

\ 7 - Yo ~ — , 2 \

L - 8@ \ LT \__‘sm JE ey

Abbildung 1: Ubersichtskarte, ©2017 Bayerische Vermessungsverwaltung, Topographische Karte, bearbeitet Auktor
Ingenieur GmbH am 05.02.2019

1. Allgemeines

Der Markt Reichenberg befindet sich im Landkreis Wiirzburg des Regierungsbezirkes Unterfran-
ken, ca. 8 km sudlich des Stadtzentrums der Stadt Wirzburg.

Das geplante Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien® teilt sich
in zwei Bereiche auf, wobei sich der nordliche Geltungsbereich an einem leichten Stidosthang und
der stidliche Geltungsbereich an einem leichten Nordosthang befinden. Die beiden Geltungsberei-
che befinden sich westlich des Ortsrandes des Ortsteils Albersthausen beidseitig der Bahnlinie
W rzburg - Heidingsfeld - Neckarelz. Die Anbindung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt tber
die vorhandenen Wirtschaftswege.

GemaR Regionalplan Region Wiirzburg (2) liegt der Markt Reichenberg im allgemein landlichen
Raum und ist als Grundzentrum definiert.’

,Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung auBerhalb von Siedlungsgebieten soll
darauf geachtet werden, dass Zersiedlung und eine Beeintradchtigung des Landschaftsbildes so-
weit wie moglich vermieden werden. Daher sollen Freiland-Photovoltaikanlagen rédumlich kon-
zentriert werden und méglichst in raumlichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtun-

! Regionalplan der Region Wiirzburg (2), Karte 1 ,Raumstruktur‘ Lesefassung firr das Internet
(Stand: 1. September 2016 )
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gen errichtet werden.*® Diesem Grundsatz wird entsprochen, da die Anlage in unmittelbarer Nahe

zu einer bereits vorhandenen Solaranlage und entlang der Bahnlinie vorgesehen wird.

Fur den Bereich ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen” hat der Markt Reichenberg die

Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, um Flachen flr erneuerbare Energien bereitstel-
len zu kdnnen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Reichenberg ist die tberplante Flache als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

N, & y Wy i

Abbildung 2:
Ausschnittwirksamer Flachennutzungsplan des Marktes Reichenberg (rechtswirksam seit21.07.2006)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen® |auft
das Verfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft werden in der 11. Flachennutzungsplanan-
derung als sonstiges Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien gemaf §
11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen. Der Satzungsbeschluss bzgl. die Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Albertshausen® wird erst nach Wirksamkeit der 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Somit ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemafi § 8 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauGB
gewahrleistet.

2 Regionalplan der Region Wiirzburg (2), Lesefassung fiir das Internet (Stand: 1. September 2016 ) B X 5.2
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Abbildung 3:
11. Anderung des Flachennutzungsplanes (befindetsich in Aufstellung), Auktor Ingenieur GmbH, Stand: 05.02.2019

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Allgemein

Die geplanten Sonderbauflachen werden durch die Bahnlinie, welche zwischen den beiden Berei-
chen verlauft, in zwei Teilbereiche getrennt. Die Flachen sind von landwirtschaftlichen Flédchen
umgeben. Entlang der Bahnlinie sowie &stlich des sudlichen Teilbereiches sind Biotopflachen kar-
tiert. In ca. 30 m Entfernung zur sidlichen Teilflache ist das Bodendenkmal 6325/0191 (Siedlung
der Urnenfelderzeit) kartiert. Norddstlich des Plangebietes befindet sich eine bereits in Betrieb ge-
nommene Solaranlage.

Markt Reichenberg, OT Albertshausen, Bebauungsplan ,Freiflachenphotovaltaikanlage Albertshausen* Begriindung
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Abbildung 4: Luftbild mit Umgriff (rote Schraffur), Grundlage Bayernatlas, bearbeitetvon Auktor Ingenieur GmbH,
Stand: 05.02.2019

3.2 Planungsgrundlagen

Der Planung liegt die Absicht des Marktes Reichenberg zugrunde, eine nachhaltige Entwicklung
der Energieversorgung zu férdern und somit den Beitrag der erneuerbaren Energien an der
Stromversorgung des Marktes Reichenberg zu erhéhen.

Als Planungsgrundlage dient die neue digitale Flurkarte. Auf ihr sind sowohl die Lage der geplan-
ten Grundstlicke als auch die angrenzenden Grundstiicksaufteilungen ersichtlich.

Markt Reichenberg, OT Albertshausen, Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen* Begriindung
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4. Stadtebau

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet fur Freiflachenphotovol-
taikanlagen geman § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es wird die Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien” festgelegt. Die Festlegung beinhaltet auch die fir den Betrieb der Photovoltaikanlage
erforderlichen Nebengebaude, wie Ubergabestation und bei Bedarf Trafostation.

Die Freifeld-Photovoltaikanlage wird gezielt entlang der Bahnlinie, in stidwestlicher Richtung einer
bestehenden PV-Anlage, als vorbelasteter Landschaftsbereich ausgewiesen. Die ,Zersiedelung"
und Stérung von freien Landschafts- und Naturraumflachen wird dadurch vermieden.

4.2 MabB der baulichen Nutzung
4.2.1 Baugrenzen

Die Baugrenzen innerhalb des Geltungsbereiches des Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachenpho-
tovoltaikanlage Albertshausen® sind groBzigig gewéahlt, um den Betreibern der Anlage einen mog-

lichst groBen Variationsspielraum hinsichtlich der Aufstellung der Photovoltaikmodule zu ermagli-
chen.

4.2.2 Grundflachenzahl (GRZ2)

Die Grundflachenzahl innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird gemé&B § 17 BauNVO 1990
mit max. 0,8 festgesetzt.

4.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Gesamthohe der baulichen Anlagen (Nebengeb&ude, Ubergabestation und Trafostation) wird
mit 4,0 m festgesetzt. Die maximale Hohe der Solarmodule wird ebenso mit 4,00 m festgesetzt. Als
Gesamthohe gilt das MaB zwischen dem natirlichen Gelande und dem obersten Abschluss der
Solarmodule bzw. der zuldssigen baulichen Anlagen. Durch diese Festsetzungen wird dem Grund-

satz des Regionalplanes entsprochen, die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soweit wie
maoglich zu vermieden.

4.2.4 Gebaudegestaltung

Die Gebaudefassaden sind in Putz, Sichtbeton oder mit einer Holzverkleidung zu erstellen. Die
Farbgebung der Fassaden ist in gedeckten Farben (z.B. beige, grau oder braun) zu wéhlen. Bei
Holzverkleidungen ist die Beibehaltung der natilrlichen Holzfarbung zulassig.

Nicht zulassig sind grelle oder reflektierende Farbtdne sowie die Verwendung spiegelnder Materia-
lien an der Fassade.

4.2.5 Dachgestaltung

Fiur Trafostationen, Ubergabestationen und anderen Nebenanlagen sind Flachdécher oder geneig-
te Dachneigungen bis zu 25° zuldssig. Die Dachflachen sind im Farbspektrum rot-braun in gedeck-
ten Farben oder alternativ mit Dachbegrinung auszufthren.

Anhand dieser Festsetzungen sollen sich die entstehenden Déacher in das bestehende Land-
schaftsbild einflgen.

4.2.6 Parkplatze

Es wird festgelegt, dass die erforderlichen Parkplétze fir Pflege- und Wartungsarbeiten auf dem
jeweiligen Grundstlck nachzuweisen sind.

Markt Reichenberg, OT Albertshausen, Bebauungsplan ,Freifldchenphotovoltaikanlage Albertshausen” Begrindung
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4.2.7 Zufahrten und befestigte Flachen

Das MaR der befestigten Flachen ist auf das technische und funktionale Mindestmal3 zu beschran-
ken. Im Bereich der Zufahrten kann die Randeingriinung pro Geltungsbereich einmalig bis zu einer
Breite von 6,0 m unterbrochen werden. Die Flachen sind als Schotterflache oder wassergebunde-
ne Wegedecke im unbedingt notwendigen Versiegelungsgrad herzustellen.

4.2.8 Einfriedung

Die Einfriedung der Grundstlicke ist nur an der Innengrenze der festgesetzten Ausgleichsflache
zulassig. Als Einfriedungen sind Maschendrahtzédune oder Stabgitterzdune mit einer maximalen
Hohe von 2,50 m, einschlieBlich 3 Strange Ubersteigschutz, aus Zink oder in anthrazit zuldssig.
Die Hohenvorgaben gelten auch fiir die Toranlagen. Die Einfriedung ist sockellos herzustellen,
wobei zwischen der Oberkante des Geldndes und der Unterkante des Zaunes ein Freiraum von
mindestens 15 cm fir Kleinsduger freizuhalten ist.

4.2.9 Abstandsflachen

Es wird festgesetzt, dass die Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO einzuhalten sind. Hierdurch
entsteht eine rechtlich abgesicherte, eindeutige Abstandsflachenregelung innerhalb des geplanten
Planbereiches.

4.2.10 Aufschiittungen und Abgrabungen

Zur Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufes, der innerhalb des Geltungsbereiches relativ eben
und nur leicht Richtung Slidosten bzw. Nordosten abfallend ist, sind Aufschittungen und Abgra-
bungen nur bis max. 0,50 m zuldssig, sofern es zur Errichtung der Solarmodule oder der baulichen
Anlagen aus technischen Griinden erforderlich ist.

Boschungen zur Anpassung der Aufflllungen bzw. Abgrabungen an das bestehende Gelénde sind
in einem Neigungsverhaltnis von 1 : 2 oder flacher auszufihren.

4.2.11 Ausrichtung der Module

Die Solarmodule miissen in Reihen aufgestellt in Richtung Stiden ausgerichtet werden

Die einzelnen Module sind in Form und Gestaltung sowie insbesondere in der Hohe anzugleichen.
Blendwirkungen fur Luftfahrer, Fahrzeuge auf den gemeindlichen StraBen sowie den Bahnverkehr
mussen durch Materialwahl ausgeschlossen werden.

4.2.12 Pflanzenschutzmittel, wassergefahrdende Stoffe

Auf den Flachen im Sondergebiet diirfen fiir Pflege und Instandhaltungsarbeiten keine Pflanzen-
schutzmittel verwendet werden. Ebenso ist der Einsatz von wassergeféhrdenden Stoffen bei Un-
terhaltungsarbeiten nicht zuléssig. Bei der Pflege der Module und Aufstdnderungen ist der Verzicht
auf Chemikalien einzuhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutzmittel zur Bek&mpfung von so ge-
nannten Problemunkrautern ist nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde in Ausnah-
mefallen zuldssig.

Markt Reichenberg, OT Albertshausen, Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen” Begrindung
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5. ErschlieBung
5.1 StraBenanbindung
Die ErschlieBung der geplanten Freiflichenphotovoltaikanlage erfolgt liber die bestehenden an-
grenzenden Flurwege mit der Flur-Nr. 146 und 743 der Gemarkung Albertshausen des landwirt-
schaftlichen Wegenetzes. Fir den Aufbau der Anlage, die Wartung und Unterhaltung sind unter
Umsténden einzelne Betriebswege im Geltungsbereich notwendig. Diese sind als wasserdurchlas-

sige Wege zu erstellen. Das an das Plangebiet angrenzende landwirtschaftliche Wegenetz bleibt
dadurch unverandert und muss wéahrend der Bauphase ungehindert nutzbar sein.

5.2 Ver-, und Entsorgung

5.2.1 Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalo der Sondergebietsflache breitflachig zu versi-
ckern. Eine Ableitung in das offentliche Kanalnetz ist nicht zuléssig.

5.2.2 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung von Schmutzwasser ist
nicht erforderlich.

5.2.3 Energieversorgung

Die Einspeisung des erzeugten Stroms in das vorhandene 20 KV-Netz kann voraussichtlich erfol-
gen. Die notwendigen Voraussetzungen hierfir werden vom Anlagenbetreiber geschaffen.

5.2.4 Telekommunikation

Fir die Wartung der Anlage wird bei Verwendung des aktuellen technischen Standards kein Tele-
fonanschluss benétigt.

5.3 Planungsumfang

Gesamtflache ca. 4,40 ha 100,0 %
Sonderbauflachen - Nettobauland ca. 3,25 ha 73,86 %
Private Grunflache - Randeingriinung ca. 0,72 ha 16,36 %
Private Grinflache - Umfahrtsweg ca. 0,43 ha 9,78 %

5.4 Eigentumsverhéltnisse /Bodenordnung

Die gesamten Uberplanten Flachen sind in Privateigentum. Die Nutzung der Fl&chen ist vom Be-

treiber mit dem jeweiligen Eigentiimer vertraglich zu regeln, sodass eine problemlose Umsetzung
des Bebauungsplanes ermdglicht wird.

5.5 Verwirklichung der BaumaBnahme

Die geplanten BaumaBnahmen werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes verwirklicht, so-
dass baldmdglichst die Einspeisung in das 6ffentliche Netz erfolgen kann.

Markt Reichenberg, OT Albertshausen, Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen” Begriindung
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5.6 ErschlieBungskosten

Das geplante Sonstige Sondergebiet ,Freiflichenphotovoltaikanlage Albertshausen® wird tber be-
stehende Wirtschaftswege erschlossen. Falls ErschlieBungskosten anstehen, sind diese vom Be-
treiber der Anlage zu tragen. Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen entstehen nicht.

5.7 Riickbau der Anlage

Nach Einstellung der Stromerzeugung durch Photovoltaik ist binnen eines Jahres die Anlage, so-
wie die Einfriedung durch den Anlagenbetreiber abzubauen und erdverlegte Leitungen des Anla-
genbetreibers zu entfernen. Die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung ist gemai § 9
Abs. 2 BauGB zulassig.

6. Umweltbericht

Die umweltrelevanten Belange des Bauleitplanverfahrens sind geman BauGB in einer Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 2 BauGB zusammenzufassen und die Ergebnisse in einem Umweltbericht vor-
zulegen.

Der Umweltbericht ist als Anlage 1 Bestandteil des Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikan-
lage Albertshausen®.

7. Grinordnung

Zum Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan erstellt worden. Der Griinordnungsplan ist in den
Bebauungsplan integriert und ist als Anlage 2 Bestandteil des Bebauungsplanes. Der bilanzierte
erforderliche baubedingte Ausgleich wird innerhalb des Plangebietes auf privaten Grinflachen
durch Aufwertung der Flachen (0,32 ha) und extern durch die Ansaat einer Wildkrautmischung
(0,43 ha) erbracht.

N&here Angaben kénnen dem Bebauungsplan (griinordnerische Festsetzungen) und der Anlage 2
entnommen werden.

8. Artenschutz

Zum Bebauungsplan ist ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt worden (siehe
Anlage 4). Zur Erfassung des planungsrelevanten Artenspektrums fiir die Berlicksichtigung des
speziellen Artenschutzes gemaR § 44 f des Bundesnaturschutzgesetzes wurden insgesamt 6 tier-
okologische Begehungen im Gebiet durchgefihrt.

Erforderliche Vermeidungs- und eine CEF-MaBnahme sind entsprechend formuliert, um keine
Verbotstatbestéande gemaR § 44 BNatSchG auszulésen. Die erforderlichen MaBnahmen und Fla-
chen zum Schutz von Natur und Landschaft sind im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

9. Altlasten / Schallschutz / Immissionen

Im geplanten Sonstigen Sondergebiet sind keine Altlasten bekannt.

Sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen i. s. d. § 2 Abs. 3 BBodSchG ange-
troffen werden, sind diese in Abstimmung mit der Bodenschutzbehérde zu erkunden. Auf Nr.
4.1.1.4 BayBodSchVwV wird diesbezlglich verwiesen.

Der Betrieb der geplanten Photovoltaikanlage erzeugt keine Schall- und Schadstoffemissionen.

Markt Reichenberg, OT Albertshausen, Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen” Begrindung
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Um eine eventuelle Blendwirkung der Module auf den Schienenverkehr zu ermitteln, wurde ein
Blendgutachten erstellt, das als Anlage 3 Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Als Ergebnis lasst sich feststellen, dass ,in bestimmten Monaten bei klaren Wetterbedingungen
eine theoretische aber geringfiigige und zeitlich begrenzte Wahrscheinlichkeit fiir Reflexionen [be-
steht]. Die Reflexionen treten jedoch in einem Blickwinkel auf, der fir Zugfihrer nicht relevant ist.”?

10. Denkmalschuiz

Innerhalb der beiden Geltungsbereiche sind keine Bodendenkmaler bekannt, jedoch befindet sich
in ca. 30 m Entfernung der stdlichen Teilflaiche das Bodendenkmal 6325/0191 (Siedlung der Ur-
nenfelderzeit). Etwa 300 m nérdlich der Uberplanten Flache (siehe Ubersichtsplan auf dem Bebau-
ungsplan) liegt das Bodendenkmal D-6-6225-0292 (Siedlung des Mittelneolithikums und der Ur-
nenfelderzeit) und das Bodendenkmal D-6-6225-0291 (Siedlung der jlingeren Latenezeit).

Aufgrund der Nahe zu kartierten Bodendenkmaélern sowie der Tatsache, dass es sich bei den Fla-
chen um so genannte Vermutungsflachen handelt, ist folgender Text in den Bebauungsplan auf-
genommen worden, um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu vermeiden.

Ftir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren
bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu vermuten sind, be-
diirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemé&B Art. 7.1 BayDSchG.

3 Blendgutachten der SolPEG GmbH vom 20.08.2018, S.18

Markt Reichenberg, OT Albertshausen, Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen” Begriindung
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11.Verfahren
Aufstellungsbeschluss am  20.02.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am  26.02.2018
Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. vom 05.03.2018
der Beteiligung der Behdrden geméan § 4 Abs. 1 BauGB bis 18.03.2018
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am 17.04.2018
Annahme- und Auslegungsbeschluss am 17.04.2018
Bekanntmachung &éffentliche Auslegung am
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. vom 04.03.2019
der Beteiligung der Behdrden gemai § 4 Abs. 2 BauGB bis 08.04.2019
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am 15.10.2019
Annahme- und Auslegungsbeschluss am 15.10.2019
Erneute und verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit vom 03.02.2020
geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. bis 17.02.2020
der Beteiligung der Behoérden geman § 4 Abs. 2 BauGB
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am  26.05.2020
Satzungsbeschluss am  26.05.2020

Markt Reichenberg, 0 9. 0KT. 2022

/
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1. Blrgermeister

W rzburg, 26.02.2018
Anderungen 17.04.2018 (Ausarbeitung vom 05.02.2019)
Zuletzt 15.10.2019
Nachrichtl. erganzt 28.05.2020
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