Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
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Hoéhe und Hbheneinstellung der Gebaude
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GRZ=0,8

Bauliche Anlagen
max. Hohe 4,00 m
Solarmodule
max. Hohe 4,00 m

=77

A Zeichnerische Festsetzungen Die Gesamthéhe der baulichen Anlagen und der Solarmodule darf maximal 4,0 m
betragen. Als unterer Bezugspunkt dient das natirliche Gelande. Den oberen
1. Artund MaB der baulichen Nutzung Bezugspunkt bildet der oberste Abschluss der Solarmodule bzw. der zuldssigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) baulichen Anlagen.
R Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 3  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
Zweckbestimmung: Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Abstandsflachen
1.2 _ Die Abstandsflachen werden nach den Bestimmungen des Art. 6 BayBO berechnet.
GRZ 0.8 Grundflachenzahl maximal zulassig
’ 4  Sonstige Festsetzungen
4.1 Oberflachenwasser
1.3 max. Maximal zulassige Gesamthahe der baulichen Anlagen Das anfallende Obeﬁléghenwa§ser is.t inner!?alb dgr Sondergebie.tsflé'che breft— .
Héhe und der Solarmodule (hier max. 4,0 m) flachig zu versickern. Eine Ableitung in das &ffentliche Kanalnetz ist nicht zuléssig.
o 4.2 Gelandeverédnderungen
Abgrabungen und Aufflillungen sind méglichst zu vermeiden. Abgrabungen und
2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen Aufflllungen sind bis maximal 0,50 m zuldssig, sofern es zur Errichtung der Solar-
(§:9 Abs.1 Nr.2 BaUGB) module oder der baulichen Anlagen aus technischen Griinden erforderlich ist.
Boschungen zur Anpassung der Auffillungen bzw. Abgrabungen an das besteh-
e Baugrenze ende Gelande sind in einem Neigungsverhéltnis von 1 : 2 oder flacher auszufiihren.
4.3 Zufahrten und befestigte Fldchen
Das Mal der befestigten Flachen ist auf das technische und funktionale Mindest-
<. Grinidcnen mafd zu beschrénken. Im Bereich der Zufahrten kann die Randeingriinung pro
(§ 9 Abs.1 Nr15 BauGB) Flache einmalig bis zu einer Breite von 6,0 m unterbrochen werden. Die Flachen
3.1 sind als Schotterflache oder wassergebundene Wegedecke im unbedingt
Privater Grilnweg (Umfahrung) notwendigen Versiegelungsgrad herzustellen.
4.4 Parkplatze
3.2 Die erforderlichen Parkplatze fiir Pflege- und Wartungsarbeiten sind auf dem
Private Grinflache (randliche Eingriinung) jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
4.5 Ausrichtung der Module
4. Ausgleichsflichen Die Solarmodule missen in Reihen aufgestellt und in Richtung Stiden ausgerichtet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) werden. Die einzelnen Module sind in Form und Gestaltung sowie insbesondere in
41 [FETTTH  interne Ausgleichsflache der Héhe anzugleichen. Blendwirkungen fur Luftfahrer, Fahrzeuge auf den
§ | MaBnahme: Ansaat Wildkrautmischung gemeindlichen StraRen sowie den Bahnverkehr miissen durch Materialwahl
1 o o ] ausgeschlossen werden.
42 frrrrrxy externe Ausgleichsflache . )
L H  MafRnahme: Ansaat Wildkrautmischung 4.6 Pflanzenschutzmittel, wassergefahrdende Stoffe
:: :: Auf den Flachen im Sondergebiet diirfen fiir Pflege- und Instandhaltungsarbeiten
T T T, keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. Ebenso ist der Einsatz von wasser-
gefahrdenden Stoffen bei Unterhaltungsarbeiten nicht zulassig. Bei der Pflege der
5.  Sonstige Planzeichen Module und Aufstadnderungen ist der Verzicht auf Chemikalien einzuhalten. Der
5.1 _ Einsatz von Pflanzenschutzmittel zur Bekdmpfung von so genannten Problemun-
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches krautern ist nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehdérde in Ausnahme-
(§ 9 Abs.7 BauGB} fallen zulassig.
52 ¢ OEO 4.7 Nach Einstellung der Stromerzeugung durch Photovoltaik ist binnen eines Jahres
K Einfriedung die Anlage, sowie die Einfriedung durch den Anlagenbetreiber abzubauen und erd-
¢ verlegte Leitungen des Anlagenbetreibers zu entfernen. Die Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB zulassig.
B Textliche Festsetzungen
1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 2-1 gz;!zg:gt';fazzi‘;teba““Che Gestaltung
-1 Es wird eln Sonstlge.s Sonder'geblet L GeT SMeEhes. e Die Gebaudefassaden sind in Putz, Sichtbeton oder mit einer Holzverkleidung zu
"Emeuerbare Energien’ gemaf § 11 Abs. 2 BaufiVO fesigesetzl erstellen. Die Farbgebung der Fassaden ist in gedeckten Farben (z.B. beige, grau
1.2 Im Sonstigen Sondergebiet sind innerhalb der Baugrenzen zusatzlich : ogebung 9 ks ’
zu den Photovoltaikanlagen die technisch erforderlichen oder braun) zu wahlen. | ) o
Nebenanlagen (z.B. Ubergabestation, Trafostation usw.) bei Bedarf Ni?:ht zulassig sinc.i g.relle oder reflektierende Farbténe sowie die Verwendung
zulassig. spiegelnder Materialien.
5.2 Dachgestaltung
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und Fur Trafostationen, Ubergabestationen und anderen Nebenanlagen sind Flach-
18 BauNVO) dacher oder geneigte Dachneigungen bis zu 25 ° zulassig. Die Dachflachen sind im
2.1 Das MaB der baulichen Nutzurg wird gurch die Grundfldchenzah| Farbspektrum rot-braun in gedeckten Farben oder alternativ mit Dachbegriinung
(GRZ) und die maximale Gesamththe der baulichen Anlagen auszufiihren.
bestimmt.
/

5.3 Die Einfried I ng der Grundstiicke ist nur an der Innengrenze der festgesetzten
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Ausgleichsflache zulassig. Als Einfriedungen sind Maschendrahtzdune oder Stabgitterzaune
mit einer maximalen Héhe von 2,50 m, einschlieRlich 3 Strange Ubersteigschutz, aus Zink
oder in anthrazit zulassig. Die H6henvorgaben gelten auch fiir die Toranlagen. Die
Einfriedung ist sockellos herzustellen, wobei zwischen der Oberkante des Gelandes und der
Unterkante des Zaunes ein Freiraum von mindestens 15 cm fir Kleinsauger freizuhalten ist.

Griinordnerische Festsetzungen

Griinordnerische MaBRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

Die festgesetzten Griinflachen sind von Uberbauung und Versiegelung freizuhalten.

Fir die priva'ten Grinflachen, internen und externen Ausgleichsflachen gelten folgende Fest-

setzungen: |

Es ist eine Wildkrautmischung festgesetzt. Die mit Modulen tberstellten Flachen und Zwisch-
enrdume sind als artenreiche Extensivwiese anzuséen.

Die interne wie auch externe Ausgleichsflache ist jahrlich nicht vor dem 15.06. zu méhen und
das Mé&hgut ist abzutransportieren. Es besteht auch die Mdglichkeit der Beweidung durch
Schafe. Auf Diingemittel und Pflanzenschutz ist zu verzichten. Bei starkem Aufwuchs kann
ein zweiter Schnitt erfolgen. Es sollten mindestens 10% der Fléache als Altgrasstreifen steh-
enbleiben und erst im Folgejahr geméaht werden.

Bezuglich giftiger, invasiver Arten sind Ausnahmeregelungen fiir die Pflege der Wildkraut-
flachen unter Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der
Photovoltaikanlage umzusetzen und fir die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht
zu pflegen. Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der BegriinungsmaRnahmen und der
Ausgleichsflachen ist auf den Zeitraum des Betriebes der Photovoltaik-Anlage beschrénkt.
Nach Abbau der Anlage ist die Wiederaufhahme der landwirtschaftlichen Nutzung auf den
Ausgleichsflachen und gemaR § 9 Abs. 2 BauGB auf der gesamten landwirtschaftlichen
Fléache mit Ackerstatus zulassig.

Die Ansaat der Flachen muss mit standortgerechten Saatgutmischungen (autochthon) mit
einem Verhaltnis von Blumen zu Grasern 30 / 70 (z.B. Rieger-Hofmann oder Saaten Zeller)
erfolgen.

Randliche Eingriinung

Zur randlichen Eingriinung des Plangebiets werden auf3erhalb der Einzaunung private Griin-
flachen (durchgehend mind. 5 m breit) im Umfang von 0,72 ha ausgewiesen.

Fur die sudliche Teilflache T1 wird die Eingriinung Richtung Norden, Westen und Osten mit
der Pflanzung niedrig wachsender, heimischer Straucher festgesetzt. Fiir die nérdliche
Teilflache T2 wird die Eingriinung nur in Richtung Stiden mit der Pflanzung niedrig wach-
sender, heimischer Straucher festgesetzt. Die restliche Eingriinung ist mit mehrjéhrigen
Bluhstreifen oder niedrigen Stauden herzustellen.

Der Uberwiegende Teil der Wildkrautflachen soll tber mehrere Jahre ohne Nutzung/Pflege
bleiben. Abschnittsweise kénnen aber immer jahrlich wechselnd kleinere Teilflachen ab Mitte
Juli zur Erhdhung der Strukturvielfalt gemaht werden. Die Mahd sollte abschnittsweise
spatestens alle drei Jahre erfolgen. Eine Sukzession bis hin zu einer Verbuschung der
Flachen soll nicht zugelassen werden.

Es ist ein baubedingter Ausgleich von insgesamt 0,65 ha zu erbringen. Der Ausgleich wird
intern durch Aufwertung der Flachen (0,36 ha) und extern durch die Ansaat einer
Wildkrautmischung (0,29 ha) erbracht.

Zum Schutz der angrenzenden biotopkartierten Flachen im stdl. Geltungsbereich ist nur fir
die Bauzeit die Errichtung eines Schutzzaunes erforderlich. Dieser wird nach Ende der
BaumalRnahme wieder zuriickgebaut.

Die privaten Griinflachen als Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

Artenschutz

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Baufeldbeschrénkung

- Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte MindestmaR zu beschranken.

- Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu beschranken. Baustell-
eneinrichtung und Lagerflachen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs anzulegen.

Vermeidungsmaflnahme Vogel

- Entfernen der vorhandenen Vegetation ist zwischen Oktober und Ende Februar auRerhalb
der Brut- und Aufzuchtszeit der Végel (nicht von Ende Mérz bis August) zuléssig, jedoch
zeitnah zum Baubeginn. Der Boden im gesamten Eingriffsbereich ist anschlieRend zur
Vermeidung von Vogelbruten vegetationsfrei zu halten.

- Fur das Entfernen der Vegetation zu anderen Zeiten ist eine gutachterliche Kontrolle
erforderlich, die eine Belegung durch briitende Vogelarten ausschlieft.

- Gehtlznahe Baumalinahmen sind nur aulerhalb der Haupt-Brut- und Aufzuchtzeiten (d.h.
nicht von April - Juli) zulassig.

Baufeldraumung

Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des Oberbodens muss
sichergestellt sein, dass keine aktiv genutzten Feldhamsterbaue oder aktuelle Bruten von
Feldvdgeln auf der Flache vorhanden sind.

Bauliche VermeidungsmafRnahme

- Né&chtliche BaumaRnahmen sind unzulassig.

- Gebaudegestaltung: Die Verwendung spiegelnder Materialien an der AuRenfassade und
auf Dachern ist unzuléssig.

- Es sind, auch wéhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu
verwenden und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden.

MaRnahme zu Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit -
CEF-MaRnahme (gemafR Artenschutzbeitrag Bio-Biiro Schreiber)

Feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung auf 0,54 ha der Flurstiicks-Nr.
740, Gemarkung Albertshausen:

Die Ausgleichsflache ist als sog. ,3-Streifen-Modell* anzulegen. Hierbei werden Luzerne bzw.
Luzernegras (max. 40% Grasanteil), mehrjéhrige Blihmischungen und Getreide streifen-
formig eingesat. Die Streifen miissen mind. 5 m breit und méglichst gleich groR sein, neben-
einander liegen und diirfen nicht in der Nahe von Gehdlzen verlaufen.

- Der Luzernestreifen wird entweder bereits im Jahr vor der ,Inbetriebnahme* als Untersaat in

Getreide angelegt oder im Friihjahr eingesat und bleibt anschlieRend 3 Jahre lang. Der
Aufwuchs ist regelmaRig zu méhen und abzufahren. Der 1. Schnitt kann erfolgen, sobald
einer der benachbarten Streifen mind. 20 cm hoch gewachsen und hinreichend dicht ist.
Der letzte Schnitt erfolgt spatestens am 1.10. des Jahres.

Der Umbruch vor einer Neuansaat darf erst ab dem 15.10. und nur max. 25 cm tief erfolgen.

- Beim Getreidestreifen ist Wintergetreide (bevorzugt Wintergerste) einzuséen; dieses muss
bis zum 1.10 stehen bleiben. Danach kann das Korn noch geerntet und bspw. fiir eine
Biogasanlage oder als Futter verwendet werden. AnschlieRend kann bis zum 15.10. eine
flache Bodenbearbeitung (wiederum max. 25 cm tief) erfolgen. Beim Auftreten von
Problemunkrautern ist wahrend des Getreideaufwuchses eine Herbizidanwendung pro Jahr
erlaubt. Im 2. und 3. Jahr ist zu diingen, damit das Getreide ganzjéhrig ausreichend dicht
steht.

- Der Bluhstreifen wird im Friihjahr mit der Mischung ,Veitshéchheimer Bienenweide* oder
vergleichbaren Mischungen aus regionalem Saatgut angelegt. Ein Schrépfschnitt im
Ansaatjahr ist sinnvoll. Jeweils im Marz der Folgejahre kann (muss aber nicht) max. 50%
gemulcht werden. Bei Neuan]age darf der Umbruch erst ab 15.10. erfolgen und wiederum
max. 25 cm tief.

Die Streifen|sind alle 3 Jahre zu wechseln. Dabei sollie auf den Luzerne- der Getreidestreifen
(wegen der Stickstoffanreicherung), 2uf den Getreide- der Blihstreifen (wegen der Aushager-
ung) und auf den Blilh- der Luzernesireifen folgen.
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Auf der gesamten Ausgleichsflache dirfen ganzjahrig keine Rodentizide*, Herbizide
(Ausnahme siehe Getreidestreifen), Wachstumsregulatoren oder Klarschlamm ausge-
bracht werden. Die Ausbringung von flissigen organischen Wirtschaftsdiingern ist nur
nach Ende der Sperrfrist und bis spatestens 15.4. gestattet.

Feldarbeiten dirfen nur bei Tageslicht durchgefiihrt werden, nicht in der Dammerung
oder nachts.

Das Bewirtschaftstungskonzept kann an die neuesten Erfahrungen bzw. wissen-
schaftlichen Erkenntnisse angepasst werden.

*

In der Luzerne ist im 2. Jahr mit einer starker Feldmaus-Vermehrung zu rechnen.
Dann ist eine Bekdmpfung in den Wintermonaten mit Legeflinte sinnvoll (damit keine
zu offenen Stellen entstehen, die Feldhamster dann meiden), allerdings ist hierzu
vorab ein Antrag und die entspr. Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde
einzuholen.

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung eines Bodendenkmals
(hier: Siedlung der Urnenfelderzeit)

Kartiertes Biotop

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundsttick ist die Humusschicht abzutragen,
seitlich zu lagern und nach Abschluss der BaumaRnahme wieder einzubauen.

Nicht mehr benétigter Oberboden ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu
entsorgen. Unbelasteter Oberboden ist den &rtlichen Landwirten zur Auffiillung
flachgrundiger Ackerflachen anzubieten.

Hierbei ist § 12 der Bundes-Bodenschutzverordnung zu beachten.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen
ist. Im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu ver-
muten sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR
Art. 7.1 BayDSchG.

Sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen i. s. d. § 2 Abs. 3 BBodSchG
angetroffen werden, sind diese in Abstimmung mit der Bodenschutzbehdrde zu erkunden.
Auf Nr. 4.1.1.4 BayBodSchVwV wird diesbezuiglich verwiesen.

Hinweise
Bestehende Grundstlicksgrenzen
740 Flurnummer
@ Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude
/300\ Hohenschichtlinie gemaR Gelandeaufnahme

Nutzung-
sart

GRZ

Nutzungsschablone

max. Gesamthohe

110 m Korridor zur Eisenbahntrasse

Landwirtschaftliche Immissionen und Immissionen Bahnverkehr

Angrenzend an die Sondergebietsflachen befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen. Durch die ordnungsgemafRe landwirtschaftsliche Bewirtschaftung kann es
zu Staubimmissionen (durch Erde, Diinger, Ernteriickstdnden etc.) kommen. Dies kann
zur Beeintrachtigungen der Anlage flihren.

Ebenso sind vom Bahnverkehr ausgehende Immissionen (insbes. Luft- u. Kérperschall,
Erschutterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.) vorhanden.

Diese Immissionen sind vom Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolger zu dulden.

Das Grundwasser und der Boden sind wahrend und durch die Bauarbeiten, den Betrieb
und den Riickbau der Anlage durch entsprechende SchutzmaRnahmen nach dem
aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung zu schiitzen.

Auf vorhandene Leitungen ist Ricksicht zu nehmen. Bestehende
Versorgungseinrichtungen durfen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Verlegung der Erdkabel auf den landwirtschaftlichen Flachen diirfen keine
Einschrénkungen fir die landwirtschaftliche Tétigkeit entstehen. Sollten Schaden, z.B.
an Drainage entstehen, sind diese fachgerecht zu reparieren.

Der Betreiber der Anlage hat eine wasserrechtliche Erlaubnis auf Grundlage der
expliziten Ausstattung zu erwirken.

Die Ruckbauverpflichtung, eine Nachhaftungsklausel und die genauen Modalitaten fur
die Nachweispflicht des belastungs- und schadensfreien Bodens nach Riickbau, wie
auch den Umgang bei Schadensfallen, sind im Rahmen eines stidtebaulichen
Vertrages zwischen der Marktgemeinde und dem Vorhabenstrager sicherzustellen.
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Verfahrensvermerke

Hemmerich, 1. Blirgermeister

Der Marktgemeinderat Reichenberg hat in der Sitzung vom 20.02.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Freiflaichenphotovoltaikanlage Alberts-

hausen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.02.2018
ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs-

planes in der Fassung vom 26.02.2018 hat in der Zeit vom 05.03.2018 bis
18.03.2018 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan-
es in der Fassung vom 26.02.2018 hat in der Zeit vom 05.03.2018 bis
18.03.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Freiflachenphotovoltaikanlage
Albertshausen" in der Fassung vom 05.02.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 04.03.2019 bis 08.04.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.02.2019 wurde
mit der Begriindung und weiteren Anlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 04.03.2019 bis 08.04.2019 éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Freiflachenphotovoltaikanlage
Albertshausen" in der Fassung vom 26.02.2018, zuletzt geandert am
15.10.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2020 bis 17.02.2020 erneut
und verkirzt beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Freiflachenphotovoltaikanlage Alberts-
hausen" in der Fassung vom 26.02.2018, zuletzt gedndert am 15.10.2019
wurde mit der Begriindung, integriertem Griinordnungsplan mit Begrindung,
Umweltbericht, speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und dem

Blendgutachten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2020 bis
17.02.2020 &ffentlich ausgelegt.

Der Markt Reichenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
26.05.2020 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 28.05.2020 als Satzungs beschlossen.

geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig

Markt;

Kreis:

Ortsteil

Ingenieure | Architekten | Stadtplaner

Reichenberg
Albertshausen
Wirzburg

Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan

"Freiflaichenphotovoltaikanlage
Albertshausen"
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