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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Markt Reichenberg veranlasste die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovolta-
ikanlage Albertshausen mit dem Ziel, eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
unterstitzen und den Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromversorgung des Marktes Rei-
chenberg deutlich zu erhéhen.

Die geplante Sonderbauflache liegt in unmittelbarer Nahe zu einer bereits vorhandenen Solaranla-
ge und entlang der Bahnlinie, um eine Beeintrachtigung des Landschaftshildes soweit wie moglich
zu vermeiden.

Die Flachen wurden im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten 11. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes von Flachen fur die Landwirtschaft in Sonstige Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien“ umgewandelt. Da die Flachennutzungsplananderung
in der Zwischenzeit bereits vom Landratsamt genehmigt und der Feststellungsbeschluss im Amts-
und Mitteilungsblatt noch im Juli 2020 veréffentlicht wird, entwickelt sich der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan.

2. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

2.1 Umweltbelange

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen”
wurde ein Umweltbericht erstellt. Im Umweltbericht sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter untersucht.

Zudem ist ein integrierter Grinordnungsplan Bestandteil des Bebauungsplanes. Er durchlauft die
Genehmigungsphasen des Bebauungsplanes. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
dem integrierten Grinordnungsplan erhalten die griinordnerischen Festsetzungen verbindliche
Rechtskraft. Im Griunordnungsplan wurden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen festgelegt,
um negative Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft zu minimieren bzw. zu kompen-
sieren.

Mensch (Larm, Erschiitterungen, elektromagnetische Felder, kiinstliche Beleuchtung, Ge-
ruchsemissionen, Staubemissionen, Reflexionen, Erholung)

Wahrend der Bauzeit kbnnen Staub-, Larm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Der Fernwanderweg ,Drei Kénigs Gang® und ein Radwanderweg verlaufen Gber die Stral’e ,Zum
Gletscher" zwischen Albertshausen und Uengershausen in ca. 150 m Entfernung vorbei am nordli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Eine erhebliche Beeintrachtigung der (Rad-) Wande-
rer ist nicht zu erwarten, da der Weg verstarkt am Wochenende frequentiert sein dirfte, wenn die
Bauarbeiten vermutlich ruhen werden. Auflerdem treten bereits durch die landwirtschaftliche Nut-
zung Staub und weitere temporéare Stérungen auf.

Durch den Betrieb der Photovoltaikanlage ist nicht mit erhdhtem Verkehrsaufkommen auf den vor-
handenen Wirtschaftswegen zu rechnen. Auch ist keine Beeintrachtigung der Radfahrer zu erwar-
ten, da der Radwanderweg nicht direkt an dem Plangebiet entlang fiihrt. Betriebsbedingte Larm-
immissionen treten héchstwahrscheinlich nicht auf. Beeintrachtigungen fiir die Radfahrer sind so-
mit als gering zu bewerten, da sich die Radfahrer nicht lange an einem Ort aufhalten, auRer bei
einer Pause, die auch an anderer Stelle mdglich ist.
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Erholungsbereiche sind in der Umgebung nicht vorhanden, weshalb eine Beeintrachtigung ausge-
schlossen werden kann. Die geplanten Ausweisungsflachen sind fir die Erholung der Bevolkerung
von untergeordneter Bedeutung, da die Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und ein
vorhandener Solarpark bereits angrenzt.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in knapp 500 m Entfernung. Eine erhebliche
Beeintrachtigung fiir die menschliche Gesundheit ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Arten und Lebensrdaume

Die innerhalb der Geltungsbereiche liegenden Flachen werden intensiv ackerbaulich genutzt. Ab-
rissarbeiten sind nicht erforderlich, da aufgrund o.g. Nutzung keine Geb&aude oder versiegelte Fl&-
chen vorhanden sind.

Durch die Nutzung als Photovoltaikanlage wird Ackerflaiche und somit Pflanzen und Lebensraum
far die Nutzungsdauer der Anlage beeintrachtigt. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die
keinen hohen okologischen Wert haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermei-
dung von Verbotstatbestanden geman § 44 BNatSchG werden im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen, die nach Rechtskraft fir jedermann verbindlich sind. Die betroffenen
Tierarten werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag ermittelt, sowie die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen
dargestellt. Die festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen sind sowoh! auf die Bau-
als auch die Betriebsphase abgestimmit.

Mit folgenden Arten ist gemal Artenschutzbeitrag im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung
zu rechnen:

- Feldhamster (im noérdlichen Geltungsbereich)
- Gebuschbriter (Dorn- und Klappergrasmicke, Nachtigall)
- Bodenbrutende Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Wiesenschafstelze)

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und L&rmentwicklung sowie zu Vibrationen und
kinstlicher Beleuchtung. Hierdurch kénnen grundsétzlich Tiere gestort und vergramt werden. Da
die Bauphase nur temporar stattfindet und in der Umgebung ausreichend gleichartige Strukturen
vorhanden sind, ist sehr wahrscheinlich nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
betroffener Arten auszugehen. Weiterhin treten o.g. Beeintrachtigungen auch bereits durch die
intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zeitweise auf. Dennoch werden ,durch die Baumaf-
nahmen (potentielle) Lebensrdume von Arten so verédndert, dass sie von diesen Arten hinterher
nicht mehr nutzbar sind*’.

Durch den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage ist davon auszugehen, dass Lebensraum fiir
bestimme Tierarten zerstoért wird. Dies bedingt, dass insbesondere stérungsempfindliche Arten
weit in die freie Landschaft zurlickgedrangt werden. Die Erweiterungsflachen des Bauleitplanes
betragen insgesamt ca. 4,40 ha.

Durch die Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes ist aufgrund der vorhandenen Bahnlinie
nicht mit weiteren Beeintréchtigungen fir Tiere zu rechnen. Diese durften an Larmentwicklung und
Reflexionen in diesem Bereich grundséatzlich bereits gewohnt sein.

! Artenschutzbeitrag, Bio-Biiro Schreiber, S. 9
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Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten wird durch die Festsetzung von Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Eine Begrinung der Flachen als artenreiche Extensivwiese sowie Wildkrautflachen als Eingriinung
sind im Plangebiet vorgesehen. Insgesamt andert sich der Artenreichtum gegeniiber der ackerbau-
lichen Anbausituation in relevantem MaRe. Festgesetzt wird die Verwendung autochthoner Pflan-
zen. Hierdurch wird der 6kologische Wert gegeniiber dem Ausgangszustand sogar gesteigert,
wodurch eine Erhéhung der Artenvielfalt resultieren kann.

Der Anbau und somit die Erzeugung von landwirtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage temporar fur die Nut-
zungsdauer der Anlage verhindert. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund der Rickbauver-
pflichtung auf dieser Flache in Zukunft (ein Jahr nach Einstellung der Stromerzeugung durch Pho-
tovoltaik) wieder mdglich. Landwirtschaftliche Nutzpflanzen kénnen dann wieder gedeihen. Unter
Berlicksichtigung der Mdglichkeit, das Grlnvolumen durch Festsetzungen auf Be-
bauungsplanebene zu erhdhen, kénnen die erheblichen Beeintrachtigungen aus Sicht des Natur-
schutzes minimiert werden. Die Beeintrachtigungen auf das Plangebiet sind aufgrund der Wieder-
herstellbarkeit, nicht als erheblich einzustufen. Tiere sind nicht an die vorliegenden Flachen ge-
bunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber die umliegenden landwirtschaftlichen Struktu-
ren. Nachhaltige negative Auswirkungen sind bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen und
Umsetzung der CEF-Malnahme nicht zu erwarten.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Bertlicksichtigung der fachlich korrekten Durchfiihrung der Vermeidungs-
und Ausgleichsmallinahmen als gering zu werten.

Boden

Weitere Eingriffe entstehen durch den Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshau-
sen” auf das Schutzgut Boden durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaRnahmen, die als
geringe Beeintréchtigung der Bodenfunktion zu bewerten sind. Im Rahmen der erforderlichen Aus-
gleichsmalinahmen werden diese Eingriffe im Bebauungsplan kompensiert.

Wahrend der Bauphase sind Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen vollstandig innerhalb des
Geltungsbereiches anzulegen. Als weitere VermeidungsmafRnahme, insbesondere aus Griinden
des Artenschutzes, wird eine Baufeldbeschrankung auf das unbedingt erforderliche MindestmafR
innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Die Baufeldraumung ist nur auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Vogel (nicht von Ende Méarz bis August) zuldssig. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind somit auszuschlieen. Um eine Verschmutzung des Bodens zu vermeiden, ist folgender Hin-
weis im Bebauungsplan enthalten: Das Grundwasser und der Boden sind wahrend und durch die
Bauarbeiten, den Betrieb und den Rickbau der Anlage durch entsprechende SchutzmaRnahmen
nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung zu schiitzen.

Fur den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage ist ein geringes MaR an Versiegelungen zum
Bau der Module, von Gebauden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Durch die Nutzung der
bereits vorhandenen Infrastruktur (Flurwege) wird jedoch mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen. Das Mal der befestigten Flachen ist auf das technische und funktionale MindestmaR zu
beschranken und als Schotterflache oder wassergebundene Wegedecke im unbedingt notwendi-
gen Versiegelungsgrad herzustellen.

Damit sichergestellt wird, dass der anfallende Mutterboden nicht verschwendet wird, ist Folgendes
als Nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan enthalten:
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Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist die Humusschicht abzutragen, seitlich
zu lagern und nach Abschluss der BaumaRnahme wieder einzubauen. Nicht mehr bendtigter
Oberboden ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu entsorgen. Unbelasteter
Oberboden ist den ortlichen Landwirten zur Auffiillung flachgriindiger Ackerflachen anzubieten.
Hierbei ist § 12 der Bundes Bodenschutzverordnung zu beachten.

Insgesamt tragen die umweltbewussten, planerischen Entscheidungen und die Festsetzungen zur
Minimierung der Auswirkungen dazu bei, dass erhebliche Beeintrachtigungen auszuschliefRen
sind.

Durch die Inanspruchnahme von Boden fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage werden die Boden-
funktionen, wie zuvor beschrieben, temporar fir die Nutzungsdauer der Anlage beeintrachtigt.
Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landwirtschaftliche Nutzflache erst nach Einstel-
lung der Stromerzeugung durch Photovoltaik wieder zur Verfiigung. Da es sich um eine zeitlich
beschrankte Nutzung handelt, fir die keine zusatzliche verkehrliche ErschlieRungsflache bendtigt
wird und alle Anlagenteile zurtickgebaut werden mussen, ist die temporére Beeintrachtigung hin-
zunehmen.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter BerUcksichtigung der fachlich korrekten Durchfiihrung der Vermeidungs-
und Ausgleichsmalinahmen als gering zu werten.

Die Bewertung stutzt sich auf folgende Begriindung: Da die Flachen an Ort und Stelle durch Be-
grinungsmalinahmen ausgeglichen werden kdnnen, nur eine zeitlich beschrankte Beeintrachti-
gung erfolgt und durch die Festsetzungen zur Minimierung der Auswirkungen erhebliche Beein-
trachtigungen auszuschlieRen sind, wird die Erheblichkeit mit gering bewertet.

Wasser

Der Oberflachenabfluss erhéht sich leicht durch die Entfernung der Vegetation und die beginnende
Teilversiegelung des Bodens wahrend der Bauphase. Um eine Verschmutzung des Grundwassers
zu vermeiden, ist folgender Hinweis im Bebauungsplan enthalten: Das Grundwasser und der Bo-
den sind wahrend und durch die Bauarbeiten, den Betrieb und den Riickbau der Anlage durch ent-
sprechende Schutzmal3nahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung zu
schitzen.

Innerhalb oder angrenzend an die Geltungsbereiche ist kein Gewasser vorhanden, welches durch
das Vorhaben beeintrachtigt wird. Der Mihlbach ist ca. 100 m &stlich vom nérdlichen Geltungsbe-
reich entfernt. Aufgrund der festgesetzten breitflachigen Versickerung innerhalb der Anderungsbe-
reiche ist eine Beeintrachtigung des Gewassers auszuschlieen.

Anfallendes, sauberes Dach- und Oberflachenwasser ist innerhalb der Sondergebietsflache breit-
flachig zu versickern. Hierdurch gelangt dieses Wasser zurlick in den natirlichen Wasserkreislauf
und trégt nach wie vor zum Erhalt des ¢kologischen Gleichgewichtes bei. Es ist somit mit keinerlei
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung an dieser Stelle zu rechnen ist. Somit hat die Pla-
nung keine Beeintrachtigung auf den Grundwasserstand.

Durch Begrinungen kénnen Beeintrachtigungen durch erhéhten Oberflachenwasserabfluss wah-
rend der Betriebsphase minimiert werden.

Bereiche, in denen mit Schadstoffen umgegangen wird, sind nicht vorgesehen. Verschmutztes
Oberflachenwasser ist somit nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist somit
ausgeschlossen.
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Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Nahe des
Plangebietes. Die Ausgleichsflachen liegen innerhalb des Plangebietes. Nachdem die Flachen
derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und in extensiv genutztes Grinland umgewan-
delt und damit aufgewertet werden, auf dem die Ausbringung von Dingemitteln unzulassig ist,
wirkt sich dies positiv auf das Schutzgut Wasser aus.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berucksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sowie die Berlicksichtigung der Hinweise als gering zu werten.

Luft und Klima

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitweise durch
die landwirtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kbnnen dann wahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionswerte festgestellt werden. Diese liegen im ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
e beglnstigt.

Freiflachenphotovoltaikanlagen mussen regelmalig gepruft und gewartet werden. Hierflr sind kei-
ne LKW's, die erhdhte Treibhausgasemissionen verursachen, die wiederum den Klimawandel be-
gunstigen und die Luftqualitéat beeintrachtigen kénnten, erforderlich. Durch das Aufstellen von So-
larpanelen ist von einer raumlich begrenzten geringfigigen Erhdhung der Umgebungstemperatur
durch absorbierte Warmestrahlung auszugehen. Die Auswirkungen sind jedoch raumlich eng be-
grenzt. Durch die Eingrinung des Planungsgebietes und die damit verbunden Abschirmung ist
jedoch davon auszugehen, dass keine relevanten Auswirkungen auf die umgebenden Flurbereiche
bezlglich des Kleinklimas entstehen.

Durch die Erzeugung regenerativer Energien ist gleichzeitig eine positive Auswirkung auf das Kii-
ma im Allgemeinen gegeben.

Allein wegen der ansteigenden Topographie des Plangebietes beidseits der Bahnlinie handelt es
sich nicht um ein charakteristisches Kaltluftentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwin-
gend erforderlich ist und erhebliche Beeintrachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen werden.
Der Luftaustausch bleibt dennoch weiterhin durch die Errichtung der Module ungehindert gewahr-
leistet. Die Luftaustauschbahnen im vorhandenen Taleinschnitt werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erwarten. Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fur die Gesundheit der Lebewe-
sen. Auch ist es entscheidend, das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes nicht durch tbermaRige
Temperaturerhbhungen zu stdren. Zu erwartenden Temperaturerhhungen (oberhalb der Module)
und kleinklimatischen Veranderungen wird durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen
begegnet. Es sind somit in Summe nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten, die sich durch die
Teilversiegelung und Verwendung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen als gering zu werten.
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Landschaft

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstorung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Male, da die Strukturen keinen relevanten dkologischen Wert aufweisen.

Die Sonstige Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” liegt aul3er-
halb jeglicher im Umfeld vorhandener Schutzgebiete.

Ein vertraglicher Ubergang von den Sondergebietsflachen zur Landschaft wird durch eine Eingri-
nung sichergestellit.

Exponierte Landschaftsbestandteile oder landschaftspragende Strukturelemente werden durch die
vorgesehene Nutzung nicht beeintrachtigt.

Durch die Errichtung der Module an den Hanglagen beidseits der Bahnlinie ist von einer zusatzli-
chen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen. Aufgrund der Lage in unmittelbarer
Nahe zu der Bahnlinie konnen die Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft werden, da
das Landschaftsbild bereits jetzt beeintrachtigt ist.

Im Osten grenzt die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage an einen bereits vorhandenen Solar-
park an. Die Planungsflachen flugen sich an dieser Stelle in das Landschaftsbild ein.

Durch die Festsetzung zur Eingrinung binden sich die mit Modulen Uberstellten Flachen besser in
das bereits vorbelastete Landschaftsbild ein.

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung als gering zu werten. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung unter Bericksichtigung der Vorbelastung, der fachlich korrekten
Durchfihrung der Vermeidungsmalnahmen, sowie die Beachtung der st&dtebaulichen und gestal-
terischen Festsetzungen, als gering zu werten.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei konnen Kulturglter gefunden werden. Im
angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind Kulturgtter oder sonstige Sachguter bekannt.
Innerhalb der beiden Geltungsbereiche sind keine Bodendenkmaler bekannt, jedoch befindet sich
in ca. 30 m Entfernung der sudlichen Teilflache das Bodendenkmal 6325/0191 (Siedlung der Ur-
nenfelderzeit). Etwa 300m nérdlich der Gberplanten Flache liegen das Bodendenkmal D-6-6225-
0292 (Siedlung des Mittelneolithikums und der Urnenfelderzeit) und das Bodendenkmal D-6-
6225-0291 (Siedlung der jingeren Laténezeit).

Aufgrund der Nahe zu kartierten Bodendenkmalern sowie der Tatsache, dass es sich bei den Fla-
chen um so genannte Vermutungsflachen handelt, wurde folgender Text in den Bebauungsplan
aufgenommen, um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu vermeiden.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren
bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
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Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen werden nicht beeintréchtigt.

Da dem Vermutungsfall vor Baubeginn nachgegangen wird, ist wahrend der Bauzeit nicht mit Be-
eintrachtigungen zu rechnen.

2.2 Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
05.03.2018 bis einschlieRlich 18.03.2018 durchgefiihrt.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging keine private Stellungnahme ein.

Von den Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange gingen Anregungen zu folgenden
Themen ein:

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken:
Aullengrenzen des Sondergebietes sollten parallel zu Gewannen sein. Anregung wurde beriick-
sichtigt.

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.:

Erstellung einer saP notwendig, da Verbreitungsgebiet des Feldhamsters und Lebensraum Feld-
vogel relevant. Erhebliche Beeintrachtigung der Biotop- und Gehélzstrukturen muss ausgeschlos-
sen werden. Die Anregungen wurden berticksichtigt.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege:

Bodendenkmal in unmittelbarer Nahe und ebenso 300 m nérdlich des Planungsbereiches vorhan-
den. Erlaubnisverfahren und enge Abstimmung mit Denkmalbehdrde daher notwendig. Die Anre-
gungen wurden berlcksichtigt.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg:
Anregungen zu Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Umgang mit Niederschlagswasser, Alt-
ablagerungen. Die Anregungen wurden berticksichtigt.

Deutsche Bahn AG:
Infrastrukturelle Belange und Anforderungen an geplante Anlagen. Immobilienrelevante Belange
und Hinweise flr Bauten nahe der Bahn. Die Anregungen wurden beriicksichtigt.

Amt flr Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen, Ruckbauverpflichtung, Nachfolgenutzung,
Gefahr fir und Schutz des Mutterbodens, Verkehr, Immissionen, Nutzungskonzepte, Griinordneri-
sche Festsetzungen. Die Anregungen wurden gréRtenteils beriicksichtigt.

Bund Naturschutz:

Umweltpriifung und saP benétigt fiir Bewertung. Prinzipielle Forderung der vorrangigen Nutzung
von Dach- und Geb&udefassaden fiir Photovoltaik. Forderung einer niedrigeren Grundflachenzanhl.
Erganzung einer grunordnerischen MaBnahme. Die Anregungen wurden gréRtenteils beriicksich-
tigt.

Landratsamt Wirzburg:

Aufnahme einer Versorgungsleitung, einer Rickbauverpflichtung und des 110 m Korridors beider-
seits ~der Bahntrasse. Priifung einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes.
Die Anregungen wurden ber(icksichtigt.
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Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager offentlicher
Belange wurden in der Gemeinderatssitzung am 17.04.2018 behandelt. Angaben zum Umfang der
Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen bzw. den Griinden der Abwagung sind dem
Auszug aus dem Sitzungsprotokoll vom 17.04.2018 zu entnehmen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 04.03.2019 bis ein-
schlieBlich 08.04.2019 durchgefiihrt. Ebenso wurde im gleichen Zeitraum die Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden in der Gemeinderatssitzung am 15.10.2019 behandelt.

Die von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geduRerten Hinweise und An-
regungen wurden gréftenteils berlicksichtigt und in die Planung eingearbeitet.

Anregungen und Hinweise kamen zu folgenden Themen:

Regierung von Unterfranken:

Keine Einwande sofern seitens der zusténdige Naturschutzbehérde im Landratsamt Wiirzburg
Einversténdnis besteht. Ergédnzungen wurden entsprechend dem Landratsamt mit aufgenommen
bzw. geéndert. Die Anregungen wurden somit beriicksichtigt.

Landratsamt Wrzburg:

Planungsrecht/Stadtebau

Einhalten des Anbindegebotes und des 110 m Korridors.

Denkmalschutz

Darstellung des nérdlichen Bodendenkmales und ergénzende Aufnahme eines Satzes fiir Boden-
eingriffe aller Art zum Bodendenkmalschutz in den Bebauungsplan.

Naturschutz

Aufnahme der Modulausrichtung in die Festsetzungen. Anpassung der Eingriinungsbreite auf min-
destens 5, 0 m umlaufend. Festsetzung der nérdlichen Eingriinungsflache entsprechend dem
Fachgutachten zum Artenschutz. Prézisierung der Wildkrautmischung fiir die Ausgleichsflachen
und deren Pflege. Dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen im Bauleitplan. Abbau des Bio-
topschutzzaunes nach den Bauarbeiten. Ubernahme der Artenschutzunterlagen in den Bauleit-
plan.

Die Anregungen der Fachbereiche des Landratsamtes wurden alle berticksichtigt.

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen, Rickbauverpflichtung, Nachfolgenutzung,
Gefahr fir und Schutz des Mutterbodens, Verkehr, Immissionen, Nutzungskonzepte, Griinordneri-
sche Festsetzungen. Die Anregungen wurden groRtenteils beriicksichtigt.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg:
Anregungen zu Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Umgang mit Niederschlagswasser, Alt-
ablagerungen. Die Anregungen wurden beriicksichtigt.

Bund Naturschutz:

Darstellung der Kriterien fir die Wahl der Flachen fiir die Photovoltaiknutzung. Bedenken bezlg-
lich der konkreten Umsetzung. Die Darstellung und Bewertung der naturraumlichen Ausstattung
sowie der Ausgleichsflachen mit der Extensivierung. Rickbauverpflichtung, Nachhaftungsklausel
und Umgang mit Schadensfallen. Umsetzung der artenschutzrechtlichen Anforderungen und vor-
beugenden MalRnahmen. Die Anregungen wurden soweit wie mdglich berlcksichtigt.
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Deutsche Bahn AG:

Anforderungen an die geplanten Anlagen, den Immissionsschutz, die Bepflanzungen, das Oberfla-
chenwasser sowie zukunftigen Ausbauoptionen der Bahntrasse. Die Anregungen wurden ber{ick-
sichtigt.

Private Stellungnahme Nr.1:
Es wurde eine private Stellungnahme abgegeben, die sich gegen den Bebauungsplanentwurf aus-
spricht. Diese konnte nicht bertcksichtigt werden, da keine Griinde angefihrt wurden.

Da im Zuge der o&ffentlichen Auslegung Anregungen und Hinweise vorgebracht wurden, die Ande-
rungen des Bebauungsplanes zur Folge hatten, wurde eine erneute und verkirzte 6ffentliche Aus-
legung beschlossen und durchgefiihrt.

Die erneute und verkurzte 6ffentliche Auslegung gemafn § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
03.02.2020 bis einschlieBlich 17.02.2020 durchgeflihrt. Ebenso wurde im gleichen Zeitraum die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Gemeinderatssitzung am
26.05.2020 behandelt.

Die von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geauRerten nachrichtlichen
Hinweise wurden berucksichtigt und in die Planung eingearbeitet.

Zulassige Anregungen und Hinweise kamen zu folgenden Themen:

Amt fur Landliche Entwicklung:
Bedauern uber Nutzung landwirtschaftlicher Flachen fir die Planungen. Fehlende Beteiligung des
ALE zum Entwurf kritisiert. Die Anregungen wurden klargestellt bzw. berlcksichtigt.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Die Uberkompensation des Eingriffes, die Gestaltung der Eingriinung, die Pflege der externen
Wiesen und CEF Flachen sowie die dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen werden kritisiert.
Die Anregungen wurden klargestellt bzw. berlcksichtigt.

Im Zuge der erneuten offentlichen Auslegung wurden keine Anregungen und Hinweise vorge-
bracht, die Anderungen des Bebauungsplanes zur Folge hatten.

Der Gemeinderat hat daher am 26.05.2020 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen” in der Fassung vom
26.02.2018, zuletzt geandert am 15.10.2019 und am 28.05.2020 nachrichtlich erganzt, gefasst.
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Tragern offentlicher Belange, die im Rahmen der Beteili-
gung gemall § 4 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Einwande erhoben haben, am
16.07.2020 schriftlich mitgeteilt.
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3. Begriindung der Standortwahl und Erlduterung der Standortalternativen

Alternativstandorte sind im Zuge des Flachennutzungsplanes ermittelt und beschrieben worden.

Anderweitige Planlésungen innerhalb der gewahiten Geltungsbereiche, die eine Optimierung im
Sinne der Umwelt bewirken, gibt es nicht, da die natirliche Ausstattung der Geltungsbereiche
Uberall gleich ist. Somit sind die Folgen fur die Umwelt innerhalb der Geltungsbereiche gleichwer-

tig.
Als Vermeidungsmalinahme ist eine randliche Eingriinung festgesetzt.

Insgesamt wurde unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen die best-
mogliche umweltvertragliche Variante ausgearbeitet.

4. Zusammenfassung

Beim vorliegenden Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen* des Marktes
Reichenberg wird ein Sonstiges Sondergebietes gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO auf aktuell intensiv
landwirtschaftlich genutzter Flache ausgewiesen.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgte nach 3-stufigem Modell
in geringe, mittlere und groRe Erheblichkeit. Ist dabei der Eingriff in ein Schutzgebiet nicht aus-
gleichbar, erfolgt automatisch die Einstufung in die hochste, also groRe Erheblichkeitsstufe. Insge-
samt ist festzustellen, dass durch den Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshau-
sen“ keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es ist festzustellen, dass die geplante Flache fir das Sonstige Sondergebiet zurzeit der einzig
sinnvolle Standort ist, der stadtebaulich tragbar und bezuglich aller Schutzgiiter vertretbar ist.

Das NatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Verwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in die Landschaft zu erwarten
sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt sich
nach den Vorschriften des BauGB.

Die Eingriffsregelung wurde in Form der integrierten Griinordnungsplanung durchgefiihrt. Die er-
forderlichen AusgleichsmalRnahmen gemaR Eingriffsregelung wurden festgesetzt.
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Ergebnis:

Der erforderliche baubedingte Ausgleichsbedarf wird zum Teil innerhalb des Plangebietes reali-
siert. Der verbleibende externe Ausgleichsbedarf wird auf dem Grundstiick mit der Flursticks-
nummer 740 der Gemarkung Albertshausen durchgefuhrt.

Weiterhin ist bei der Betrachtung des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplanes festzu-
stellen, dass nur geringe bis mittlere Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten sind. Die zu
erwartenden Beeintrachtigungen werden durch Vermeidungsmafinahmen bzw. Ausgleichsmal3-
nahmen in dem Bebauungsplan vermieden, minimiert oder ausgeglichen.

Insgesamt koénnen fir die gewahlte Planungsflache die nachteiligen Auswirkungen fir Mensch,
Natur, Landschaft und Naturschutz ausgeglichen bzw. teilweise auch vermieden oder mittels Fest-
setzungen bewaltigt werden.

Markt Reichenberg, 4; 02 10120
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