|. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt gedndert am 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt gesndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Planzeichenverordnung (PlanZV)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesndert am 14.06.2021 (BGBI. S. 1802)
Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert am 25.05.2021 (GVBI. S. 408)

Gemeindeordnung Bayern (GO)
In der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt ge&ndert am 09.03.2021 (GVBI. S. 74)

ll. Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

Siehe Eintragung im Lageplan

1.1.  Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

SO = Sondergebiet

mit Zweckbestimmung: Fléche fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien - Freiflachen Photovoltaikanlage
Zulsssig sind freistehende Solar-Module ohne Stein- oder Betonfundamente.

Zulssig sind die fur die Solar-Module notwendigen Wechselrichter, Transformatoren, sonstige Betriebsgebude und Nebenanlagen, die
dem Nutzungszweck des SO-Gebietes dienen (z.B. Leitungen, Einfriedung, BlendschutzmaBnahmen, Kabel, Wege, usw.). Zuléssig sind
Anlagen, deren Geréusche die Obergrenze von 65dB(A) entlang der 6ffentlichen Verkehrswege nicht tiberschreiten.

Des Weiteren ist ein unbefestigter Weg fir Montage- und Wartungsarbeiten zuléssig.
AuRer fiir BrandschutzmaBnahmen sind Ausnahmen nicht zulgssig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB und §§16-21a BauNVO)
2.1.  Hohe baulicher Anlagen (§16(2)4 und §18 BauNVO)
Die Hohe der Solar-Modultische ist mit maximal 4,00 m tiber dem natiirlichen Gelande festgesetzt.

Die Gebaudehthe der Betriebsanlagen ist mit bis 3,50 m uber der natirlichen Gelandehéhe festgesetzt. Die Gebaudehshe beschreibt
das MaB zwischen der natiirlichen Geldndehshe und dem héchsten Punkt am geplanten Dach des Gebaudes.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§9(1)2 BauGB und §23 BauNVO)

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. AuRerhalb der Baugrenze sind
ausnahmsweise zugelassen: Einfriedungen und Einrichtungen zum Brandschutz (z.B. Léschwassereinrichtungen), Leitungen und Kabel.

4. Pflanzgebot (§9(1)20, 25a, 25b BauGB)
Das Pflanzgebot erstreckt sich Uiber das gesamte Plangebiet. Das Plangebiet ist als extensiv genutztes Dauergriinland zu bewirtschaften.

Die als planinterne Ausgleichsflachen gekennzeichneten Flachen werden zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB fiir den Eingriff
im Plangebiet festgesetzt.

Auf der Pflanzgebotsflache “pfg1” wird eine 3-reihige Hecke mit standortgerechten, heimischen Strauchern und Baumen angelegt. (siche
VO unter Il. 5. der Textlichen Festsetzungen)

Die Pflanzgebotsflache "pfg2° ist zu einem Luzerne-Kleegras-Streifen zu entwickeln. (siehe V10 unter 1. 5. der Textlichen Festsetzungen)

Fgr Qie Pflanzgebote sowie die Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen ist jegliche Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
Bioziden, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden, Molluskizidn, Akariziden, Rodentiziden und Wachstumsreglern unzuldssig. Zur
Bekampfung von giftigen Neophyten (z.B. Herkulesstaude, Jakobskreuzkraut, Ambrosia, Stechapfel, Staudenknéterich, etc.) ist in

begrindeten Ausnahmen die Nutzung von Pflanzenschutzmittel zul4ssig. Dies ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der Photovoltaikanlage umzusetzen und fiir die
Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren. Die Pflege der Flache hat so zu erfolgen, dass das
Aussamen eventueller Schadpflanzen auf landwirtschaftlich genutzte Nachbarflachen vermieden wird.

Die beiden Pflanzgebotsflachen drfen auf einer Breite von je 3m fiir jeweils eine Uberfahrt unterbrochen werden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege & Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)20 BauGB)
Konfliktvermeidende MaRnahmen:
V1  Baufeldbegrenzung

Zum Schutz angrenzender Biotopstrukturen erfolgt eine Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von Baumaterial und

Baufahrzeugen auerhalb des Planungsgebietes. Zu der Obstbaumreihe ist ein Abstand von 3m einzuhalten und durch eine
Absperrung oder ein Baustellenband zu markieren.

V2  Bauzeitenbeschrankung
Zur Vermeidung der Schadigung von Offenlandbriitern wird die Bauzeit beschrankt. Die BaumaRnahmen sind im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar zu beginnen. Soll von diesen Bauzeiten abgewichen werden, sind nach Ricksprache mit der Unteren

Naturschutzbehérde, Vergramungsmafnahmen durchzufihren, deren Wirksamkeit im Rahmen einer 6kologische Baubegleitung
festzustellen ist.

V3  Schwarzbrache

Zur Vermeidung einer Einwanderung von Feldhamstern ist' eine mindestens vierwdchige Schwarzbrache einzuhalten. Die
Schwarzbrache wird im gesamten Solarpark bis zum Baubeginn erhalten (Umbruch ca. alle 3-4 Wochen).

V4  Bodenverdichtung und -versiegelung
Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind Fahrzeuge mit geringem Bodendruck zu verwenden. Die Bauzeit ist den

Witterungsverhéltnissen anzupassen (nicht bei andauernder N&sse). Die BaustraBen sind fléichenschonend anzulegen. Die
Versiegelung ist durch die Verwendung von Erddiibeln oder Rammpfosten zu minimieren. Auf einen Einbau von Fremdsubstraten

wird verzichtet.
V5 Umzaunung

Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsdugerhakten soll die Umz&unung eine Bodenreiheit yon 20cm aufweisen. Eine
sockellose Ausfuhrung sorgt fur die Durchlassigkeit f Kleinsduger. Der Bereich unter dem Zaun ist einmal j&hrlich
freizuschneiden. Der Einsatz von Herbiziden ist nicht erlaul

V6  Modulanordnung

Der Abstand der Module vom Boden betragt mindestis 80cm, um eine dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke zu
gewahrleisten. Der Abstand zwischen den Modulreihe betragt mindestens 3m, um eine ausreichende Besonnung fir
Zauneidechsen-Lebensraume zu gewéhrleisten.

V7  Ansaat im Bereich der Module

Bodenvorbereitung der Ansaatflichen: Dominante, ausdasrnde Krauter wie Quecke und Ackerdistel| sind vor der Aussaat zu
entfernen.

Einsaat: Im Bereich unter / zwischen den Modulen komt standorigerechtes, autochthones/gebietsheimisches Saatgut zum
Einsatz, z.B. eine 'Frischwiese/Fettwiese' der Firma Rieg-Hofmann, Produktionsraum 7, Stddeutsches Berg- und Hugelland.
Auch eine Mahdgutiibertragung von &rtlich vorhandenen arnreichen Spenderflachen durch Heusaat ist méglich. Die faunistische
und floristische Diversitat wird durch die Saatmenge und dieibertragenen Insekten und Mykorrhizapilze erhoht.

Pflege: Jahrlich erfolgt zwischen den Modulen eine ein- bisweimalige Mahd, wobei in den ersten 5 Jahren ein haufigerer Schnitt
méglich ist, um den Standort auszuhagern. Die erste Mah erfolgt ab 15. Juni, das Mahgut wird abtransportiert. Das Abraumen
erfolgt moglichst erst am néchsten Tag, um den Wirbelsen ein Abwandern zu ermoglichen. Ein Teil des Mahgutes bleibt
zeitweise als Heu auf der Flache, um das Aussamen voniliitenpflanzen zu gewahrieisten. Ein zweiter Schnitt sollte nach einer
mindestens 8-wdchigen Ruhezeit, also frihestens ab MitttAugust bzw. Anfang September durchgefiihrt werden. Bei geringem
Aufwuchs in den Sommermonaten kann auf den zweiten Shnitt verzichtet werden. Die optimale Schnitihéhe liegt bei 6- 8 cm, so
dass Bodenlebewesen weitgehend geschont werden.

Die Flache unter den Modulen kann zur Bliite kommen, Sarznstinde entwickeln und damit auch fiir Végel und Insekten im Herbst
und Winter einen Lebensraum bieten. Diese Altgras- undAltstaudenbestande kénnen noch bis in das zeitige Frihjahr stehen
bleiben und werden erst ab Marz einmal jahrlich gemaht.
Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt.:tir eine Beweidung ist ein geeignetes Weiqemanagement notwendig,
s0 dass innerhalb der Gesamtanlage immer ein Blithhorizonvorhanden ist.

V8  Zauneidechse

Zur Stérkung der Zauneidechsen-Population werden planirern zwei Habitate mit einer GroRe von ca. 10m? angelegt. Es werden
Geholze gepflanzt, die jeweils mit einem Holz- und Steihaufen sowie mit einer Erde-Sandlinse im Bereich des besonnten
Geholzrandes aufgewertet werden. Die GroRe der Strukturemente betragt jeweils ca. 1-2m2. Die Fliche, auf der der Steinhaufen
errichtet wird, ist vorab auf eine Tiefe von etwa 80-100 cnauszukoffern, anschlieBend sind Lesesteinke (Durchmesser zwischen
20cm - 40cm) auf eine Hohe von etwa 0,5-1m Uber ém natiirlichen Boden aufzuschichten. Die Auskofferungstiefe der
Erde-Sandlinse betragt 30-50cm. Die Strukturelemente sindiauerhaft zu erhalten.

Planintern werden habitat- und populationsstarkende Pflanzgebotefir Gebiischbriiter (Hanfling, Goldammer) und Rebhiihner umgesetzt:
V9  Gebuschbriter - Entwicklung einer Feldhecke mit extensiv gnutztem Saum (pfg 1)
Auf einer Breite von 5m wird eine 3-reihige Hecke miistandortgerechten, heimischen Strauchern und Baumen angelegt
(Pflanzqualitat: mindestens 1x verpflanzt, 2 Triecbe m einer Pflanzhéhe von mindestens 60 cm, wurzelnackt). Die
Stréucher/Baume sind in einem Abstand von 1,50 m in Frihjahr oder Herbst zu pflanzen und |mit ausreichend Wasser
einzuschlammen. Ausfalle sind nachzupflanzen. Fiir die Pflaizung ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren.

Auch die Kombination mit einer Entwicklung tber eine gelinkte Sukzession ist maglich. Ein Ausmahen der Pflanzfliche erfolgt
nach Bedarf.

Als Laubstraucher eignen sich z.B. folgende Arten: Schlele (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana), Roter Hartriegel
(Comus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsross (Rosa canina), Gewdhnliches Pfaffenhtitchen (Euonymus europaea),
Kornelkirsche (Comnus mas), Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) und Holunder (Sambucus nigra).
Die geplante Hecke wird alle 5-10 Jahre abschnittsweise aufden Stock gesetzt, um ein Durchwachsen von Baumen zu verhindern.
Entlang der Hecken ist ein extensiv genutzter Saum mit autochthonem Saatgut anzulegen. Bei den Ansaat wird autochthones
Saatgut verwendet, z.B. 'Feldrain und Saum' der Firma Saaten-Zeller, Produktionsraum 7, Stddeutsches Berg- und Hiigelland. Es
yyird alle 1-2 Jahre gemaht (Oktober oder Februar/Marz). Ein Teil der Flache ist Gber Winter stehen zu lassen, um
Uberwinterungsméglichkeiten fir Insekten, Nahrungsgrundlage far Végel und Deckung fiir Niederwild zu erhalten. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist untersagt.
Sauberungsschnitte an den Wegréndern werden zum Schutz der Rebhuhn-Brut erst ab August durchgef?hrt.
V10 Rebhihner - Luzerne-Kleegras-Streifen (pfg 2)
Luzerne-Kleegras-Anbau ist hoch attraktiv als Neststandort fiir Rebhiihner. Es wird ein Schutzstreifen (5m) eingesit, der berjahrig
stehen bleibt und erst ab 15. Juli des Folgejahres geemntet wird.
An einer besonnten, windgeschitzten Stelle sind zwei Sandhaufen zum Sandbaden mit einer GréBe von ca. 1m? anzulegen. Dafiir
wird feinkérniger Sand mit Erdboden und Holzasche vermischt. Durch die Zugabe einer Schaufel feinem Splitt kénnen die Vogel
zusatzlich Magensteine zur besseren Verdauung aufnehmen.
V11 Nistkasten

Fur den Star ist ein zusatzlicher Nistkasten (Einflugloch 45mm) in raumlicher Nahe aufzuhzngen.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG:

Um die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 zu verhindern, sind folgende MaRBnahmen vor Baubeginn funktionsfahig

herzustellen:

CEF1 Bluhstreifen
Durch das geplante Vorhaben geht Lebensraum der Feldlerche (Alauda arvensis) verloren. Insgesamt ist ein Revier der Feldlerche
direkt betroffen. Es ist eine mehrjahrige blutenreiche Buntbrache mit einer GroRe von 0,5ha anzulegen.

Die AusgleichsmaRnahme ist raumlich funktional im Umkreis von 2km umzusetzen. Die Lage der AusgleichsmaRnahme sollte nicht
parallel zu vielbefahrenen Wegen verlaufen. Ein Mindestabstand von 50 m zu vertikalen Strukturen (Ansitzwarte fur Greifvogel) ist
einzuhalten. Die Eignung der Fliche ist durch eine Nullkartierung nachzuweisen.

Eine Anlage in Teilflaichen ist méglich, die MindestgroRe einer Teilflache betragt 200m>. Bei einer streifigen Umsetzung der
MaRnahme ist eine Mindestbreite von ca. 10 m einzuhalten, um einen Pestizideintrag zu verhindern.

Bei der Ansaat wird autochthones Saatgut verwendet, z.B. ,Schmetterlings- und Wildbienensaum® der Firma Rieger Hofmann oder

JFeldrain und Saum“ der Firma Saaten-Zeller, Produktionsraum 7, Suddeutsches Berg- und Hugelland. Durch eine reduzierte
Saatgutmenge (1-2g/m?) wird ein luckiger Bestand erzielt, Fehlstellen sind im Bestand zu belassen

Jedes Jahr wird die Halfte der Flache umgebrochen, aber nicht bestellt, um damit einen Wechsel einer offenen Flache und einer
liickig mit Ackerwildkrautgesellschaften bestandenen Flache zu erreichen.

Die MaRRnahme ist mindestens 3 Jahre auf der gleichen Fléche durchzufiihren. Jegliche Diingung und der Einsatz von Bioziden
oder Rodentiziden sind unzul&ssig.

Ein Flachenwechsel erfolgt zur Friihjahrsbestellung, um eine Winterdeckung zu gewahrleisten.
Die Ausgleichsflache ist auf dem Flurstiick 723 der Gemarkung Albertshausen geplant. Siehe nachfolgender Ausschnitt. Bei einem
moglichen Flachenwechsel sind die aufgefithrten Vorgaben einzuhalten.
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6. Zeitliche Befristung (§9(2)2 BauGB)

Befristung der Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen: Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und
sonstigen Vorgaben fir Nutzungen und Anlagen sind bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die Anlage, nach Fertigstellung und
Inbetriebnahme, fur einen Zeitraum von mehr als 12 Monaten nicht betrieben wurde. Die Flache (inklusive der Griin- und
Ausgleichsmafnahmen) ist dann wieder in ihre urspriingliche Nutzung als "landwirtschaftliche Flache" zuriickzufiihren.

7. Ordnungswidrigkeiten (§213 BauGB)

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir die Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

1. Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

Entsprechend Art. 81 BayBO werden zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten folgende rtliche Bauvorschriften erlassen:

1. Einfriedungen (Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,50 m zugelassen, sockellos mit 0,20 m Bodenfreiheit, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu
gewdhrleisten. Diese Einfriedungen erzeugen - abweichend von Art. 6 BayBO - keine eigenen Abstandsflachen.

2. Ordnungswidrigkeiten (Art. 89 (1) BayBO)

Ordnungswidrig nach Art. 89 BayBO handelt, wer den aufgrund von Art. 91 BayBO erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

V. Hinweise

1. Ruckbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach vollstéandiger Aufgabe der PV-Nutzung zum Rickbau der Anlage (inklusive der Griin- und
AusgleichsmaRRnahmen) in eine landwirtschaftliche Nutzflache.

2. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs.
1 BodSchG).

Das natiirliche Relief ist zu erhalten. Bei Erdmassenbewegungen ist die Trennung des Oberbodens vom Unterboden sicherzustellen.
Fremdbodeneintrag ist zu untersagen.

3. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Solite dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist
unverziiglich das Landratsamt Wiirzburg zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

4. Bodendenkmal

Westlich des Plangebietes liegt das Bodendenkmal D-6-6225-0291 *Siedlung der jiingeren Laténezeit'.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Treten bei o.
g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkméler sind fachlich
qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ibernommen.

5. Niederschlagswasser

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser tiber die belebte Bodenzone ist zu erhalten. Die Flache unter den
Solar-Modulen ist nicht befestigt, die Module stehen auf Stutzen, darunter entsteht eine eingeschrénkte, aber natiirliche Vegetation. Eine
Ableitung der Oberflachenwasser wird somit nicht notwendig.

6. Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, die durch eine ordnungsgeméRe landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flichen entstehen, sind zu
dulden. Anspriiche gegeniiber der Landwirtschaft auf Schadensersatz wegen Beschédigung oder erhdhtem Reinigungsaufwand der
Photovoltaikanlage, verursacht durch eine ordnungsgeméaRe Landbewirtschaftung, sind auszuschlieRen.

Es ist sicherzustellen, dass bei erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen die Zufahrt zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken uneingeschrankt méglich ist. Es ist ein ausreichender Abstand (min. 0,5m) mit der Einziunung zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und den umliegenden Wegen einzuhalten, damit diese Flachen auch weiterhin ohne Behinderung und
vollstandig bewirtschaftet bzw. befahren werden kénnen.

7. Eisenbahn

Durch den gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form und der Erhaltung der Bahnanlagen kénnen Immissionen wie
Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Larm, Funkenflug, Bremsstaub, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen
entstehen. Diese sind zu dulden. Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind seitens des Antragstellers, Bauherren, Grundstiickeigentimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Ebenso sind AbwehrmaRBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden
kénnen, ausgeschlossen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw.
der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB tiberschwenkt, so ist mit der DB
Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine
ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Lagerungen von Baumaterialien sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden
Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

8. Brand- und Katastrophenschutz
Vor Inbetriebnahme der Anlage ist eine Einweisung fiir die Feuerwehr durchzufiihren.

9. Umweltbericht nach BauGB u. Eingriffsregelung nach NatSchG
Hinsichtlich der Biotopbewertung und dem Umweltbericht wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

10. Planunterlagen

Der Lageplan im M 1:2.000 wurde auf Basis des Amtlichen Liegenschaftskataster Informationssystems (ALKIS) mit Stand vom Mai 2022,
durch die Klérle GmbH in Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan besteht aus dem vorliegenden zeichnerischen Teil mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen und den Ortlichen
Bauvorschriften sowie der Begrindung mit Umweltbericht, der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und dem
Licht-Immissionsgutachten der Firma IBT 4Light GmbH (30.09.2022)
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V. Zeichnerische Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)
“Fléche fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien - Freiflichen Photovoltaikanlage”

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baul. Nutzung
max. zuldssige Modulhthe

| max. Grundflachenzahl

max. zul3ssige Gebzude- und Firsththe

Siehe Eintragungen in der Nutzungsschablone

3. Baugrenze (§9(1)2. BauGB)

Baugrenze = iberbaubare Grundstiicksflache
4. Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)
|:| Offentliche Verkehrsflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, Entwicklung der Landschaft
(§9(1) 20., 25. BauGB)

Flachen zur Anlage von extensivem Dauergriinland (§9(1)25a BauGB)
Planinterne Ausgleichsflache (§9(1)20 BauGB)
pfg1 Anlage einer Feldhecke mit extensiv genutzten Saum
pfg2 Anlage eines Luzerne-Kleegras-Streifens
6. Sonstige Planzeichen
[ : J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9(7) BauGB)
Standort Transformator
[:] Standort Modulreihen 1 - 35

A 4 Zufahrt mit Tor

V1. Zeichnerische Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

m Biotope nach Art. 23 BayNatSchG

[_ ] Bodendenkmal

VIl. Zeichnerische Hinweise

 m— Grundstucksgrenze
111 Flurnummern bestehender Grundstiicke

—_——— Grenze, an der die Obergrenze von 65dB(A) durch die Anlagen im Plangebiet nicht {iberschritten werden darf.

. Ausgefertigt

VIll. Verfahrensvermerke

. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.03.2022 gemaR §2(1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.08.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R §3(1) BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiur den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom 09.08.2022 hat in der Zeit vom 18.08.2022 bis 18.09.2022 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4(1) BauGB fir den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom 09.08.2022 hat in der Zeit vom 18.08.2022 bis 18.09.2022 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2022 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemaR §4(2) BauGB in der Zeit vom 27.10.2022 bis 28.11.2022 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2022 wurde mit der Begriindung gemaR §3(2) BauGB in der Zeit vom

27.10.2022 bis 28.11.2022 o&ffentlich ausgelegt.

. Der Markt Reichenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom43.42.2022den Bebauungsplan gem. §10(1) BauGB in der

Fassung vom43.42.2022 als Satzung beschlossen.

19, DEL. 2022

Markt Reichenberg, den

o -

1/ Buygermeister Stefan Hemmerich

17. MRL. 2023

Markt Reichepberg, den .

i

1. Burgermeister %efan Hemmerich

er Hatzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am24.03 2022 gemaR §10(3) Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt

acht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dennen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44(3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB und die §§214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

11 APR. 203

Markt ReichepBerg, den

Y

1. Burgeymeister Stefan Hemmerich

Bebauungsplan
"Freiflachenphotovoltaik FI.-Nr. 710/1°

Gemarkung Albertshausen
Markt Reichenberg
Landkreis Wiirzburg

Stand: 13.12.2022
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Quelle: Webkarte, BayernAtlas, 13.06.2022
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