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l. Durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Ostlicher Birkenweg"

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Grundflichenzahl maximal zulassig 0,4

Geschossfldchenzahl maximal zulassig 0,7

Maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt

Baugrenze

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Griinfliche

zu erhaltender Baum

zu erhaltender Strauch

zu pflanzender Baum

11.

2.1.

21.1.

2.1.2.

2.2.

2.21.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.4.

2.4.1.

24.2.

2.4.3.
2.4.4.

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Il. Durch Text

Allgemeine Vorschriften

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Planzeichnung

Planungsrechtliche Vorschriften

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 13 BauNVO)

Der in der Planzeichnung mit "WA" bezeichnete Bereich wird
nach § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Zulassig sind ausschlieBlich alle Anlagen gemaR § 4 Abs. 1
und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.

Je Einzelgrundstiick sind max. zwei Wohnungen, aufRerdem
Raume fiir freie Berufe i.S. des § 13 BauNVO zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchen-
zahl (GRZ) festgesetzt sowie die maximal zuldssige Firsth6he
(durch unteren und oberen Bezugspunkt jeweils geregelt) fest-
gesetzt (siehe lll. 2.2)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird als Bauweise gemiaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
gemdR § 23 BauNVO definiert und festgelegt.

Garagen, Carports und Nebengebidude sind auch auBerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Hoéheneinstellung / Dachgestaltung

Die Wandho6hen an Traufe bzw. Attika diirfen max. 6,50 m betragen.

Als Bezugspunkt ist der tiefste an das Gebdude anstehende Ge-
landepunkt der natiirlichen Gelandeh6he entlang des geplan-
ten Gebaudes anzunehmen.

Die zulédssige Firsthohe darf max. 9,50 m betragen.

Als Bezugspunkt ist der tiefste an das Gebdude anstehende Ge-
landepunkt der natiirlichen Gelandehohe entlang des geplan-
ten Gebdudes anzunehmen.

Dachgauben sind zuldssig ab einer Dachneigung von mind. 35°.

Zuldssig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum ziegelrot
bis ziegelrotbraun und anthrazit bis schwarz.
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3.1.

3.2.

4.2.

4.3.

5.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.2.1.

6.1.2.2.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Héhe von bis zu 1,30 m zulissig.

Stiitzmauern auf Privatgrund sind bis zu einer H6he von 1,50 m
zuIﬁ#sig.

Geldndeverianderungen

Abgrabungen sind bis max. 1,50 m unter dem natiirlichen Ge-
lande zuldssig.

Aufschiittungen sind bis max. 1,50 m iiber dem natiirlichen Ge-
lande zuléssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur so weit zuldssig, als
dass sie im unmittelbaren Zusammenhang mit der Erstellung der
Hauptgebaude, einschlieBlich der zugehérigen Nebengebiu-
den und Terrassen unbedingt notwendig sind.

Sonstige Festsetzungen
I

Oberflichenwasser

Dach- und sauberes Oberflichenwasser sind i.S. des § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB in Zisternen einzuleiten, die auf dem Grundstiick
zu errichten sind (Fassungsvermogen 4 cbm pro 100 gm
versiegelter Flache).

Die Anlagen sind durch Uberlauf an das ortliche Trennsystem
anzuschlieBen. Die Entnahme von Brauchwasser ist in der je-
weils giiltigen Fassung der Entwédsserungssatzung geregelt.

Grﬁﬁordnerische Festsetzungen

Griinordnerische MaBnahmen auf Privatgrund

Festfeizung gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

- Erhaltung: Obstbaum und Strducher (siehe 1.12 und 1.13)

- Pﬂa;nzung eines Laubbaum-Hochstammes ohne Standortvor-
gabe je 250 m? GrundstiicksgrofRe
(Mindestqualitit H 3x vepflanzt, Stammumfang 14-16 cm)
Ausfiihrung im ersten Winterhalbjahr nach Baufertigstellung.

Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldbeschrankung:

- Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedinge Mindest-
maR zu beschrianken. :

- Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache
zu beschrénken.

MaBnahmen der Vermeidung:

Fledermiduse

- nachtliche BaumaBnahmen (Nachtbaustelle) sind zu unter-
lassen.

- im AuBenbereich sind insektenfreundliche Lampen und Leucht-
korper (LED warmweiB) zu verwenden und eine Abstrahlung
nach oben ist zu vermeiden.

Végél (Feldvogel)

- bis zum Beginn der BaumaRBnahmen ist eine Schwarzbrache
herzustellen und aufrecht zu erhalten, damit keine Bodenbriiter
die Fldchen als Lebensraum annehmen.

Feldhamster

- bis zum Beginn der BaumaRnahmen ist eine Schwarzbrache
herzustellen und aufrecht zu erhalten, damit keine Individuen
von aufen in das Gebiet einwandern.

Bei Beachtung der vorstehenden VermeidungsmaBnahmen sind
keine CEF-MaBnahmen sowie gesonderte AusgleichsmaR-
nahmen fiir geschiitzte Arten erforderlich.

lll. Bauliche und stiddtebauliche Gestaltung

1.

14.

1.2,

Gebidudegestaltung
Bei Wandfarben sind grelle Fassaden nicht zugelassen.

Unzuldssig ist die duBere Verwendung von glinzenden und
gepragten Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen sowie
Fliesen als Gebdudefassade (ausgenommen sind technische
Einrichtungen wie Solar- oder Photovoltaikanlagen).

Hinweise

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen
Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist der
Oberboden abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Nicht mehr benétigte
Oberbdden sind in der ortlichen Landwirtschaft zu verwenden.
Hierbei ist § 12 der Bundesbodenschutzverordnung zu beachten.

Die Randbereiche des Bebauungsplanes grenzen an land-
wirtschaftlich bewirtschaftete Fldchen an. Durch die Bewirt-
schaftung bedingt ist mit periodischen Emissionen durch
Diingung, Pflanzenschutz, Bodenbearbeitung oder Ernte zu
rechnen. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch als fiir ein Bau-
gebiet im landlichen Bereich typisch zu bezeichnen und auch zu
uniiblichen Zeiten hinzunehmen, zumal die Dauer der jeweili-
gen Beeintrachtungen zeitlich begrenzt sind.

In hdngigen Bereichen liegende Bauwerkso6ffnungen, die bei
einem Starkniederschlag durch breitflichigen Oberflichenwas-
serabfluB gefdhrdet werden konnten, sollen nach Méglichkeit
hohenmiRig ausreichend iiber der Geldandeoberkante (z.B. ca.
0,30 m) angeordnet oder auf andere Weise geschiitzt werden.

Auf vorhandene Leitungen ist Riicksicht zu nehmen. Bestehende
Versorgungseinrichtungen diirfen nicht beeintrichtigt werden.

Sofern fiir die Errichtung der Verkehrsflachen bautechnisch ggf.
Boschungen und / oder (Beton-) Riickenstiitzen notwendig wer-
den und sich diese auf Privatgrund befinden, sind diese von den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu dulden. Die Nutzung ggf.
entstehender Boschungen bleibt dem Grundstiickeigentiimer
unbenommen.

Zeichnerische Hinweise

® Best. Grundstiicksgrenzen

— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
145/1 Flurnummer

Best. Haupt- bzw. Nebengebidude

Flache die dem Denkmalschutz
unterliegt

Nutzungsschablone

- Nutzungsart - max. zuldssige Vollgeschosse

- max.zuldssige
Grundflachenzahl

- max. zuldssige
Geschossflachenzahl

- Einzel- und Doppel- - Bauweise

hauser zuldssig
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VI. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Reichenberg hat in der Sitzung vom 18.10.2022 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Ostlicher Birkenweg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostlicher Birkenweg" wird im
beschleunigten Verfahren geméaR § 13 b BauGB i. V. m. § 13 a BauGB durchge-
fithrt. Daher wurde auf die frithzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung gemadR § 3 Abs.
1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offfentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB gemiB § 13 Abs. 2 BauGB ver-
zichtet.

3.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.12.2022 wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.12.2022 bis einschlieBlich 27.01.2023 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.12.2022 wurde mit
den Textteilen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2022 bis
einschlieBlich 27.01.2023 offentlich ausgelegt.

5. Der Markt Reichenberg hat im Beschluss des Marktgemeinderates vom
14.02.2023 den Bebauungsplan geméR § 10 Ab. 1 BauGB in der Fassung vom
14.02.2023 als Satzung beschlossen.

15. FEB, 2073

Reichenberg, den .........cicceceee.es

Hemmeg

6.

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

01, MRZ. 2013

Reichenberg, den ..................\.....

Hemmerjch, 1. Biirgermeister

Markt Reichenberg

Landkreis Wiirzburg
Ortsteil Uengershausen

Bebauungsplan "Ostlicher Birkenweg" mit
integriertem Griinordnungsplan

als Einbeziehung von AuRenbereichsfliachen im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB
Gemarkung Uengershausen
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