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VORWORT

Liebe Mitbirgerinnen, liebe Mitbirger,

mit dieser Dokumentation des integrierten stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) haben wir die Basis geschaffen,
um Entwicklungen zu steuern und Verénderungsprozesse zu
initiieren. Zugleich werden Fakten geschaffen, um mit staat-
lichen Férdermitteln die aufgezeigten MaBnahmen weiter zu
verfolgen und zu realisieren. Das entstandene Konzept ver-
anschaulicht die Ergebnisse aus dem guten Zusammenwirken
vieler Beteiligter mit Anregungen engagierter Burgerinnen und
Burger.

Seit dem Start im Oktober 2018 Uber den Ortsrundgang, die
einzelnen Workshops und Informationssténde haben wir bis
zum April 2020 nicht nur eine Bestandsaufnahme Reichen-
bergs dokumentiert, sondern darUber hinaus die Ideen und
Woinsche fur ein Reichenberg der Zukunft entwickelt. Bei vielen
Fragestellungen halfen Anmerkungen und Beispiele der beauf-
tragten Planer des Buros arc.gron|landschaftsarchitekten.
stadtplaner.gmbh mit ihrer fachkundigen ,Sicht von auf3en”.
Gemeinsam haben wir so ein Nachschlagewerk erarbeitet,
mit dem wir das Profil Reichenbergs weiterentwickeln kén-
nen. Jetzt sind wir in der Lage, strategisch, Uberlegt und nach
geordneten Prioritdten vorzugehen, um weitere stédtebauliche
Feinuntersuchungen vorzunehmen oder bedarfsorientiert die
Konzepte bis zur Planreife ausarbeiten zu lassen. Weiter ist es
wichtig, das Erreichte und das Beabsichtigte regelméflig zu
Uberprifen. Hierbei wird diese Dokumentation als Kontrollins-
trument fungieren.
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Mein Dank gilt zunéchst den Burgerinnen und Birgern, welche
sich vielfdltig eingebracht haben. Er gilt ebenso den Mitglie-
dern der Lenkungsgruppe. Fir die Begleitung und Beratung
danke ich den Planern und der Regierung von Unterfranken.
Zielorientiertes und konsequentes Handeln in Verbindung mit
ausreichender Flexibilitat auf Neuerungen und Anderungen
einzugehen zeichneten die Zusammenarbeit aus.
RegelméfBlige Lenkungsgruppentreffen mit der Regierung von
Unterfranken haben rechtzeitig Weichen gestellt und z. B.
erméglicht, dass wir parallel zum ISEK-Verfahren schon den
Architektenwettbewerb fur die Wolffskeelhalle starten konnten.
Auf den folgenden Seiten sehen Sie das Ergebnis aus den
Bestandserhebungen, den Ideensammlungen, Winschen und
Anregungen zusammengetragen, bewertet und in Maf3nah-
men und Empfehlungen kategorisiert.

Mégen durch dieses integrierte stadtebauliche Entwicklungs-
konzept entscheidende Impulse fur die Zukunft unserer
Gemeinde angestofien werden.

Herzliche Grifie

lhr Stefan Hemmerich
1. Burgermeister des Marktes Reichenberg

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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1 INHALT UND VORGEHENSWEISE

Der Markt Reichenberg ist eine Kommune im unterfrénkischen
Landkreis Wirzburg. In dem 34,8 km2 umfassenden Marki-
gebiet liegen funf Oristeile Albertshausen, Fuchsstadt, Lind-
flur, Uengershausen und Reichenberg. Im Jahr 2019 waren im
Markt 4.281 Einwohner gemeldet.

Nach Aufnahme in das Bund-Lénder-Stadtebauférderungs-
programm ,Soziale Stadt” von 2001 wurde im Hauptort Rei-
chenberg ein Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfahren
nach § 142 BauGB férmlich festgelegt. Trotz unverkennbarer
Fortschritte bestehen weiterhin Defizite, besonders im Altort-
gefige mit den dazu gehérenden Freiflachen. Die Erhebun-
gen aus der VU von 2001 (BiUro fur Stéddtebau Dr. Holl) und
deren Zielsetzungen sind mittlerweile Uberholt: wachsender
Parkdruck im Altort und verstdarkter Durchgangsverkehr sowie
der Zustand der Wolffskeelhalle benétigen zukunftsweisende
Antworten.

Der Markt Reichenberg hat sich deshalb im September 2018
entschlossen, ein ISEK in Auftrag zu geben, um die Defizite zu
benennen und Projekte zu erarbeiten. Der Markt hat das Ziel,
dass der Hauptort Reichenberg weiterhin in das Bund-Lander-
Programm aufgenommen wird.

Im Rahmen der Analyse werden die bedeutenden gesellschaft-
lichen und d6konomischen Trends, welche den Ort unmittel-
bar berthren, bertcksichtigt. Zudem werden regionale und
gesamtériliche Rahmenbedingungen betrachtet. Die Analyse
erfolgt in unterschiedlichen Mafistében. Zu Beginn wird der
Bestand im Markt betrachtet und beschrieben. Daraufthin wird
der Schwerpunkt auf den Hauptort Reichenberg und detailliert
den Altort gelegt. Aus dieser Bestandsaufnahme werden aus
einer SWOT-Analyse MaBnahmen und Projekie abgeleitet. Am
Ende werden mégliche Férderméglichkeiten und Empfehlun-
gen fUr den Hauptort aber auch den Markt erléutert.

Ein ISEK schafft konkrete, langfristig wirksame und vor allem
lokal abgestimmte Lésungen fur eine Vielzahl von Herausfor-
derungen und Aufgabengebieten wie zum Beispiel stadiebau-
liche, funktionale oder sozialréumliche Defizite und Anpas-
sungserfordernisse. Das Konzept zeigt diese Problembereiche
for einen konkreten Teilraum auf und bearbeitet sie ergebnis-
orientiert.

Das stédtebauliche Entwicklungskonzept gilt als Férdergrund-
lage fur sédmiliche Programme der Stadtebauférderung. Mit
den Férdermitteln unterstitzt der Bund Stédte und Kommunen
bei der Bewdltigung neuer Herausforderungen sowie bei der
Herstellung nachhaltiger stddtebaulicher Strukturen. Die Pro-
jekte und MaBBnahmen — des am Ende des Prozessverlaufes
erstelllen MafBnahmenkataloges — sind zukunftsweisend und
werden Uber mehrere Jahre umgesetzt.
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Abb. 1: Untersuchungsraum
Markt Reichenberg und Hauptort
Reichenberg

© Eigene Darstellung nach Topo-
graphische Karte BayernAtlas
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Der Steuerung des Planungsprozesses liegt ein methodischer
und zeitlicher Rahmen auf Grundlage der einschlégigen Hand-
lungsleitfédden von Bund und Ldndern zugrunde. Verschiedene
Handlungsfelder werden bearbeitet und im weiteren Planungs-
prozess im Hinblick auf ihre Bedeutung fur den Entwicklungs-
prozess bewertet.

Eine schrittweise Vorgehensweise auf der Basis einer SWOT-
Analyse gewdhrleistet eine nachvollziehbare Leitbildentwick-
lung und Ableitung von Zielen, Projekten und Maflnahmen:

DURCHFUHRUNGSKONZEPT (MASSNAHMENKATALOG)
Abwiigung unterschiedlicher Belange und Prioritiiten

STRATEGIEN - RAHMENPLAN - MASSNAHMEN
Ableitung konkret umsetzharer Konzepte und Projekte

LIELE
Definition von Zielen

UBERGEORDNETES ENTWICKLUNGSLEITBILD
Definition eines Leitbildes fir den Ort

A

| Wohnraum und Wohnumfeld Energie und Klimaschutz

| Einzelhandel und Versorgung Sport, Freizeit und Tourismus

| Sozialriumliche Struktur Wirtschaft und Beschiiftigung

| |
| |
| Soziale, kulturelle Infrastruktur | | Griin- und Freifldchen
| |
| |

| Stidtebauliche Struktur Verkehr und Mobilitit




Unterstiitzt wurde das ISEK
durch die Planerbiiros

PB CONSULT GMBH mit
der Erstellung eines Ver-
kehrskonzeptes

SALM & STEGEN GEOGRA-
PHEN UND STADTPLANER
mit der Erarbeitung eines

Fachgutachtens  Einzel-
handel
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Das kommunale Handeln ist heute mehr denn je auf die Mit-
wirkung der Burger und die aktive Beteiligung értlicher Akteure
angewiesen. Der gesamte Planungsprozess wurde daher von
einem differenzierten Beteiligungsprozess begleitet, der die
Voraussetzung fur eine bedarfsgerechte Planung und die
Akzeptanz des Umbaus und der Entwicklung in Politik und Bir-
gerschaft und damit for eine erfolgreiche Umsetzung bildet.
Daher wurde das ISEK in einem interaktiven, mehrstufigen
Verfahren, in enger Zusammenarbeit zwischen den Planern,
der Politik, der Verwaltung, den értlichen Akteuren und der
Burgerschaft erarbeitet. Die Bericksichtigung unterschiedli-
cher Aspekte erfordert einen interdisziplindren Arbeitsansatz.

SOMMER 2020

GEMEINDERATSBESCHLUSS

Juli 2020

Juni 2020

September 2019

Juni 2019

Februar 2019

Oktober 2018

GROSSE MARKTGEMEINDERATSKLAUSUR

A
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BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

<

INFORMATIONSSTAND BAGGERBRUNNEFEST

12.12. Lenkungsgruppe

<
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PROJEKTWERKSTATT |

5.04. Lenkungsgruppe
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ORTSRUNDGANG
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8.02. Lenkungsgruppe
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

Trends und Megatrends

Verflechtungen und iibergeordnete Planungen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



12

Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

2.1 Trends und Megatrends

Abb. 2: Verdnderung der Bevélke-
rungszahl 2012 bis 2035 in %

© Die Raumordnungsprognose
2035 nach dem Zensus. BBSR
Bonn 2014

Bevilkerungsentwicklung

Wéhrend die Bevélkerung im Landkreis Wisrzburg zwischen
1990 und 2015 um 10 bis 20 Prozent zugenommen hat, geht
das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt-. und Raumforschung (BBSR)
fur den Prognosezeitraum 2016 bis 2035 von eine stabile
Bevélkerungsentwicklung von -3 bis 3 Prozent aus.

Unter Bericksichtigung der Prognose der internationalen Wan-
derung zusétzlich der aktuellen Flichtlingssituation kann min-
destens von der Variante eines erhéhten Zuzugs ausgegangen
werden.

il & BESA Born 2014 @

|| bis unter —15
[ 15 bis unter -9
[0] -o bis unter —3
hiz unter 9
. 9 und mehr
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Abb. 3: Verdnderung der 1- und
2-Personen-Haushalte 2012 bis
2035in %

© Wohnungsmarktprognose 2030.

BBSR Bonn 2015
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Haushaltsentwicklung und Wohnflichennachfrage

Die Entwicklung der Haushalte spielt raumplanerisch eine
wichtige Rolle. Durch weniger Personen pro Wohneinheit und
verschiedene individuelle Lebenslagen entsteht mehr Platz-
bedarf. Im Landkreis Wirzburg ist eine erhdhte Haushalts-
entwicklung vorhergesehen (4 bis unter 12 %). Die Wohnfla-
chennachfrage steigt (7,5 bis 10 %), was die Entwicklung neuer
Wohnraumkonzepte zu Folge hat, um die hohe Fléchennach-

frage zu bewadltigen.

A
© BBSR Bonn 2014
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Abb. 4: Entwicklung Wohnflg-
chennachfrage 2015 bis 2030 in %
© Wohnungsmarktprognose 2030.
BBSR Bonn 2015

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

13



Abb. 5: Verdnderung der Gber
80-Jdhrigen 2012-2035 in %
© Die Raumordnungsprognose
2035 nach dem Zensus. BBSR
Bonn 2014
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Hochbetagte

Der Alterungsprozess von Regionen ist langfristig unumkehr-
bar. Dabei steigt insbesondere die Zahl der Senioren. Fur den
Prognosezeitraum zwischen 2012 und 2035 ist im Landkreis
Wirzburg geméf3 des BBSR von einer Zunahme der Uber
80-Jdhrigen um 65 — 80 Prozent auszugehen.

Dementsprechend kommt der Schaffung von Angeboten fur
Hochbetagte, sowie der Bericksichtigung der Bedirfnisse der
dlter werdenden Gesellschaft zum Beispiel im Hinblick auf die
Barrierefreiheit, eine steigende Bedeutung zu.

d : 'SI{I'IHEIH @

[[] bisunter3s
[[] 35 bis unter 50
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a0 und mehr




Abb. 6: Zukunftsatlas 2016

© https://www.prognos.com/
fileadmin/images/publikationen/
Zukunftsatlas2016/Prognos_Zu-

kunftsatlas_2016_Auf_einen_Blick.

pdf
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Lukunftsatlas

Dem Landkreis Wirzburg werden in der zukinftigen Entwick-
lung hohe Chancen vorausgesagt. Im Standortranking aller
402 Kreise und kreisfreier Stadte belegt der Landkreis Wirz-
burg Platz 73.

Die Digitalisierung als Chance fir die Region wird als gut pro-
gnostiziert.

Libry- [
Erets
=

Regionen und ihre Zukunftschancen

St/ srdbreis S/l andlreis
Il st Chancen 5 ausgeqlichene Chancen/Risiken
leichte Risiken
B  tohe Risiken

Bl b hohe Risiken

Digitalisierung als Chance filir die Regionen

sassns  hervormagende Chancen
ssens  gusgerrichnete Chancen i
sws  sehir guie Chancen . sehlechie Chancen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Globalisierung der Wirtschaft bewirkt eine abnehmende
Standortbindung von Unternehmen. Das Arbeitsplatzange-
bot folgt globalen Strategien. Insbesondere im produzieren-
den Gewerbe werden sich weiterhin Outsourcing-Tendenzen
abzeichnen. Deutschland wird sich in Zukunft verstarkt als
Standort fUr Forschung und Entwicklung, aber auch als Quali-
tatsstandort fur produktive Unternehmen bewéhren missen.
Auch im Primérsektor zeichnen sich Verénderungen ab. Die
Landwirtschaft wird auch weiterhin von Konzentrationsprozes-
sen geprdgt sein. Das bedeutet weniger aber gréfiere Betriebe.
Bedingt durch den demografischen Wandel wird die Zahl der
Erwerbspersonen weiter abnehmen, so dass sich die Situation
auch auf dem Arbeitsmarkt zunehmend verschiebt. Insbe-
sondere in Suddeutschland wird ein Mangel an qualifizierten
jungen Arbeitskréften erwartet, der nur durch Wanderungsge-
winne ausgeglichen werden kann.

Die Digitalisierung kann eine neue Zukunft im ldndlichen Raum
schaffen, solang neue Technologien entwickelt und unterstitzt
werden.

Klimawandel

Bereits im 20. Jahrhundert ist die mittlere Lufttemperatur in
Deutschland um durchschnittlich 0,9° C angestiegen, wéhrend
sie sich global um 0,6° C erhéhte. Die Deutsche Meteorologi-
sche Gesellschaft schétzt die kinftige Erwérmung bis ca. 2040
auf 1,7° C Uber dem Wert von 1900. Dabei sollen besonders
die Winter und die Néachte wéarmer werden. Hitzeperioden sol-
len héufiger und stérker ausfallen. Im Sommer wird allgemein
weniger Niederschlag erwartet gegenuber einer Zunahme im
Winter. Dies fUhrt vermehrt zu Dirren im Sommer und zuneh-
mendem Hochwasser in den Wintermonaten sowie insgesamt
zu vermehrten Extremwetterereignissen mit Auswirkungen auf
die Umwelt, die Landwirtschaft, die Bevélkerung und nicht
zuletzt auch auf die Infrastruktur.
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2.2 Verflechtungen und iibergeordnete Planungen

Lage im Raum

Der 34,8 km? grofie Markt Reichenberg liegt im unterfrén-
kischen Landkreis Wirzburg und in der Néhe der Grenze zu
Baden-Wurttemberg.

Das ndachste Kleinzentrum ist Giebelstadt (9 km). Umliegende
Mittelzentren sind Ochsenfurt (14 km) und Tauberbischofs-
heim (22 km). Das néachste Oberzentrum ist die Stadt Worz-
burg (7 km).

An der Bundesstrafie 19 sowie in der unmittelbaren Néhe zu
den Autobahnen 3 und 81 ist der Markt Reichenberg sehr gut
an das Fernstraf3iennetz angebunden.

Im Markt Reichenberg liegt ein Bahnhaltepunkt der Westfran-
kenbahn zwischen Wirzburg und Lauda.

Im Marktgebiet entspringen zwei Béche dritter Ordnung. Der
Fuchsstédter und der Reichenberger Bach flieBen in der Stadt
Wrzburg in den Main.

Abb. 7: Lage im Raum [zurickgelegte km auf StraBBen]
© Eigene Darstellung nach Google Maps 2019 GeoBasis-DE/BKG
(2009)
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Gebietskategorien

Allgemeiner landlicher Raum

Verdichtungsraum

I]:l:l:[l Raum mitbesonderem Handlungsbedarf
o

Regionalzentrum
Oberzentrum
Mittelzentrum

Grundzentrum

Abb. 8: Regionalplan Region
Wirzburg (2) Karte 1 ,,Raumstruk-
tur”

© Regionaler Planungsverband
Wirzburg, 2018
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Einbindung in die Region - Regional- und Landes-
entwicklungsplan

Der Markt Reichenberg liegt in der Planungsregion Region

Wrzburg (2). Der Stand des Regionalplanes ist vom Oktober

2017.

Der Markt liegt im allgemein léndlichen Raum und der Haupt-

ort dient als Grundzentrum. Ein Ziel ist es, den Siedlungsbe-

reich so zu entwickeln und zu sichern, ,dass die zentralértli-

che Versorgungsaufgabe mit Gutern und Dienstleistungen des

Grundbedarfs voll und daverhaft” erfollt wird. Anzustreben ist

dabei die Stdrkung des Einzelhandels und die Sicherung der

Arbeitsplétze.

Zudem ist der Markt als Raum mit besonderem Handlungs-

bedarf gekennzeichnet. Grundsétze aus dem LEP Bayern sind:

m Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und weiter entwickeln,

m Versorgung von Bewohnern mit zentralértlichen Einrichtun-
gen in zumutbarer Erreichbarkeit,

m Bewahrung der eigensténdigen Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur sowie

m Sicherung der landschaftlichen Vielfalt.

Rottendorf

11—
Gerbrunn Mainstoc

Kleinrinderfe | ulzfelt
\ Mau
Sommerhausen
rinderfeld Gerolds hau¥g Frlcken—
hausen Seg
Glebelstadt /M/?"nM o
ar
KitchhBim Ochsenfurt

\
| /
K@q iGaukomgshofen7

Witinhaiiea



Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

Um gleichwertige Lebens- und Arbeitsverhéltnisse anzu-
streben, sind zur weiteren Entwicklung der Region Wirzburg
weitere Grundsétze und Ziele aus dem Regionalplan fir den
Markt vorgegeben:

Eine nachhaltige, angemessene und organische Siedlungs-
entwicklung ist anzustreben. Wobei auf die historischen Orts-
kerne Ricksicht zu nehmen ist. Im Rahmen der stédtebaulichen
Maf3inahmen ist der sanierungsbedurftige Wohnbaubestand zu
modernisieren, sowie Gemein- und Infrastruktureinrichtungen
anzupassen. Zudem sind MaBBnahmen zur Verkehrsverbesse-
rung zu schaffen. Mit den stddtebaulichen Sanierungsmaf3-
nahmen soll einer Veréddung der Ortskerne entgegengewirkt
werden.

Das LEP 2018 ordnet dem Markt zudem einen einzelhandels-
spezifischen Verflechtungsbereich mit 5.758 Einwohnern zu.
Auf der Basis dieser Bezugsgréfie sind im Bereich des Lebens-
mitteleinzelhandels Betriebsgréf3en bis maximal 1.200 m2 Ver-
kaufsflache zuldssig.

Im Bereich Bildung sind vorhandene Kindergérten und Schulen
im Bestand zu sichern und die Leistungskraft zu erhalten.

Die vorhandene Grundversorgung und medizinische Infra-
struktureinrichtungen sind zu sichern. Dabei sind Einrichtungen
fur die offene und stationdre Altenpflege zu berucksichtigen.
Das vorhandene Uberregionale Verkehrsnetz ist als wichtiger
Standortfaktor weiter auszubauen und zu entwickeln.

Hier soll auch der OPNYV optimiert und auf eine zunehmende
Zusammenarbeit der einzelnen Verkehrstrdger geachtet wer-
den. Dabei ist der Schienenverkehr zwischen Wirzburg und
Stuttgart deutlich zu verbessern.

Im Strafennetz sind vorhandene Engstellen zu beseitigen und
eine angemessene Bewdltigung des Schwerlastverkehrs anzu-
streben. Auferdem ist ein méglichst flachendeckender Ausbau
des regionalen Radwegenetzes mit attraktiven VerknUpfungen
zu den unterschiedlichen Funktionsbereichen zu verwirklichen.
~Der Erholungswert der Region soll durch die Erhaltung ihrer
landschaftlichen und kulturellen Attraktivitdt sowie durch den
weiteren Ausbau des Angebots an Erholungseinrichtungen
gesichert und verbessert werden.” Dabei sind die landschaft-
lichen Merkmale zu erhalten und fir die Erholungsnutzung zu
sichern. Es sollen vermehrt Einrichtungen zum Wandern, Rad-
fahren und Reiten angelegt werden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

19



nnn,
N WK 47 N
Smmmn,

2
N

/////A%

20

Fir Reichenberg bedeutsa-
me Ziele des Landesentwi-
cklungs- und Regionalplans

sind die Sicherung der Grund-
versorgung und die Optimie-
rung des Verkehrs.

Abb. 9: Regionalplan Region
Wiirzburg (2) Karte 3 ,Landschaft
und Erholung”, Ergénzung Fldchen
Bodenschétze und Windkraft

© gedndert nach Regionaler
Planungsverband Wirzburg, 1984,
2008
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Zwei Vorbehaltsgebiete fir Quaderkalk der CA34,0 ,Ostlich
Reichenberg” und der CA35,0 ,Westlich Winterhausen” sind im
Markt Reichenberg ausgewiesen.

In dem Vorbehaltsgebiet WK 47 ,Sudwestlich Uengershau-
sen” ist fUr die Windkraftnutzung bei der Abwégung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Bei dem ,Wirzburger Stadtwald”, dem ,Guttenberger Forst”
und dem ,Hagwald’’ im Norden/Westen des Marktes ist ,neben
den anderen Waldfunktionen insbesondere auf die Sicherung
und Verbesserung der Erholungsfunktion der Wélder vor allem
im Verdichtungsraum Wirzburg hinzuwirken.”

Sudlich von Fuchsstadt sowie nérdlich von Klingholz sind zu
schitzende Landschaftsbestandteile vorhanden.
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind nérdlich von Reichen-
berg sowie von Fuchsstadt in Richtung Nachbarkommune aus-
gewiesen.
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Arten- und Biotopschutzprogramm

Nachfolgend sind die Ziele und Maflnahmen des Arten- und

Biotopschutzprogrammes des Landkreises Wirzburg (Bearbei-

tungsstand Mdarz 1999) genannt, die im Rahmen der stédte-

baulichen Entwicklung des Marktes berucksichtigt werden:

m Erhalt der grofifléchigen Waldgebiete im Landkreis und Fér-
derung einer naturnahen Waldbewirtschaftung als Grund-
lage artenreicher Lebensgemeinschaften,

m Entwicklung der vorhandenen Bachtéler zu naturnahen Le-
bensrdumen und Vernetzungsstrukturen,

m Erhalt und Optimierung regional und lokal bedeutsamer
Feuchtgebiete sowie Erhalt und Optimierung der Feucht-
waldstandorte (Albertshausen, Lindflur),

m Erhalt und Wiederausdehnung der Streuobstbestéinde im
Umfeld der Siedlungen und als charakteristische Teillebens-
rdume strukturreicher Hangbereiche,

m Strukturverbesserung in Siedlungsbereichen und deren Um-
feld,

m Verbesserung der Datengrundlage bei allen landkreis-
bedeutsamen Sdugetierarten.
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Abb. 10: ABSP Landkreis Wirzburg
Ziele und MaBBnahmen Walder und
Gehélze

© Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen, 1999
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vy  FFH-Gebiet
Naturschutzgebiet
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Abb. 11: Gebiete des Naturschut-
zes
© BayernAtlas
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Naturschutz

Im Markigebiet liegt das FFH-Gebiet ,Irtenberger und Gut-
tenberger Wald”. Der groffléchige Laubwald enthdélt seltene
Moorstandorte und die héchste Populationsdichte von Bech-
steinflederméusen in Unterfranken.

In dem nérdlich gelegenen Naturwaldreservat Waldkugel ist
die Buche vorherrschend, auBerdem die seltenen Elsbeeren
und Speierlinge. Seltene heimische Tierarten sind der Specht,
die Hohltaube sowie die Raublungenschnecken.

Die vorhandenen Biotope kartieren Streuobstbesténde,
Hecken- und Gebuschstrukturen. In Klingholz (6325-0075-
002) sind Waldanteile als Biotop festgesetzt.

Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen der
Siedlungserweiterung befinden sich im Westen des Marktes.

Fiir Reichenberg wichtige Bereiche des Natur- und Was-

serschutzes sind die Waldflichen, die Wasserschutzge-
biete und die Hochwassergefahrenflichen.
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Wasser

Das Trinkwasserschutzgebiet ,Winterhduser Quelle” umfasst
eine Flache von 15 km2. Die Schutzzone WIIIB befindet sich
im Markt Reichenberg. In diesem Bereich sind verschiedene
Handlungen nur beschrénkt zuléssig.
Die Bache im Markt sind deutlich bis vollsténdig veréndert.
/ Kein Bachlauf der Flusse 3. Ordnung ist unveréndert.
'y An den Bachléufen sind wassersensible Bereiche ausgewiesen,
h ' b ‘f welche den natirlichen Einflussbereich des Wassers kennzeich-
Rk 7 nen. In diesen Bereichen kann es zu Uberschwemmungen und
-..l S ; ' Uberspulungen kommen.
e, % 4 Im Hauptort Reichenberg sind entlang des Reichenberger
> Baches, der Bahnhofstrafle, Am Haag sowie des Unteren
- Weinberges Hochwassergefahrenfléchen deklariert. Hier ist
: es moglich, dass diese Bereiche bei einem hdaufigen (HQ,,
g ffi i), Mittleren 100-jéhrlichen (HQ, ;) sowie Extremhochwasser
s pid (HQ,,.,) betroffen werden. Der Guttenberger- und Heigels-
'['=* it bach sind in Reichenberg als Gewdsserabschnitte mit poten-
7 hohi ziell signifikantem Hochwasserrisiko/Risikogewdsser vom BLfU
- Lo deklariert.
S & Unter Bericksichtigung aktueller Gegebenheiten muss die

- Hochwasserrisikomanagement-Planung kontinuierlich fortge-
et fohrt werden.

Trinkwasserschutzgebiet

I:I Wassersensible Bereiche ‘

Hochwassergefahrenfléchen :
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¢
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Abb. 12: Wasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebiete sowie Ge-
wasserstrukturkartierung

© BayernAtlas
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mainfranken
die regiopolregion

Abb. 13: Logo und Mitglieder Re-
giopolregion Mainfranken
© https://www.mainfranken.org/

Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

Informelle Planungen und Konzepte

FOor den Markt Reichenberg liegen folgende Uberértliche Ent-
wicklungskonzepte vor:

m Regiopolregion Mainfranken/Region Mainfranken GmbH

m Allianz Frénkischer Suden

Die Region Mainfranken GmbH mit sieben Landkreisen und
zwei Stédten beschloss mit einer neuen Raumordnungspart-
nerschaft sich neu zu positionieren. Die Regiopolregion — als
Kooperationsraum zur Intensivierung der Stadt-Land-Partner-
schaft — hat sich zum Ziel gesetzt, Mainfranken bundesweit und
international zu profilieren. Die Entwicklung der Region soll
weiter vorangebracht werden; wichtig ist die Kompetenzen der
einzelnen Teilrdume zu bindeln und nutzen, sodass ein Mehr-
wert fur alle entsteht.

Projekte sind u. a.:

m Marketing und Offentlichkeitsarbeit

m Beratung fir Unternehmen zum Beispiel Thema Energie

m Karriereportal, Jobmessen, Fachkraftetage, MINT-Region

m Gesundheitssymposium
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Allianz 14 Kommunen haben sich 2009 zu der Allianz Frénkischer
Frankischer Suden zusammengeschlossen, um den ldndlichen Raum zu
starken und weiter zu entwickeln. Dabei werden gemeinsame
Potenziale genutzt und gemeindeubergreifende Projekte ent-
e wickelt. Durch die Bildung von Synergieeffekten und zukunfts-
fahiger Netzwerke soll die Daseinsvorsorge in den Orten gesi-
chert werden. Ein Allianzmanager koordiniert die gemeinsame
Arbeit.
Bereits umgesetzte Projekte sind:
m Marketing und Offentlichkeitsarbeit
Modellprojekt ,Kernwegenetz” — Konzepterstellung
Allianz Freizeitkarte

L]

Allianzweiter Veranstaltungskalender

JJag der Allianzen” im Rahmen der unterfréankischen Kultur-
tage

Kreisimkertag 2015 zur Zukunft der Honigbiene

Informationsveranstaltung ,Zuhause Alt Werden”
Allianz Fotowettbewerb

Innenentwicklung / Flachenmanagement mit Innenentwick-
lungsstudie, Tag der Innenentwicklung und Motivationsfilm
,Leben im Dorfkern”

m Kommunale Wohnraumférderungsprogramme (Bauen)

m Mitfahrerbénkle fir den Frénkischen Siden

Projekte, die zur Zeit in der Umsetzung sind:

m Broschiren zu allgemeinen Informationen und Gewerbe
m Kulturwegenetz im Frdnkischen Suden

m Innenentwicklung: Erstberatungsgutschein
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Abb. 14: Logo und Mitglieder, r
Allianz Fréankischer Siiden R .
©https://www.fraenkischer-sue- g (S
den.de/ e
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3 BESTANDSAUFNAHME
MARKTGEMEINDE REICHENBERG

Naturraum und Naturhaushalt
Flichennutzung und Flachennutzungsplan
Bevilkerungs- und Sozialstruktur
Daseinsvorsorge

Verkehr und OPNV

Wirtschaft und Arbeit

Freizeit und Tourismus

Erneverbare Energien

Stirken-Schwichen-Potenziale
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3.1 Naturraum und Naturhaushalt

Naturraum und Relief

Abb. 15: Geologische Karte von
Bayern 1:500.000

© https://www.lfu.bayern.de/gdi/
wms/geologie/gk5002

Der Markt Reichenberg liegt in der Grofllandschaft Sudwest-
deutsches Mittelgebirgs- / Stufenland.

Der Ochsenfurter und Gollachgau ist eine ackergeprégte,
offene Kulturlandschaft, welche Defizite aufweist. ,Die wellig
bewegte Hochfldche schlieBt sich sidlich an die Marktheiden-
felder Platte, das Mittlere Maintal und das Steigerwaldvorland
an. Der Keuper-Untergrund ist von einer mdchtigen Léssde-
cke Uberzogen. Aufgrund der intensiven Ackernutzung ist das
Gebiet bis auf kleine Waldparzellen in den Randbereichen fast
waldfrei. Die intensive Ackernutzung ist vorherrschend. Auf-
grund der intensiven Nutzung handelt es sich um eine ausge-
rédumte Agrarlandschaft, die durch Dinger- und Pestizideintrdge
belastet ist. Den vereinzelten Strevobstfldchen, Heckengebieten
und Waldinseln, die teilweise unter Mittelwaldnutzung stehen,
kommt deswegen in der strukturarmen Landschaft besondere
naturschutzfachliche Bedeutung zu. Im Landkreis Wirzburg
haben der Feldhamster und die Wiesenweihe ihren Verbrei-
tungsschwerpunkt in Bayern.”

Die Marktheidenfelder Platte im Westen des Marktes ist eine
~flachhigelig zertalte Hochfldche. In der ackerbaulich geprdg-
ten Landschaft ergibt sich ein abwechslungsreiches Land-
schaftsbild durch das bewegte Relief, die eingestreuten Dérfer
und Waldparzellen. Die Eichen-Hainbuchenwdélder stehen zum
Teil unter Mittelwaldbewirtschaffung und die Kiefernwdlder auf
ehemaligen Hutungen weisen Magerrasenunterwuchs auf. Der
Ackerbau ist insbesondere auf den Hochfléchen dominierend.
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Géiuplatten im Maindreieck
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Das FFH-Gebiet ,Irtenberger und Guttenberger Wald” ist das
gréBte Schutzgebiet in der Landschaft. Die Trockenrasen ent-
lang der Talflanken stellen einen groBfldchigen Lebensraum-
komplex mit landesweiter Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schutz dar. Die Steinbriche und Feuchtgebiete der Wdlder sind
ebenfalls von landesweiter Bedeutung.”

Die Héhenlage im Marktgebiet reicht von ca. 220 m Uber NN
nérdlich von dem Hauptort Reichenberg bis zu ca. 345 m Gber
NN auf dem Wingertsberg westlich von Uengershausen.

Der geologische Untergrund wird von den Schichten des Obe-
ren Muschelkalkes und dem Unteren Keuper bestimmt. Diese
sind von zusammenhéngenden Léssdecken unterschiedlicher
Méchtigkeit bedeckt. Im Marktgebiet wechseln sich L3 und
Léfllehme sowie Ton-/Mergelstein ab. Insgesamt sind die
Béden wasser- und frostempfindlich. Staunésse kann auftre-
ten, aufBerdem sind zum Teil besondere Grindungsmaf3inah-
men erforderlich. In den Bachtélern sind Lehme und Sande
vorhanden, welche auch eine mittlere Tragféhigkeit besitzen.
Die vorhandenen Braunerden sind fir den Ackerbau wertvoll.

Das Klima ist subkontinental geprégt. Aufgrund der Lage im
Regenschatten der Spessart-Rhén-Schwelle und den damit
verbundenen geringen Niederschlégen gehért die Uberplante
Flache zu den trockensten Regionen Bayerns.

In Zukunft werden durch die Auswirkungen des Klimawandels
Trockenzeiten, aber auch Starkregenereignisse voraussichtlich
weiter zunehmen.

Die Kulturlandschaft ist geprigt durch landwirtschaft-
liche und waldreiche Flichen. Die vorherrschende Land-

wirtschaft profitiert durch den guten Boden sowie das
Klima. Der Klimawandel wird in Zukunft auch enormen
Einfluss auf den Markt nehmen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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3.2 Flachennutzung und Flichennutzungsplan

0.1% 0,5% 0,9%
88,9% 86,6% 86,7%
5,2% 6,0% 5,5%
, 65% 55 I
Markt Reichenberg  Lkr. Wirzburg RB Unterfranken
m Gewasserflache Vegetationsfléche
Verkehrsfléache m Siedlungsfléche

30

Abb. 16: Fléchenvergleich Markt
Reichenberg zu Obereinheiten
2018

© Eigene Darstellung nach Bayeri-
sches Landesamt fir Statistik, Firth
2020

Der Markt Reichenberg besitzt finf Ortsteile Reichenberg,
Fuchsstadt, Uengershausen, Albertshausen und Lindflur. Ins-
gesamt umfasst die Gemarkung 34,8 km2, die vor allem land-
wirtschaftlich geprégt sind.

Im Vergleich zu den Obereinheiten ist der Markt — trotz der
Waldgebiete im Nordwesten — waldéarmer (16 %, Lkr. Wirzburg
21 %, RB Unterfranken 40 %). Im Gegensatz dazu sind die
landwirtschaftliche Flachen stérker vertreten (67 %, Lkr Wirz-
burg 55 %, RB Unterfranken 32 %).

Der Flachennutzungsplan (GesamtUberarbeitung 2003) wird
kontinuierlich fortgeschrieben, letzte Ergédnzungen wurden im
Dezember 2019 eingefugt.

Die Ortskerne sind als Dorf- und Mischgebiete ausgewiesen,
um die wohnungsnahe Versorgung zu garantieren. Dabei gilt
Reichenberg als Zentrum. Ortsbildprdgende Gebé&ude befinden
sich in den noch dérflich geprégten historischen Altorten. Neue
Siedlungserweiterungen sind als Wohnbaufléchen (W und WA)
festgesetzt. Ein reines Wohngebiet ist im Hauptort vorhanden,
zudem gibt es am Schlossberg ein durchgrintes Wohngebiet.
Sudlich des Vorderen Héchbergs sind — um ein einheitliches
Siedlungsgefige zu erhalten — Griunflachen ausgewiesen. Im
Hauptort ist das 15,5 ha umfassende Sanierungsgebiet ,Orts-
mitte” festgesetzt. Private stddtebauliche Sanierungsmaf3inah-
men kénnen in diesem Bereich durchgefGhrt werden.

In Reichenberg, Uengershausen und Albertshausen befinden
sich zudem ausgewiesene gewerbliche Bauflachen. An den
Verbindungsstrafien sind einzelne Einheiten und Fléchen fir
Erneuverbare Energien ausgewiesen. Im Suden an der B19
befindet sich das Gewerbegebiet ,Klingholz” und an der
WU14 - nérdlich von Fuchsstadt — das Industriegebiet ,Fuchs-
stddter Hardte”. Im Hauptort Reichenberg das Gewerbegebiet
~Am Bahnhof”.

In den Ortschaften sind Sport- und Freizeitfldchen als Son-
dergebiete ausgewiesen. Diese sind aufler in Albertshausen
auflerhalb des Siedlungsgebietes. Im Hauptort Reichenberg ist
die tierdrztliche Klinik und Reitanlage als weiteres Sonderge-
biet deklariert.

Aufierdem sind in den Ortschaften Gemeinbedarfsfléchen und
Kleingdrten ausgewiesen.

An den klassifizierten Strafien sind auBBerhalb der Ortsteile
Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszonen zu beachten.
Das Sondergebiet fir Windkraft befindet sich im Westen von
Uengershausen. In der Néhe ist ein Sondergebiet fir Modell-
flug vorhanden.

Die Siedlungen sind kompakt gehalten. Méglichkeiten zur
Erweiterung sind unter Beachtung der Innenentwicklung im
Bereich Wohnen und Gewerbe noch vorhanden.
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£ B

Abb. 17: Flachennutzungsplan
Markt Reichenberg
© Markt Reichenberg 2003
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3.3 Bevidlkerungs- und

Bestand

Abb. 18: Bevélkerungsentwicklung
in Relation zu 1960 und im Ver-
gleich zu den Obereinheiten

© Eigene Darstellung nach Bayeri-
sches Landesamt fur Statistik, Furth
2020

Abb. 19: Die Verdnderung der
naturlichen Bevélkerungsent-
wicklung und Wanderung Markt
Reichenberg

© Eigene Darstellung nach Bayeri-
sches Landesamt fur Statistik, Farth
2020
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Sozialstruktur

1840 lebten 1.759 Personen im Markt Reichenberg. Seit dem
2. Weltkrieg gibt es einen erhdhten Zuzug. Bis 2018 stieg
die Bevdlkerung auf 4.281 Personen an. Im Vergleich zu den
Obereinheiten ist die Bevélkerungsentwicklung éhnlich. Seit
2016 ist nach einer leichten Stagnation wieder ein Bevédlke-
rungswachstum erkennbar.

60%

50%

Markt Reichenberg

40%

30%

20% =4

In den letzten Jahren war hauptsdchlich eine positive Bevél-
kerungsentwicklung zu erkennen. Aus der natirlichen Bevél-
kerungsbewegung ergeben sich leichte Gewinne, welche mit
Hilfe des positiven Wanderungssaldos zu einer leichten Bevél-
kerungszunahme in den vergangenen Jahren gefUhrt haben.
Nur 2012 und 2016 gab es einen negativen Saldo.
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Uber die Halfte der Einwohner leben in Reichenberg. Uen-
gershausen und Fuchsstadt weisen Uber 500 Einwohner auf.
Im einwohnerschwéchsten Ortsteil Lindflur lebt 9 Prozent der
Gesamtbevolkerung.
H Reichenberg
H Uengershausen
H Fuchsstadt

O Albertshausen

O Lindflur

2.343
I Reichenberg

N

*";"97 Lindflur

' Uengershausen
554

\

=

‘ Albertshausen
: D | Fuchsstadt
1438

Abb. 20: Einwohnerverteilung der
Ortsteile 2020

© Eigene Darstellung nach An-
gaben des Marktes, 2020
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Abb. 21: Die Alters- und Ge-
schlechtsstruktur des Marktes
Reichenberg 2018

© Eigene Darstellung nach Bayeri-
sches Landesamt fir Statistik, Furth
2020
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Die Altersstruktur des Marktes représentiert schon jetzt den
demografischen Wandel. Das Durchschnittsalter betragt 44,9
Jahre, im Vergleich zu den Obereinheiten (Mittel Regierungs-
bezirk Unterfranken und Landkreis Wirzburg 44,7 Jahre) ist
der Wert héher ausgeprégt. Zu erkennen ist, dass viele junge
Erwachsene in Ausbildung und Studium den Markt verlassen.
Dies ist aufgrund der Né&he zur Universitétsstadt Wirzburg
bemerkenswert.
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Eine Messgrofie fur die demografische Alterung ist das Billeter-
MafB. Errechnet wird dieser Wert aus einer Gegenuberstellung
der Summe der jUngeren und élteren Bevélkerung zur mittle-
ren Bevélkerung. Je niedriger der Wert ist, umso stérker ist die
Gebietseinheit von der Uberalterung und Schrumpfung betrof-
fen. Das Billeter-Maf3 betrug im Markt -0,79 und entspricht
dem Trend der Obereinheiten.

In den vergangenen Jahren ist ein Bevilkerungswachs-
tum im Markt zu verzeichnen. Der Trend der Uberalte-

rung und des Wegzugs junger Erwachsener ist erkenn-
bar.




Prognose

Abb. 22: Bevélkerungsprognose
Markt Reichenberg und Oberein-
heiten

© Eigene Darstellung nach Bayeri-
sches Landesamt fir Statistik, Firth
2020
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Die Bevélkerungsprognosen des Bayerischen Landesamts fur
Statistik berechnen gemeindebezogene Bevélkerungsdaten
fur das Jahr 2031. Die vorherrschenden Bevélkerungs- und
Wanderungsentwicklungen sowie die Lage des Marktes in der
Region beeinflussen die Berechnung der Prognosewerte.

FOor den Markt Reichenberg ist eine Stagnation der Bevélke-
rung vorausberechnet (0,4 % Steigerung in 14 Jahren). Eine
leichte Zunahme wird fir den Landkreis sowie die Stadt Wirz-
burg vorhergesehen.

Um bei diesem Trend mitzugehen, ist eine Anpassung der vor-
handenen Infrastrukturen erforderlich. Dies beinhaltet Maf3-
nahmen im Bereich Fléchenmanagement, Betreuungs- und
Freizeiteinrichtungen sowie der Ortsgestaltung.
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Der Markt profitiert von der vorhandenen Kindertages- und
Grundschuleinrichtung. 2031 wird die Zahl der unter 18-Jah-
rigen um 7,1 Prozent ansteigen. Aufierdem zeigt die Prog-
nose zur Verdnderung der Altersgruppen, dass der Anteil der
Uber 65-Jahrigen um 24 Prozent zunehmen wird. Das Durch-
schnittsalter steigt auf 46,2 Jahre. Das Billeter-Maf3 wird auf
-0,9 sinken.

Der Handlungsdruck der Orte im Bereich der Seniorenarbeit
wird folglich steigen. Es ist dringend notwendig bereits jetzt auf
diese Entwicklungen zu reagieren und zum Beispiel die Infra-
struktur an den zukUnftigen Bedarf anzupassen oder geeignete
Wohnformen fir éltere Menschen anzubieten.

In Zukunft wird die Bevidlkerung, solange keine
Veriinderungen vonstatten gehen, stagnieren. Die Zahl

der betagteren Bevolkerungsgruppe wird zudem zuneh-
mend steigen.
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3.4 Daseinsvorsorge
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Der Markt Reichenberg gliedert sich in funf Oristeile, deren
Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen sehr unterschiedlich
ausgebildet sind. Der Hauptort Reichenberg weist die meisten
Einrichtungen im Gebiet auf. In den umliegenden Zentren zum
Beispiel Heuchelhof, Kist sind weitere Daseinsvorsorgeeinrich-
tungen vorhanden.

Im Bereich Nahversorgung ist in der Ortsmitte Reichenbergs
ein EDEKA-Markt mit Stehcafé vorhanden. Ein Hofladen bie-
tet regionale Lebensmittel an. Der ehemalige Metzger ist von
Leerstand betroffen. Ein ehrenamtlich gefUhrter Dorfladen
befindet sich in Uengershausen. In Albertshausen ist eine
Béackereifiliale im Gewerbegebiet vorhanden. Eine Béckerei
befindet sich in auch Fuchsstadt.

Bildungs- und Betreuungsangebote sind hauptséchlich im
Hauptort zu finden. Der Standort des Waldkindergartens
»Schlupfwinkel” ist im Guttenberger Forst. Die evang.-luth.
Kindertageseinrichtung Reichenberg mit Krippenpldtzen besitzt
Erweiterungsabsichten. In Lindflur befindet sich eine weitere
Kindertagesstatte mit Krippenpldtzen. Insgesamt werden in
den drei Kinderbetreuungseinrichtungen 212 Kinder von 36
Pédagogen betreut. 2018 wurden in der Grundschule Reichen-
berg 138 Schiler von 7 Lehrkréften unterrichtet. Betreuung for
Hortkinder gibt es in Reichenberg in der Schule/Wolffskeelhalle
und bis Ende 2020 in der Kindertagesstétte Lindflur. Zudem ist
in Reichenberg ein Programm fir die Ferienbetreuung vorhan-
den. In der Wolffskeelhalle befindet sich eine Bibliothek sowie
eine Auflenstelle der VHS Wirzburg.

Das ,Seniorenwohnen am Schlossberg” bietet fir Senioren
altersgerechte Wohnformen an. Eine Station des ambulanten
Pflegedienstes der Diakonie Wurzburg befindet sich im Haupt-
ort.

Arzte und Praxen von Physiotherapeuten befinden sich in den
Ortsteilen Lindflur und Reichenberg.

Eine Tierarztpraxis befindet sich am Schloss in Reichenberg.
Im Hauptort sind zwei regionale Banken angesiedelt.

Das ,iParkHotel” in Albertshausen besitzt 66 Zimmer, ein Res-
taurant und Tagungszimmer. Weitere Ubernachtungsméglich-
keiten in Form von Pensionen sind im Hauptort ,Am Schloss-
berg” sowie in Fuchsstadt ,Haus Gisela”. Konkurrenz entsteht
durch private Anbieter, die Uber diverse Internetplattfformen
Unterkinfte anbieten.

Eine gastronomische Einrichtung ,Zum Brunnenbéck” befindet
sich in Reichenberg. In Albertshausen und Reichenberg bieten
Backereien Imbisse an. Weitere Restaurants sind der Pizza-
lieferservice in Reichenberg und die ,Kréuterstube” in Fuchs-
stadt. Teils sind die ehemalige Gasthéuser in den Ortschaften
von gastronomischen Leerstand betroffen, zum Beispiel ,Zum
Lamm” in Albertshausen. Aber auch das ,Forsthaus Gutten-
berg” oder das ,,Chausee-Wirthshaus” bei Lindflur.
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© Eigene Darstellung nach Inter-
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3.5 Verkehr und OPNV

Lage

Radwege

0PNV

Der Markt bietet eine sehr
gute Lage und verkehrliche
Anbindung. Der OPNV wund

die Wegeinfrastruktur sind
vorhanden, aber in Taktung
und Qualitit aushaufihig.

Der Markt Reichenberg ist von der Staatsstraf3ie 511 direkt an
das Oberzentrum Wurzburg angebunden, wobei gleichzeitig
eine Gemeindeverbindungsstrafie eine direkte Anbindung an
die Bundesstrafie B 19 bildet. Eine weitere wichtige Verkehrs-
verbindung stellt die KreisstraBe WU 29 dar, welche den Markt
Reichenberg mit der Gemeinde Kist verbindet.

Somit bestehen fur den Markt Reichenberg zwei direkte Anbin-
dungen an die Bundesautobahn A 3 zu den Auffahrten Wirz-
burg-Heidingsfeld und Wurzburg-Kist, welche innerhalb kir-
zester Zeit von der Ortsmitte erreichbar sind. Insofern ist eine
nahezu optimale Verkehrsanbindung des Marktes sowohl an
6rtliche als auch Uberériliche Verkehrseinrichtungen festzu-
stellen.

Zudem liegt Reichenberg an der Bahntrasse Wirzburg-Lauda
JFrankenbahn”, die Wirzburg und Stuttgart Gber Heilbronn
verbindet.

Zwischen den Orten und zu den umliegenden Zentren beste-
hen in Reichenberg Uberschaubare Distanzen. Aufgrund des
Wegezustandes in einigen Abschnitten ist die Verbindung
unattraktiv.

Die Regionalbahn bedient Reichenberg wochentags von 5:00
bis 21:00 Uhr im Stundentakt. Am Morgen wird das Ange-
bot nach Wirzburg zu einem Halbstundentakt verdichtet. Am
Wochenende erfolgt eine Bedienung von nur zwei Stunden.
Der Verkehrsunternehmens-Verbund Mainfranken GmbH
(VVYM) bedient mit vier Buslinien den Markt Reichenberg

* Wirzburg - Reichenberg - Forsthaus Guttenberg (Linie 311)
* Wourzburg - Reichenberg - Moos - Albertshausen (Linie 312)
* Woirzburg - Giebelstadt - Gaurettersheim (Linie 421)

* Wirzburg - Giebelstadt - Gelchsheim (Linie 422)

* Rufbusse am Wochenende

Die fufilaufige Erreichbarkeit der Bushaltestellen ist in den
Ortsteilen recht gut. Der Osten von Fuchsstadt sowie der Siden
von Markt Reichenberg werden nicht bedient. Die Taktung
der Buslinien ist jedoch nicht einheitlich, es kommt zu langen
Wartezeiten. AuBerdem sind die Abfahriszeiten der Busse in
den Ortsteilen an die Abfahrtszeiten der RB/RE in Reichenberg
Richtung Wirzburg mangelhaft abgestimmt. Eine Ausdinnung
der Takizeiten in den Abendstunden und am Wochenende
fohrt zu héherem Individualverkehr.
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und Verteilung Haltestellen im
Marktgebiet

© Eigene Darstellung nach Bay-
ernFahrplan und Bayerische Ver-
messungsverwaltung, 2019
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3.6 Wirtschaft und Arbeit

m 5ffentliche und private Dienstleister

# Produzierendes Gewerbe
u Handel, Verkehr, Gastgewerbe
Unternehmensdienstleister

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

Abb. 25: Beschdftigte nach Wirt-
schaftsbereich im Markt Reichen-
berg 2018

© Eigene Darstellung nach Bayeri-
sches Landesamt fur Statistik, Furth
2020

Der Markt Reichenberg bietet 1.639 Arbeitspldtze hauptséch-
lich im Dienstleistungssektor (35 %), sowie in der Produktion
und im Handel, Verkehr und Gastgewerbe (je 25 %). Die Land-
und Forstwirtschaft ist am geringsten vertreten.

Im Markt sind noch Haupt- und Nebenerwerbslandwirte vor-
handen. 49 landwirtschaftliche Betriebe waren 2016 gemeldet
(2005: 68 Stick) (© BLfS 2020). Der Riucklauf landwirtschaft-
licher Betriebe fUhrt zur Unternutzung und zum Leerstand
von den teils ortsbildprégenden Hofstellen. Die vorhandenen
Scheunen besitzen einen mittleren bis hohen Sanierungsbe-
darf und werden unter- oder gar nicht genutzt. Eine Sanierung
und Umnutzung der Gebéude wirde den Verfall der Altorte
entgegenwirken.

Drei Gewerbegebiete sind im Markt ausgewiesen. Das Gewer-
begebiet ,Klingholz” liegt direkt an der B 19 und gehort zur
Gemarkung Albertshausen. Das Industriegebiet ,Fuchsstédter
Hardte” ist nérdlich von Fuchsstadt. Ein weiteres Gewerbege-
biet ist im Siden von Reichenberg ,Am Bahnhof”. In beiden
Gewerbefléchen sind noch Potenziale vorhanden.

Drei grof3e Betriebe im verarbeitenden Gewerbe beschéftigen
insgesamt 182 Personen. Weitere Gewerbebetriebe sind zum
Teil in den Altorten angesiedelt. Hier sind Misch- und Dorfge-
biete ausgewiesen, die eine Ansiedlung von Gast-/Gewerbe
erméglichen.

Uber 55 Prozent der Beschéftigten sind auBBerhalb des Marktes
tatig und pendeln tdaglich. 32 Arbeitslose sind 2018 im Marki-
gebiet registriert.
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Abb. 26: Ein- und Auspendler des Marktes Reichenberg von 2013 bis
2018

© Eigene Darstellung nach Bayerisches Landesamt fur Statistik, Firth
2020
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Abb. 27: Verteilung Gewerbe im
Markt Reichenberg

© Eigene Darstellung nach ALKIS-
Daten Bayerische Vermessungsver-
waltung, 2018
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3.7 Freizeit und Tourismus

Rad- und Wanderwege

Tourismus

Spiel- und Sportstiitten

Vereine
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Aufgrund der Lage am Guttenberger Forst und der Néhe zur
Grofistadt Wirzburg sind einige beliebte Rad- und Wander-
wege vorhanden.

Der Radwanderweg ,Main-Tauber-Radweg” des Landkreises
Woirzburg ist 105 km lang und fohrt durch Reichenberg. Der
Fernwanderweg ,Drei Kénigs Gang” (95 km) verbindet die um
die Stadt Wirzburg liegenden Ortschaften miteinander. Uen-
gershausen, Albertshausen und Fuchsstadt liegen auf dem
Rundweg. Zwischen den Oristeilen sowie zu den umliegenden
Zentren fehlt zum Teil der Lickenschluss.

Viele értliche Wanderwege fUhren durch das Naturwaldreser-
vat sowie durch den Guttenberger Forst.

Aufgrund des Reitvereins am Schloss gibt es ausgewiesene
Reitwege.

Die umgebende Landschaft mit den Wéldern und Wiesen ist
for Erholungssuchende unter anderem aus dem Raum Wurz-
burg sehr attraktiv. Rad- und Wanderwege sowie Erlebnispfade
bieten ein gutes Angebot. Jedoch ist die Destination am Forst-
haus Guttenberg nicht mehr ansprechend. Das Schloss in Rei-
chenberg ist eine Sehenswurdigkeit, jedoch in privater Hand
und somit nicht zugénglich. Rad- und Wanderwege sowie die
Reitmoglichkeiten bieten viel Potenzial. Ein Hotel sowie einige
Pensionen sind vorhanden. Yom Bayerischen Landesamt for
Statistik sind keine Ubernachtungszahlen erfasst. Eine Gast-
statte, welche frankische Gerichte anbietet, ist in der Reichen-
berger Ortsmitte noch aktiv.

Im Markt gibt es in jedem Ort einen Sport-/Bolzplatz, die eher
am Rand des Siedlungsgebietes angesiedelt sind. Sie bieten
somit ausreichend Platz und kaum Stérung von Anwohnern.
Teils kommt es in StoBzeiten zu einer Uberfullung der Park-
plétze. Im Hauptort Reichenberg befindet sich an der Schule
zudem ein Hartplatz und ein Beachvolleyballfeld. Die Belags-
flachen und Netze sind sanierungsbedirftig. Tennispléatze sind
in Reichenberg und Fuchsstadt vorhanden. In Albertshausen
befindet sich ein Freibad sowie ein Beachvolleyballfeld.

In allen Ortsteilen sind Spielpldtze vorhanden.

Allein 20 Vereine sind im Hauptort angesiedelt. Unter ande-
rem zéhlt dazu auch der Schitzenverein, welcher ein eigenes
Schitzenhaus an der Bahnhofstrafie besitzt. In jedem Ortsteil
sind Freiwillige Feuerwehren ansdéssig.

Zwei Veranstaltungshallen sind die Wolffskeelhalle im Haupt-
ort sowie die Mehrzweckhalle in Uengershausen.
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3.8 Erneuerbare Energien

Im Rahmen der erneverba-
ren Energien wird das vor-

handene Potenzial sehr gut
genutzt, ist aber noch nicht
ausgeschapft.

Die Energiewende gelingt durch eine besonders wirkungsvolle
und daverhafte Minderung der Kohlendioxid (CO,)-Emissio-
nen durch eine Kombination aus diesen Schritten:

m Energiebedarf senken

m Energieeffizienz steigern

m Erneuverbare Energien ausbauen

Dabei hat der Markt als Verbraucher eine Vorbildfunktion for
die Burger und kann als Motivator auftreten.

Im Bereich erneuerbarer Energien ist der Markt sehr gut auf-
gestellt.

Die funf Windkraftanlagen im Sidwesten produzieren 144 Pro-
zent des kommunalen Stromverbrauches. Die Potenzialfléchen
fuor Windkraftanlagen sind jedoch nicht ausgeschépft. Durch
weitere Windenergieanlagen kann ein Uberschuss unter ande-
rem fur die umliegenden Kommunen generiert werden.
Neben den bestehenden Photovoltaikanlagen auf gewerbli-
chen und privaten Déchern besteht ein hohes Potenzial zur
Stromerzeugung aus Sonnenenergie in Freianlagen und kom-
munalen Gebduden u. a. bei der Wolffskeelhalle. Bei dem
Ausbau sind vorwiegend Produkte zu nutzen, die sich gut in
die bestehende Architektur einfigen.

Ein Potenzial fUr Wasserkraft ist trotz vorhandener Béche nicht
gegeben.

Insgesamt ist ein bilanzieller Uberschuss an Strom aus erneu-
erbaren Energien vorhanden. Durch den Ausbau zusétzlicher
Potenziale ist ein weiterer Schritt in Richtung Energiewende
getan.

35 Prozent des gesamten Wé&rmebedarfs werden im Markt
durch erneuerbare Energien gedeckt. Dazu gehéren unter
anderem die Abwédrme aus Biogasanlagen und Industrie
(23 %). Eine Pelletanlage in Reichenberg heizt die Schule, die
Kindertagesstétte und die Wolffskeelhalle. Die Kindertages-
statte in Lindflur sowie die Mehrzweckhalle in Uengershausen
werden von einer Biomasseanlage beheizt. Zudem sind Uber
50 Geothermiesonden im Marktgebiet vorhanden.

In naher Zukunft soll die Energiewende weiter vorangetrieben
werden. Durch die zukUnftige Sanierung kommunaler Liegen-
schaften — zum Beispiel der Wolffskeelhalle - ist ein weiterer
Schritt getan. Zudem kénnen Informationen und das Aufzei-
gen von Férderméglichkeiten im Bereich des umweltbewuss-
ten Bauens die Burger weiter ermutigen.

2013 wurde in einem Energiekonzept der Landkreis Wirzburg
genauer betrachtet. Der Bestand wurde analysiert, das Poten-
zial ermittelt und ein gesamtibergreifendes Leitbild erstellt.
2012 enthielt das LEK ein Strategiekonzept Energie.

Ein gemeindliches Energiekonzept ist seit 2012 in Planung und
sollte baldméglichst erstellt werden. Dabei ist der Ausbau der
E-Mobilitét mit zu verfolgen.
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Stromverbrauch, Uberschuss und Potenzial vorhanden
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3.9 Stirken-Schwiichen-Potenziale
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Die Kulturlandschaft ist geprégt durch landwirtschaftliche und
waldreiche Flachen. Die vorherrschende Landwirtschaft profi-
tiert durch den guten Boden sowie das Klima. Der Klimawan-
del wird in Zukunft auch enormen Einfluss auf die Entwicklung
des Marktes nehmen.

Die Kulturlandschaften in dem Gebiet sind weiter zu bewah-
ren, zu nutzen und zu gestalten. Dabei sind ékologische, sozi-
ale und 6konomische Systeme an aktuelle und kinftige klima-
tische Folgen und Auswirkungen anzupassen.

Der Markt ist landwirtschaftlich geprégt. Méglichkeiten zur
Siedlungserweiterung sind in Bereich Gewerbe und Wohnen
weiterhin méglich.

Mégliche Fléchennutzungen sind in Zukunft flaéchensparend
umzusetzen. Dabei sind Gewerbecluster zu bilden und die
Ortskerne als Versorgungsstandort weiter zu wahren.

In den vergangenen Jahren ist ein Bevélkerungswachstum im
Marktgebiet vorhanden. Der Trend der Uberalterung und des
Wegzugs junger Erwachsener ist zu erkennen. In Zukunft wird
die Bevolkerung, solange keine Veranderungen vonstattenge-
hen, leicht stagnieren. Die Zahl der betagteren Bevélkerungs-
gruppe wird zunehmend steigen.

Bei Planungen sind die Belange von jungen Erwachsenen
sowie Senioren mitzubericksichtigen. Die Anpassung der Inf-
rastruktur an die Effekte des demografischen Wandels ist von
entscheidender Bedeutung. Die Attraktivitat der universitats-
nahen Lage sollte besser genutzt werden.

Die Versorgung im Marktgebiet ist trotz groler Konkurrenz
sichergestellt, dabei bildet der Hauptort ein Zentrum.

In Zukunft miUssen der Bestand der Einrichtungen im Markt
weiter gewdbhrleistet bleiben und die Infrastruktur an den
zukiUnftigen Bedarf angepasst werden.

Der Markt bietet eine sehr gute Lage und verkehrliche Anbin-
dung. Der OPNV ist vorhanden, ist aber in Taktung und Fre-
quenz ausbaufdhig.

Eine bessere Vernetzung sowie alternative Mobilitatsformen —
im Rahmen der Energiewende und der Autonomisierung — sind
in Zukunft weiter zu unterstitzen.

Der Markt Reichenberg besitzt eine hohe Attraktivitat for
Arbeitgeber und -nehmer. Die Flachen fur Gewerbeansiedlun-
gen sind nicht ausgeschépft.

Der Arbeitsstandort Markt Reichenberg ist in der Regiopolre-
gion Mainfranken weiter zu stérken.

Grundlegende Freizeiteinrichtungen und -angebote sind vor-
handen. Das Angebot ist jedoch noch ausbau- und erweite-
rungsfahig.

Ein angepasstes Freizeitangebot, welches die Bedurfnisse der
verschiedenen Nutzergruppen entspricht, ist for den Markt Rei-
chenberg in Zukunft erstrebenswert.

Im Rahmen der erneuerbaren Energien wird das vorhandene
Potenzial sehr gut genutzt, ist aber noch nicht ausgeschépft. Im
Rahmen der Energiewende ist die Anpassung und Erweiterung
an neue Technologien weiter erforderlich.
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BESTANDSAUFNAHME
HAUPTORT REICHENBERG

Stidtebauliche Struktur

Nutzungsstruktur
Verkehr
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4.1 Stidtebauliche Struktur

Historie

Abb. 33: Die Bahnhofstraf3e vor
1950
© Unbekannt/Markt Reichenberg
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Der Ort Reichenberg wurde im 11. Jahrhundert das erste Mal
als Hattenhausen urkundlich erwéhnt. Im Jahr 1180 wurde
eine kaiserlich-staufische Reichsburg errichtet. Ein Gutshof
versorgte die Burgbewohner.

1480 gab es im Tal vor der Burg ein ,Konglomerat aus meh-
reren Streusiedlungen”. Insgesamt zdhlten diese Bavern- und
Winzerdérfer drei Ortsmitten. 1376 erwarb der Ritter Eberhard
von Wolffskeel die Burg und diese wurde fur den Kriegsfall als
kleine Festung ausgebaut. Dazu gehérte die Errichtung einer
Schildmauer, eines Turmes, einer Zugbricke und einer Ring-
maver. Eine Stationierung von Soldaten wurde veranlasst. Die
Einwohner von ,Hattenhausen unter Reichenberg” wohnten
am Geisberg, am Hahnenhof, am Schindersberg und in der
Fuchsengasse. 1525 wurde das Schloss im Zuge des Bauern-
krieges zerstort und 1562 wieder erbaut.

1693 wurde der Ort niedergebrannt und ,,am Fuf3 des Schloss-
berges” wieder aufgebaut. In den néchsten Jahrhunderten
entwickelte sich der Ort weiter und nahm an Bevélkerung zu.
Landwirte, Handwerker und Tageléhner lebten im Ort.

1800 war die HauptstrafBe ein Stick der Reutersgasse und der
Schindersberg.

1866 wurde die Bahnlinie Wurzburg-Heidelberg mit einem
Bahnhaltepunkt im Suden fertiggestellt.

Der Bach floss bis 1900 in einer begradigten und eingefassten
Form durch den Ort, nur ein Ubergang war vorhanden. Bei
der Bachverrohrung entstand die — als Hauptstraf3e genutzte —
Bahnhofstra3e und der derzeitige Ortsmittelpunkt am Rathaus.
Nach dem Il. Weltkrieg wurden viele Flichtlinge aus dem
Rheinland und dem Osten sowie aus den umliegenden St&d-
ten aufgenommen. Die Bevélkerung stieg exponentiell.

1977 wurde der alte Bahnhof (im Stden) stillgelegt.

1978 haben sich die Ortschaften Reichenberg, Albertshau-
sen, Fuchsstadt, Lindflur und Uengershausen zu dem Markt
Reichenberg zusammengeschlossen. Fuchsstadt brachte den
Markititel ein.
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Untersuchungsgebiet

Altort

bis 1930

bis 1954

bis 1986

bis 2019

historischer Bachlauf Ehemaliger
Bahnhaltepunkt

Bebauungspléne

Baudenkmal

| HRNENR:

Bodendenkmal

Abb. 34: Siedlungserweiterungen von
Reichenberg
© Eigene Darstellung nach BayernAtlas

o Guttenberger Grund Il Teil B 1974 WA o Am Héchberg-Winterleite 1982 WA, MD
e Guttenberger Grund Teil | 1976 WR o Am Héchbergweg 1965 Kleinsiedlung
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o Guttenberger Grund Teil 3 1967 WA o Am Haag 1982 SO
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Denkmiiler

Abb. 35: Boden- und Baudenkmd-
ler in Reichenberg

© Eigene Darstellung nach Bay-
ern-Atlas
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Das dlteste Baugebiet ist in Reichenberg die Kleinsiedlung ,,Am
Héchbergweg” von 1965. In den Bauboomjahren 1970 bis
1995 ist der Ort weiter Richtung Westen und Siden gewach-
sen.

Die besondere topografische Lage im Sichelsgrund, im Gut-
tenberger Grund sowie im Tal des Reichenberger Baches
beeinflussten diese Siedlungsentwicklung. Die Nachkriegs-
siedlungen entstanden im Westen des Guttenberger Grundes.
Die Hanglagen wurden erst bis 1986 erschlossen, die letzte
Erweiterung gab es am Vogelherd. Somit wurden die Licken
zwischen den Nachkriegssiedlungen und dem Altort erst in den
letzten Jahren geschlossen.

Die Siedlungsgebiete im Westen — u. a. Guttenberger Grund
Il, Héchberghang - sind durch Sackgassen geprégt. Verbin-
dungswege oder -straflen sind somit in den Wohngebieten
nicht vorhanden. Das Kanalsystem ist zur Zeit in Uberrech-
nung. Es wird nétig sein, in den néchsten Jahren circa 80 Pro-
zent der Wasserleitungen in Reichenberg auszutauschen, zu
erneuern oder zu sanieren. Zudem sind die Belagsfléchen der
vorhandenen Stra3en — z. B. Malzstraf3e, Brunnenweg — sanie-
rungsbedurftig. Durch die fehlende Vernetzung der Baugebiete
ist eine Strafien- und Kanalsanierung somit schwer umsetzbar.
Neue Wegesysteme sind vorher zu definieren und zu schaffen.
Die topografischen Besonderheiten sind dabei zu beachten.
Aufler zwei Spielplatzen sind auch keine Gemeinschaftsfld-
chen in den Neubaugebieten vorhanden.

Auf der nachfolgenden Seite sind die ausgewiesenen Bau- und
Bodendenkmaéler aufgelistet und verortet. Diese sind weiter zu
schitzen und zu pflegen. Im Bereich von Bodendenkmadlern
sowie in Bereichen, wo Bodendenkmadaler zu vermuten sind,
bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis geméaf Art. 7.1 BayDSchG.




1 Schloss, 2 Befestigungsmauer

4 Synagoge
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Baudenkmaler

1 |D-6-79-176-6

Schloss Reichenberg

Schloss Reichenberg

2 | D-6-6225-0324

Befestigungsmaver

Néhe Schloss

3 |D-6-79-176-4

evangelische Kirche

Kirchgasse 7

4 |D-6-79-176-6

Synagoge

Schindersberg 11

5 |D-6-79-176-5

Wohngebd&ude, Bauernhof

Reutersgasse 2

6 |D-6-79-176-5 Hoftor Reutersgasse 2
7 |D-6-79-176-5 Stall Reutersgasse 2
8 D-6-79-176-5 Scheune Reutersgasse 2

9 |D-6-79-176-3

Kriegerdenkmal

Néahe Bahnhofstrafie

10 |D-6-79-176-2

Friedhof

Néhe Bahnhofstrafie

11 D-6-79-176-2

Grabmal

Bodendenkmadiler

Ndahe Bahnhofstrafie

12 D-6-6225-0154 |Bodendenkmal
13 D-6-6225-0324 |Bodendenkmal
14 ' D-6-6225-0323 |Bodendenkmal
15 D-6-6225-0325 |Bodendenkmal
16 |D-6-6225-0326 |Bodendenkmal

L

—

é Hoftor, 7 Scheune

9 Kriegerdenkmal
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Wohnen

Abb. 36: Wohngebdudebestand
Markt Reichenberg

© Eigene Darstellung nach BayLfS
31.12.2018

Abb. 37: Entwicklung Potenzial-
flichen Markt Reichenberg

© Eigene Darstellung nach Markt
Reichenberg Januar 2019 und ILEK
2016
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Bestand

Der Wohngebdudebestand des Marktes Reichenberg setzt
sich aus circa 70 Prozent Einfamilienhé&user, 23 Prozent Zwei-
familienhéusern und 8 Prozent Mehrfamilienhduser zusam-
men. 2015 lebten die Reichenberger Birger auf einer durch-
schnittlichen Wohnfléche von ca. 53 m?2 (4.132 Personen in
1.310 Wohnungen auf einer Gesamtflache von ca. 220.679
m2). Dies liegt Uber dem Durchschnitt des Landkreises (51 m?)
sowie Regierungsbezirks (49 m?2).

Wohngebéude darunter
mit

= 1 Wohnung

=2 Wohnungen

m 3 oder mehr Wohnungen

Potenziale

Flachen, die fur eine Nachverdichtung in Frage kommen sind
1. Baulicken,

2. Tatsdchliche Leerstéande,

3. Potenziell leerstandsgeféhrdete Gebédude,

4. Innenentwicklungspotenziale und

5. Flachen im Fléchennutzungsplan.

Weitere Fldchen sind geringfigig bebaute Grundsticke anhand
der GFZ (Geschossfléchenzahl) sowie GRZ (Grundflachenzahl).
Auf diese wird im Rahmen des ISEK nicht weiter eingegangen.
Durch ein Innenentwicklungskonzept kann dieses Potenzial
detaillierter untersucht werden.

Baulicken sind erschlossene, aber unbebaute Fléchen. Poten-
ziell leerstandsgefdhrdete Fléchen sind Gebéude mit einem
— mit Erstwohnsitz — gemeldeten Bewohner tUber 70 lJahre.
Innenentwicklungspotenziale sind meist mehrere Flursticke,
die fur eine Neuordnung und Nachverdichtung geeignet sind.
Weiterhin gibt es die im FNP ausgewiesenen aber unerschlos-
senen Baufléchen.

Markt Reichenberg ILE 2015 2019

Baulicken 38 37 3,2
Tatsdchliche Leersténde 20 28 3,7
Potenziell leerstands-

geféhrdete Gebdude o4 69 47
Insgesamt 122 131 11,6
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Innenpotenzialfliche Mélzerei, Rei-
chenberg

Abb. 39: Potenzialflichen von
Reichenberg in ha

© Eigene Darstellung nach Markt
Reichenberg Januar 2019 und Be-
standsaufnahme
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Anfang 2019 waren insgesamt 131 Potenzialfléchen vorhan-
den. In den letzten vier Jahren — seit der Aufnahme im Rahmen
der Erstellung des ILEK — sind weitere Leerstéinde und poten-
ziell leerstandsgeféihrdete Gebd&ude hinzugekommen. Trotz
Neuausweisung von Baugebieten sind keine zusétzlichen Bau-
locken dazugekommen.

B Bauliucken
B Tatséchliche Leersténde
Potenziell leerstandsgeféhrdete

Gebdude

Innenentwicklungspotenziale

B Flachen im Fléchennutzungsplan

Die Mehrheit der 34 Baulicken befindet sich in den zuletzt
erschlossenen Baugebieten. In kommunaler Hand sind insge-
samt zwei BaulUcken.

Die 18 Leersténde sind im Altort wie auch in den Neubausied-
lungen vertreten. Der Effekt — des enormen Leerstandes in der
Ortsmitte — welcher in vielen Kommunen auftritt, ist in Reichen-
berg noch nicht ersichtlich.

Leerstandsgeféhrdete Gebdude befinden sich im gesamten
Ort (58 Stuck). Hier fallt jedoch auf, dass die Baugebiete aus
den 1970er stark betroffen sind.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden neben den vorhan-
denen Potenzialfldchen noch drei Innenentwicklungsbereiche
festgestellt. Diese befinden sich im Altort, liegen im rockwér-
tigen Bereichen oder weisen als Gebaudebestand unternutzte
Scheunen auf.

Im Fléchennutzungsplan sind weiterhin funf Fléchen beschrie-
ben, die fur die zukinftige Entwicklung erschlossen werden
sollen. Diese 13,3 ha liegen an den Ortsréndern und bilden
Ortsabrundungen.
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Prognose zukinftiger Bedarf

Auf Grundlage des Marktes Reichenberg betrégt die Einwoh-
nerzahl des Hauptortes im Jahr 2020 2.343 Personen, prog-
nostiziert ist for den Markt eine Bevélkerungsstagnation von
-0,1 Prozent (© BayLfST). Somit kann im Jahr 2031 von einem
Bevélkerungsstand im Hauptort Reichenberg von 2.341 Perso-
nen ausgegangen werden.

Einwohnerzahl im Jahr 2020 Einwohnerzahl im Jahr 2031*
2.343 2.341

Ermittlung eines (fiktiven) Einwohnerzuwachses (EZ1) durch Belegungsdichte-
rickgang** auf der Basis der Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung:

2.343EWx0,3x 11 Jahre / 100 = 77 EW
Fiktiver Zuwachs von 77 EW (EZ1)

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (EZ2) im Planungszeitraum
2031:

Prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung — Einwohnerzahl zum
Zeitpunkt der Planaufstellung = Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ2)

2.341 EW - 2.343 EW = -2 EW (EZ2)
Ermittlung Wohnbaubedarfs durch Addition von EZ1 + EZ2 zu EZ:
77EW-2EW = + 75 EW

Ermittlung des relativen zusétzlichen Flachenbedarfs:

75 EW / 50 EW/ha = 1,5 ha T

relativer Flachenbedarf 1,5 ha

Berechnung auf Grundlage BBSR: prognostiziertes Bevélkerungswachstum des
Marktes von -0,1 % (2018 zu 2030)

*

*x Errechneter Ruckgang der Belegungsdichte (weniger Einwohner je Wohneinheit,
mehr Wohnfléche je Einwohner) in der Regel 0,3 % Wachstum pro Jahr
*HE Auf Basis der raumordnerischen Funktion der Kommune als ,sonstige

Gemeinde” mit 50 EW/ha © Baden Wirttemberg Bauvorschriften Hinweise fur
Plausibilitétsprifung

Rechnerisch ergibt sich damit ein Bedarf von 1,5 ha. Jedoch
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Lage zum
Verdichtungsraum Wirzburg und durch die guten infrastruk-
turellen Gegebenheiten weiterhin ein erhdhter Zuzug vorhan-
den sein wird.

Bei dem Neubau von Gebduden sollten Anpassungen an die
Effekte des demografischen Wandels sowie des klimaneutralen
Bauens umgesetzt werden. Im Vergleich zur demografischen
Entwicklung und des Wohnraumbedarfs sind die Typen von
qualitatsvollen (barrierefreien) Wohnungen und Wohneinhei-
ten — speziell fir den Bedarf von kleinen Haushalten — kaum
vertreten. In Zukunft darf der Fokus nicht mehr ausschlieflich
auf dem klassischen Einfamilienhaus liegen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Ortshild

Giebelstdndige Hduser in der
Bahnhofstraf3e, Reichenberg

Ausblick auf die Malzfabrik und
das Schloss, Reichenberg

Sanierung ortsbildpréagender Stein-
gebdude und Schaffung Quartiers-
garage, Reichenberg
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Das Ortsbild Reichenbergs wird von dem Schloss, der Wolff-
skeelhalle und der Mdlzerei geprdagt. Zwei lange breite Durch-
gangsstraf3en, sowie kleine enge Stralenrdume und die Bahn
vervollsténdigen das Gesamtbild. Hauptsdchlich sind Wohn-
gebdaude sowie einzelne Gewerbeeinheiten (im Norden sowie
Suden) erkennbar. Die neugestaltete Ortsmitte wird durch eine
grof3e sanierte Platzstruktur mit ortsbildprégenden Gebéuden
(Rathaus und Kirche) und Bédumen gefasst.

Die historischen Strukturen der Altorte sind immer noch zu
erkennen. Im Untersuchungsgebiet sind einige ehemalige
landschaftliche Gehéfte und ortsbildprégende Gebéude aus
der damaligen Zeit vorhanden, jedoch gibt es auch viele Neu-
bauten ab den 1930er Jahren. An den Stra3en sind giebelstén-
dige Hdauser mit Sattelddchern vorherrschend, dabei stechen
die Gebdude mit Natursteinfassade hervor. Ortsbildstérende
Gebdude sind von hohen Sanierungsbedarf oder durch eine
nicht angepasste Bauweise gekennzeichnet.

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft ist spurbar und zeigt
vor allem in den Nebengebd&uden einen Funktionsverlust. Die
Sanierung von leerstehenden und sanierungsbedurftigen pri-
vaten Gebduden schreitet im Altort langsam voran. Die alte
Baustruktur wird durch neue Ideen aufgewertet. Unter ande-
rem erméglicht dies auch die Festsetzung des Sanierungsge-
bietes ,Ortsmitte” (15,5 ha), welches seit 2000 besteht.

Der Ort hat sich in den letzten Jahren in zweierlei Hinsicht ver-
dndert: Der historische Kern hat sich mehr oder weniger stark
umstrukturiert und ist nach auflen gewachsen, dabei um ein
Mehrfaches der historischen Siedlungsfléchen.

Die wesentlichen Unterschiede zwischen den Siedlungserwei-
terungen und den Altorten liegen in der ErschlieBungs- und
Baustruktur. Wéhrend bei friheren Erweiterungen die Uber-
nahme ortstypischer Bauformen noch einen starken gestalteri-
schen Zusammenhang bewirkte, setzte sich die neuere Bebau-
ung auch in der Detailgestaltung deutlich vom Altort ab.

Die (Neu-)Baugebiete sind durch die Gebd&udestile der jeweili-
gen Baujahre geprégt. In den Siedlungsgebieten sind kleinere
Einfamilienhduser und Reihenhéuser aus den letzten Jahrzehn-
ten vorherrschend. Die Gebdude aus den 60er und 70er Jah-
ren weisen zum Teil einen hohen (energetischen) Sanierungs-
bedarf auf. Die Méglichkeit die Gebé&ude den entsprechenden
Bedarf an neuen bzw. seniorengerechten Wohnformen anzu-
passen wird zunehmend wichtiger. Auflerdem sind Sanierun-
gen fur eine Minimierung des Energieverbrauches notwendig.
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Abb. 40:
© Eigene Darstellung nach BayernAtlas
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Freiraum

Bdume in der Bahnhofstraf3e, Rei-
chenberg

Ortseingang und Friedhof, Rei-
chenberg

Hartplatz an der Schule/Kita, Rei-
chenberg
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich an den Héngen des
Schlossberges und der Bahngleise zum Teil dichte Gehédlzstruk-
turen.

Drei 6ffentliche Grinflachen sind im Gebiet vorhanden. Zum
einen das Umfeld der Schule und der Kindertagesstétte. Auf
den extensiven Wiesenfléchen sind Streuobstbesténde vorhan-
den. Zudem gibt es einen Spielbereich mit Hartplatz. Dieser ist
jedoch in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Ein Trampel-
pfad fuhrt entlang der Gleise.

Der Bereich um das Kriegerdenkmal ist durch den natirlich
erhaltenen Bachlauf eine prédgende Freiflache. Auch hier ist
ein Trampelpfad vorhanden, welcher darauf hindeutet, dass
die Bewohner gern am Bach entlanglaufen.

Der Friedhof liegt im Suden des Untersuchungsgebietes. Er ist
von einer Hecke sowie Mauer eingefasst und grofie Baume
pridgen den denkmalgeschitzten Bereich. Der Parkplatz am
Friedhof ist eine teilversiegelte Flache.

Im Norden befindet sich zudem die Walter-Dosch-Sportan-
lage, welche zwei Fu3ballfelder, zwei Tennisplétze sowie eine
100-m-Laufbahn und eine Weitsprunganlage umfasst. Die
Sportanlage befindet sich nicht im Untersuchungsgebiet, es
besteht aber ein Sanierungsbedarf.

Auffallig ist die geringe Gestaltungsqualitét der StraBenréume
im Untersuchungsgebiet. Grofie Kreuzungsbereiche und Park-
platzflichen dominieren. In der Bahnhofstrafie sind einige
wenige Baumpflanzungen vorhanden. An der Steige gibt es
eine verkehrliche Engstelle. Die Straflen und Gehsteige im
Gebiet weisen ein gestalterisches Defizit durch hohen Sanie-
rungsbedarf auf.

Im privaten Bereich werden die Freirdume als Parkplatzflachen
oder Gdrten genutzt. Neben einigen wenigen noch genutzten
Bauerngdrten mit Beeten fur Obst- und GemuUseanbau werden
die Rasenflachen als Freizeitgérten genutzt.

Im Ortskern herrscht eine hohe Bebauungsdichte vor. Wéh-
rend vornehmlich zwei- bis dreigeschossige, giebelstdndige
Héuser das Bild préagen, ist die Bebauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern mit eigenem Garten in den Neubaugebie-
ten lockerer. Im Falle einer Ausdinnung der Siedlungsstruktur
besteht allerdings die Gefahr des Verlustes des historischen
Charakters.

In Teilbereichen weisen die Ortsbilder Defizite hinsichtlich der
Gebdudesubstanz, des Zustandes, der Gestaltung, der Frei-
raumnutzbarkeit und der Barrierefreiheit auf.
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Abb. 41: Freiraumstrukturen im Unter-
suchungsgebiet
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Zustand der Gebiude und Strafen

Sanierungsbedarf in der Malzstra-
Be, Reichenberg

Sanierungsbedarf am Geisberg,
Reichenberg

Gebdude mit hohem Sanierungs-
bedarf Am Haag, Reichenberg
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Nachfolgend werden die Straflen und Gebéude im Untersu-
chungsgebiet nach ihrem Sanierungsbedarf beschrieben. Die
Bewertung der Kanalsanierung konnte aufgrund der derzeiti-
gen Aufnahme noch nicht mit in das Ergebnis aufgenommen
werden. Wichtig for die Zukunft ist die kontinuierliche Umset-
zung der Kanalreparaturen.

Bei etlichen Gebduden wurde kein oder ein geringes Sanie-
rungsbedurfnis erkannt. Hierbei handelt es sich in der Regel
um folgende erkennbare Schaden:

m Notwendigkeit zur Erneuerung des Auf3enputzes wegen
leichter Putzschéden

Notwendigkeit zur Erneuerung der Farbanstriche

Leichte Schéaden an Sandsteinen

Leichte Schéden an Fenstern

Leichte Schéden an Turen und Toren etc.

Gebdude mit dieser Kategorie findet sich unter anderen in der
Bahnhofstrafie.

Zu den Gebdauden mit einem mittleren Sanierungsbedarf zéh-

len alle Gebé&ude, welche folgende Schaden aufzeigen:

m Notwendigkeit zur Erneuerung der Dacheindeckung

m Notwendigkeit zum Austausch der veralteten Fenster

m Notwendigkeit zur Erneuerung des Auf3enputzes wegen
schwerer Putzschdden

m Schaden an Holzkonstruktionen oder Traufe / Ortgang

m Schaden / Risse im Mauerwerk

Die unter geringem Sanierungsbedarf aufgefihrten Schéden
kénnen zusétzlich auftreten. Zum gréfiten Teil handelt es sich
oft um Nebengebdude, aber auch vereinzelte Wohnhéauser
sind betroffen.

Als Gebdude mit einem hohen Sanierungsbedarf werden
Schéden an allen Gewerken gesehen.

Die 6ffentlichen Gebéude - im besonderen der Bauhof und die
Wolffskeelhalle - weisen einen sehr hohen Sanierungsbedarf
auf. Aufgrund dessen wurde die MaBBnahme , Architektenwett-
bewerb Wolffskeelhalle mit Umfeld” im Rahmen der Stadte-
bauférderung schon wéhrend der Erarbeitung des Konzeptes
beauftragt. Die aus den 1970er Jahren stammende Wolffs-
keelhalle soll grundlegend saniert werden und eine Begeg-
nungsstatte fur die Burger werden.
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-—= Untersuchungsgebiet

I:I Baudenkmal

Sanierungsbedarf Gebéaude

- kein/geringer Sanierungsbedarf
- mittlerer Sanierungsbedarf
- hoher Sanierungsbedarf

- nicht einsehbar/erkennbar

Belagsfléchen

- hoher Sanierungsbedarf

Abb. 42: Sanierungsbedarf im Unter-
suchungsgebiet
© Eigene Darstellung
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4.2 Nutzungsstruktur

Wolffskeelhalle, Reichenberg

Nahversorgung in der Bahnhofstra-
Be, Reichenberg
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Im Untersuchungsgebiet dominiert die Wohnnutzung das Orts-
bild. Als positive Qualitdt des Wohnstandortes hat Reichenberg
das abwechslungsreiche, landschaftliche Umfeld sowie die vor-
handenen Infrastrukturen in der Néhe zur Grof3stadt zu bieten.
Dem Erhalt der baulichen Strukturen in den alten Dorfkernen
gilt die besondere Aufmerksamkeit. Eine Weiternutzung histori-
scher Wohngebdude ist ein wichtiges Ziel der Ortsentwicklung.
Auch Nebengebdude sind wesentlicher Bestandteil der dérf-
lichen Struktur und unverzichtbar mit dem historischen Orts-
bild verbunden. Es sind nur vereinzelt Scheunen und andere
Nebengebdude aus édlterer Zeit erhalten, die noch von einer
béuerlichen Tradition des Dorfes zeugen.

Offentliche Einrichtungen befinden sich am Fuf3e des Schloss-
berges sowie weiter sidlich an den Gleisen. Somit sind zwei
Zentren in Reichenberg vorhanden, das Rathaus/-umfeld mit
Kirche und Galerie sowie der Bereich Wolffskeelhalle, Schule
und Kindertagesstétte.

Punktuelle Sanierungsmafinahmen fanden im Zuge der Stad-
tebauférderung fur die Ortsmitte statt. Dabei entstanden
Sanierungen und Neubauten von Gebé&uden sowie die Auf-
wertung des Platzes. Das ,Seniorenwohnen am Schlossberg”
bietet fir Senioren altersgerechte Wohnformen an.

Das Cluster der (Kinder-)Betreuungs- und Bildungs-, sowie Ver-
anstaltungseinrichtung besitzt noch viel Aufwertungspotenzial.
Zum einen ist hier der hohe Sanierungsbedarf der Gebdude
sowie des Umfeldes zu nennen. Geplant ist zur Zeit die Erwei-
terung der Kindertagesstdtte. Im Rahmen eines Architekien-
wettbewerbes wurde ein Nutzungs- und Sanierungskonzept
for die Wolffskeelhalle entwickelt. Der vorhandene Freiraum
der Einrichtungen muss dringend an die Erfordernisse ange-
passt werden.

Die Bahnhofstrafle als verbindendes Element zwischen den
Zentren weist viele unterschiedliche Nutzungen auf. Zwei
Geldinstitute, ein Blumenladen, ein Weltladen und ein Nah-
versorger sind hier anséssig. Weiter nérdlich bieten eine Apo-
theke, ein Arzt und ein Pizzalieferant ihre Dienste an. In der
ehemaligen Postfiliale befindet sich ein Friseur. Die Post ist
derzeit provisorisch in einem Container untergebracht. Eine
neuer Standort ist noch nicht vorhanden. Das Gebé&ude der
ehemalige Metzgerei ist ein scheinbarer Leerstand, der Inha-
ber betreibt einen Partyservice.

Im Norden nahe der Sportanlage sind Gewerbe- und Dienst-
leistungsnutzungen unter anderem in Hallengebéuden vor-
handen.
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4.3 Verkehr

FlieBender MIV

Stauanfallig
== Bauarbeiten

=== Umfahrung nach Navig.

== Offizielle Umleitung

Abb. 45: Vergleich Stundenwerte
Di und Fr an der Guttenberger
StraBBe sowie Steige

Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

Seit 2018 bis voraussichtlich 2021 erfolgt der sechsstreifige
Ausbau der Fahrbahn der A3. Dies fuhrt regelméflig zu Rick-
stau von Fahrzeugen. Eine teilweise Umfahrung ist Uber die
Ausfahrt Wirzburg-Kist méglich. Als Umleitungsstrecke wird
dann die Guttenberger Stra3e Richtung nérdliche Ortseinfahrt
auf die B19 genutzt. Navigationsgerdte leiten unter anderem
die Fahrzeuge jedoch auf die kirzeste Strecke Uber die Steige.

Im Rahmen der Erstellung des Konzeptes wurde eine Verkehrs-
erhebung am westlichen sowie 6stlichen Ortseingang und in
der Ortsmitte durchgefUhrt. Dabei féllt auf, dass Donners-
tags und Freitags ein erhéhtes Verkehrsaufkommen herrscht.
Jedoch liegt der Spitzenwert unter 8.000 Kfz am Tag, bezie-
hungsweise unter 1.000 Kfz pro Stunde. Dabei verstérkt die
Kreuzungsgestaltung der Guttenberger/Wirzburger Strafle
ohne Rechts-vor-Links und Ampelanlage eine Stauung und
vermindert die Leistungsféhigkeit des Knotenpunktes.
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Ruhender Verkehr

Am 23.07.2019 erfolgte eine Parkplatzerhebung der 303 Stell-
plétze im Untersuchungsraum. Der Grofiteil dieser Stellplétze
wird nicht bewirtschaftet. An zwei Stellplétzen — gegeniber
des Lebensmitteleinzelhdndlers — wird die Dauer mittels Park-
scheibe beschrénkt.

Am Rathaus/Haag sind fur die Kirche mehr als sechs Stellplétze
noch nicht ausgewiesen beziehungsweise geschaffen wurden.
Eine Neuordnung ist in diesem Bereich erforderlich.
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Abb. 46: Karte Parkauslastung zwi-
schen 16 und 17 Uhr sowie
Grafik Mittlere Tagesauslastung
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Ein erhohter Parkdruck liegt vor, wenn 80 bis 90 Prozent der
Parkstdnde belegt sind (laut EVE FGSV 2012). Die durchschnitit-
liche Gesamtauslastung zeigt, dass in Reichenberg kein Stell-
platzdefizit vorhanden ist.

~In Reichenberg sind zu jedem Zeitpunkt ausreichend Park-
méglichkeiten vorhanden.” Aber die Vermutung liegt nahe,
dass Wege zu Fufl vermieden werden und das Fahrzeug még-
lichst nah am entsprechenden Ziel abgestellt wird. Es entsteht
ein ungeordnetes Parken, welches zur Uberlastung einzelner
Bereiche fihrt (stdl. Wirzburger Strale und nérdl. Bahnhof-
straf3e, Sportplatz). Es ist theoretisch laut StVO Uberall méglich
zu parken. Zudem befinden sich auf allen 6ffentlichen Park-
plétzen ein gewisser Anteil an Bewohner- und Dauerparkern.
Insbesondere die gréfieren Parkstéinde an der Wolffskeelhalle,
am Bahnhof, an der Bahnhofstrale und an der Wirzburger
StrafBe verfigen Uber freie Kapazitdten.

,Der Bahnhof ist mit Hilfe der Buslinien und zu Fuf3 und Rad
zwar theoretisch aufgrund er geringen Distanzen erreichbar,
praktisch allerdings ist die Wegfihrung verbesserungswirdig. “

Im Besonderen sind dabei die Querungen fur Fullgénger Gber
die Strafen und die schmalen Gehwege zu nennen, zudem die
Verbindungen des Vollsortimenters mit dem Bahnhof. Aufler-
dem die fehlende Radverkehrsinfrastruktur im Innerort. Schi-
ler, Pendler und Besucher (nach und von Wirzburg) nutzen die
Bahn. Optimierungsbedarf weist der vorhandene Pendlerpark-
platz auf. Zudem fehlen besondere Angebote fur Personen, die
den Nahverkehr benutzen.

Ein BUrgerbus — finanziert durch Sponsoring und Spenden von
Gewerbetreibenden — kann fur Zwecke der Personenbeférde-
rung fur Vereine o. &. ausgeliehen werden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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5 INTEGRIERTES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Beteiligungsverfahren

Evaluation des Programmes ,Soziale Stadt”
Aktuelle Vorhaben und Planungen
Handlungsempfehlungen begleitende Gutachten
Stirken/Schwichen

Leithild

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

69



70

5.1
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Beteiligungsverfahren

v

A 4
A 4
A 4
A 4

In der Ortsentwicklung sind viele Entscheidungen zu treffen, die
die unterschiedlichsten Interessen berthren und sich erheblich
auf die Lebensverhélinisse der Burger auswirken. Eine umfas-
sende Beteiligung aller Betroffenen im Laufe des Planungspro-
zesses verhilft daher zu transparentem Ablauf und zur gemein-
samen Behandlung von Handlungsfeldern und Ma3nahmen.

Schwerpunkte der Diskussionen waren:

* Stérken- und Schwéchen-Analyse des Hauptortes Reichen-
berg

* Ideen zur weiteren Stérkung der Ortsmitte

* Vorschlage fur die Neugestaltung der Naherholungsgebiete
und Freirdume

* Méglichkeiten zur Verbesserung des Fuf3- und Radverkehrs,
OPNY und Individualverkehrs sowie des Parkraums

Die Ergebnisse der umfangreichen Beteiligung sind in der
Anlage beigefigt.
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Runde Tische in der Burger-
information am 09.10.2018

Biirgerinformation 09.10.2018

In der Burgerinformation haben circa 30 interessierte Burger
teilgenommen. Diese trugen die Starken und Schwéchen ihres
Hauptortes in einer Kartenabfrage zusammen.

Schwdchen zum Beispiel:

Keine grof3e und nicht viel Gastronomie
Mehr Spielgeréte auf dem Spielplatz
Wohnungsbedarf

Kein Ubergreifendes Verkehrskonzept
Parken im Dorf

Verkehr von der Autobahn

Starken zum Beispiel:

Mitten in der Natur
,Dorf” in Grof3stadindhe

Gute Verkehrsanbindung z. B. mit Bahn, Nahverkehr nach
Wurzburg

Infrastruktur in der Mitte, nicht am Ortsrand
Stadtndhe und kurze Wege

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Ortsrundgang

am

13.10.2018
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Ortsrundgang 13.10.2018

Die anwesenden Personen teilten sich in drei Gruppen mit
jeweils ca. funf Personen auf. Jede Gruppe erhielt ein Klemm-
brett und Ubersichtskarten des zu untersuchenden Gebietes.
Der Arbeitsauftrag war die Stérken und Schwéachen der abzu-
laufenden Strecke zu protokollieren und gegebenenfalls Pro-
jekte zu formulieren. Dabei waren die Vertiefungsbereiche
die Ortsmitte, das Sportplatzumfeld sowie der Guttenberger
Grund. Am Ende wurden unter Austausch aller Gruppen die
gesamten Eindricke zusammengefasst.

Ortsmitte

Bahnhofstraf3e Parken / Gestaltung und Parken um Rathaus
(Standort, Kriegerdenkmal), Reutersgasse Verkehrsfuhrung
Bach &ffnen 2

Erhalt Mélzerei - Wohnungen?, Wolffskeelhalle - Parken?

Sportplatzumfeld

Am Haag kreuzende Verkehre -> Offiziell 20er-Zone
Bach éffnen 2 Gehradweg

Platz am Rathaus und Parken regeln
Wohnraumleerstdnde / Fléchenleerstand

Guttenberger Grund

Angebot fur éltere Kinder?
Bebauung Wiese an der Kirche
Fehlende Fu3rundwege (Abkirzungen)
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Erstellungvon MaBBnahmenkartenin
der Projektwerkstattam 16.02.2019

Projekiwerkstatt 16.02.2019

In der Projektwerkstatt beschéftigten sich die Anwesenden mit
Fragestellungen zu den Handlungsfeldern

* Orisbild + Offentlicher Raum

* Daseinsvorsorge + Wirtschaft

* Wohnen + Siedlungsentwicklung
e Verkehr + Parken

* Freizeit + Landschaft

Dabei konnten sich alle Teilnehmer Uber alle Themenbereiche
austauschen, um so unterschiedlichste Sichtweisen und Ideen
mit in die Diskussion einzubringen.

In einer ersten Diskussionsrunde konnten die Birger eine Wer-
tung abgeben, auf welchem Stand die Reichenberger ihren Ort
auf einer Skala von 1-10 beurteilen.

Auf Ubersichtsplénen zu den jeweiligen Handlungsfeldern
wurden Ziele sowie konkrete Mafinahmen fir den Ort formu-
liert.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Ortshild + Wohnen + Daseinsvorsorge +
Offentlicher Raum Siedlungsentwicklung Wirtschaft
il#] Schloss 10

Attraktiv 10
hohe Nachfrage

Rathausplatz I-EDEKA
,Schatz huten”

Dorf an der Stadt

. Absturzhéhe
enorm!
a 5 o]
— 4 4
3 3 3
. Dorflinde I I
- Bahnhofstraf3e
Freizeit + Landschaft + Verkehr + Parken
Vereinsleben
10 Blickbezige Bahnhalt
Landschaft
Wolffskeelhalle Gute Verkehrslage
Guttenberger Wald
Schloss
Vereine (Anzahl +
Aktivitat) Parken (aber ,wild”)

Konflikt Gestaltung und

Bedarf
Zustand (Forst)-Wege

Rundwege
Erreichbare Spielpldtze
Kurze Wege

5 5
4 4
9 3
Gaststétten Café
I Freizeitangebote Jugend FuBgénger Kinder

A3 Umfahrung

Fahrradweg

Zustand Forsthaus
Unterhalt Radwege

Die Bewertung ist als Tendenz zu sehen. Es wurde deutlich,
dass besonders im Bereich der Wohn- und Lebensqualitét
der Ort ein echter ,Geheimtipp” ist und in punkto Landschaft
und Grin erhebliche Vorteile gegeniber anderen Wirzburger
Stadtrandgemeinden aufweist. Defizite wurden vor allem im
Bereich der Gastronomie und des Freizeitangebotes festge-
stellt.
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Informationsstand am Baggerbrun-
nefest 07.09.2019

Informationsstand am Béggerbrunnefest 07.09.2019

Auf dem ,Reichenberger Béggerbrunnefest” hatten alle Birger
an einem Marktstand an der Galerie noch einmal die Méglich-
keit ihre Meinung zur zukinftigen Entwicklung in Reichenberg
zu Gufdern.

Auf drei Plakatwénden waren Informationen zu den derzeiti-
gen Analyseergebnissen der Planer sowie die Ergebnisse des
Beteiligungsprozesses zu sehen.

Der Burgermeister und das Planungsteam informierten am
Markistand mit Broschiren und noch weiterem Informations-
material allgemein Uber die Stédtebauférderung und speziell
Uber das Reichenberger Stadtebauliche Entwicklungskonzept.
Neben diesen Informationen konnten die Birger sich noch
einmal am Prozess beteiligen und auf einem weiteren Plakat-
stander die einzelnen Handlungsfelder bewerten. Auflerdem
gab es die Méglichkeit Ideen und Mafinahmen fir die Zukunft
des Ortes zu notieren.

Die Erkenntnisse der vorherigen Werkstatten wurden bestétigt,
neue ldeen wurden gesammelt und die Birger wurden fir das
Thema Stadtebauférderung weiter sensibilisiert.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Auszige aus den Ergebnissen:

Was ist gut und soll erhalten bleiben?
Gute Infrastruktur in der Mitte

m Wohnen in Neubaugebieten
m Nah an Wirzburg
m Schéne Umgebung (Guttenberger Forst)

Was ist (nicht) gut und soll verbessert werden?
Informationstafeln

Parksituation

Wegesystem rund um Reichenberg

Bus am Bahnhof mit Zugtakt verbinden
WKH sollte verlagert werden

Spielplatze sind gut, fur Kleinkinder/Jugendliche fehlt aber

das Angebot

m Verbesserung der Radwegeinfrastruktur Richtung Wirzburg
und umliegenden Gemeinden

m Nachtbus (mehr/spatere Fahrzeiten)

Was fehlt und soll ergénzt werden:

m Mehr Miet-/Sozialwohnungen
Mehrgenerationenwohnen

Ein Park

Mehr Natur im Ort durch Bdume, Grunfldchen etc.
Treffpunkt for Burger/Vereine u. a.

e Zum Beispiel Café/Eiscafé
e Ein multifunktional nutzbarer Treffpunkt in der WKH mit
KUcheninfrastruktur
m Fehlendes Verkehrskonzept
m Sicherheit im Stralenraum nicht gegeben u. a.
* Verkehrsberuhigung Ortsmitte

¢ Verkehrsverlangsamende MaBnahmen im Bereich Bahn-
hof und Steige (Bodenwellen usw.)

* Radweg Richtung Guttenberger Forst bzw. Richtung Wald-
kindergarten fehlt

e Optische FuflgéngerUberwege in der Bahnhofstraf3e und
Worzburger Straf3e (Raiffeisenbank)
m Ein frei nutzbares Anschlagsbrett in der Ortsmitte (im Stra-
enraum)
m Gestaltung der Bahnhofstrafie (unser Wohnzimmer®)
m Fladchendeckendes mobiles Internet (mind. 4G)

Die anwesenden Kinder konnten ihre Winsche zeichnen.
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Bepunktung der Marktgemeinde-
rdte am 14.07.2020

GroBe Marktgemeinderatssitzung 14.07.2020

In der groflen Marktgemeinderatssitzung wurden den ehema-
ligen sowie neuen Marktgemeinderatsmitgliedern zusammen-
fassend die Ergebnisse aus dem ISEK, dem Einzelhandelsent-
wicklungskonzept sowie dem Verkehrskonzept vorgestellt.
Nach regen Diskussionen und Anmerkungen hatten die Anwe-
senden die Méglichkeit die Mainahmen nach der Wichtigkeit
fur die Ortsentwicklung zu priorisieren. Die Frage lautete: Wie
bedeutend und dringlich sind lhnen die einzelnen Projekte2”
Eine Gewichtung durch Bepunktung mit 1 fur hoch, 2 fir mittel
sowie 3 fir gering wurde durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden
in die Maf3inahmentabelle eingepflegt.
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Impressionen aus den Beteiligungen
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5.2 Evaluation des Programmes ,Soziale Stadt”

Die vorbereitenden Untersuchungen fir die Festsetzung des
Sanierungsgebietes wurden von dem Marktgemeinderat am
19.09.2000 beschlossen. Der Anlass fur den Markt Reichen-
berg lag in der zunehmenden Entwicklung des Ortes vom
Bauerndorf zum Dienstleistungs- und Wohnstandort im Ein-
zugsbereich des Oberzentrums Wurzburg in den 1990er Jah-
ren. Der Bedeutungsrickgang und Rickzug der Landwirtschaft
hatte insbesondere das historische Ortszentrum betroffen und
hier zu einer Funktionsentleerung gefihrt und auch zu Pro-
blemen und Defiziten im Erhalt der typischen Gebd&ude und
Baustrukturen. Parallel hatte durch Ubergeordnete Verkehrs-
entwicklungen und Verkehrsplanungen das innerériliche Ver-
kehrsaufkommen deutlich zugenommen. Das Straflennetz war
Uberlastet und fuhrte zu einer Beeintréchtigung der angren-
zenden Nutzungen.
Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen — durch das Biro
for Stadtebau und Architektur Dr. Holl — wurde ein deutlicher
Sanierungsbedarf festgestellt. So wies ein erheblicher Teil der
Gebdude im historischen Ortskern einen Sanierungsbedarf im
Fassadenbereich auf, wobei den Tendenzen, moderne aber
ortsuntypische Bauelemente zu verwenden, entgegengewirkt
werden sollte, um die Qualitdt des Ortsbildes zu erhalten und
damit auch die Attraktivitdt der Ortsmitte zu sichern.
Zur Behebung dieser stédtebaulichen Misssténde und Defizite
wurden bereits in den vorbereitenden Untersuchungen (VU)
Maf3inahmen formuliert und das Sanierungsgebiet ,Ortsmitte”
(15,5 ha) vorgeschlagen.
Seit 2010 berat Dag Schréder private Bauherren und die Kom-
mune als Sanierungsbeauftragter. Seitdem fanden mit dem
kommunalem Férderprogramm 37 (Mehrfach-)Beratungen
statt.
Mit dem Bund-Ldnder-Programm wurden Sanierungen an 12
privaten Gebduden unterstitzt, sowie weitere 6ffentlichkeits-
wirksame Projekte umgesetzt:
m Instandsetzung und Modernisierung des ehemaligen Leh-
rerwohnhauses,
m Fassadenrenovierung und Instandsetzung sowie Moderni-
sierung des Rathauses,
Neugestaltung Rathausplatz,
Neugestaltung des Schlossaufganges,
Seniorenwohnen am Schlof3berg mit Kirchplatz,
Abbruch Feuerwehrhaus,

Galeriegebdude mit 6ffentlicher Toilette.
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WA\

Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” 15,5 ha
umgesetzte éffentliche Maflnahmen

umgesetzte private Maflnahmen

Beratungstétigkeit
deckungsgleich mit privaten Mafinahmen

N1

Abb. 47: Verortung der — durch die
Stédtebauférderung — umgesetzten Maf3-
nahmen

© Eigene Darstellung nach Architekturbiro
Dag Schréder
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5.3 Aktuelle Vorhaben und Planungen

Es gibt umfassende Yorhaben und Planungen in Reichenberg.
Die Informationen wurde von dem Markt Reichenberg im Mit-
teilungsblatt veréffentlicht sowie bei Gespréchen protokolliert.

Ergebnisse Architektenwettbewerb Wolffskeelhalle
Aufgabe des Architektenwettbewerbes war die Entwicklung
und Sanierung der Wolffskeelhalle. Die in den 1970er erbaute
Sport- und Freizeithalle mit Bicherei und JUZ entsprach nicht
mehr den jetzigen Vorgaben. Eine energetische sowie barrie-
refreie Sanierung ist dringend erforderlich.

Den ersten Preis erhielt das Buro Benkert Schéfer Architekten
aus MUnchen mit GTL Landschaftsarchitekten aus Kassel.

Fir das neue Konzept werden nicht mehr dienliche Gebé&u-
deteile rickgebaut und neue Baukérper fur eine verbesserte
Organisation und Nutzbarkeit ergénzt. Die bestehende Raum-
struktur der Wolffskeelhalle wird im Wesentlichen erhalten, die
Nutzungen teilweise aber neu organisiert. Fuflgénger- und
PKW-ErschlieBung aus Richtung BahnhofstraBe und Reuter-
gasse sind klar voneinander getrennt. Mit dem PKW wird man
Ubersichtlich zum neuen, zweigeschossigen Parkdeck geleitet.
Das neue Parkdeck schiebt sich in die vorhandene Béschung

“ ; und erzeugt so eine Schulhoferweiterung auf der ,oberen”
Ebene.

Abb. 48: Wolffskeelhalle, Reichen-
berg

© Benkert Schéfer Architekten,
Muinchen mit GTL Landschafts-
architekten, Kassel
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Familienstitzpunkt

Die Einrichtung wird in der Wolffskeelhalle untergebracht und
soll eine zentrale Anlauf- und Informationsstelle for alle fami-
liaren Themen (Nachbarschaftshilfe, Pflege von Angehérigen
uvm.) werden.

Baugebiet Vorderer Hochberg Il in Reichenberg
Weitere zukinftige Baugebiete im Marktgebiet sind:
* Heppental, OT Fuchsstadt

* Weinbergsécker, OT Lindflur
* Tiegel Il, OT Uengershausen

Sanierung StraBen und Kandle
* Teilbereich Unterer Weinberg

¢ Kleinbereiche Hohenloherstrale, Am Héchberg, Hatten-
hauser Strafie

* Wasserversorgung Unterer Weinberg

* Kanal-, Straflen- und Wassersanierung der ErschlieBungs-
straflen Héchberghang, Brunnenweg (Straflenprovisorien
und Baukonzept vonnéten)

® uvm.

Weitere MaBnahmen sind
* Digitales Klassenzimmer Grundschule Reichenberg

* Projekt boden:stédndig vom ALE

* Modernisierung der Mehrzweckhalle in Uengershausen
* Netzausbau in der Marktgemeinde

¢ fairtrade-Gemeinde

* Sanierungen der Friedhéfe in allen Oristeilen (Oko-Toilette
fur Reichenberg)
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5.4 Handlungsempfehlungen begleitende Gutachten

Fachgutachten Einzelhandel
© Salm & Stegen, Geographen und Stadiplaner

Der Markt Reichenberg erfullt Gberwiegend eine Wohnfunk-
tion im Einzugsbereich des Oberzentrums Wuirzburg. Die Ein-
zelhandels- und Versorgungsstrukturen der einzelnen Ortsteile
sind sehr unterschiedlich ausgebildet. Entwicklungsméglich-
keiten sind laut Fachgutachter beschrénkt vorhanden, da
unterschiedlichste ,Konkurrenzzentren” in unmittelbarer Néhe
vorhanden sind. Diese besitzen ein umfassendes und mit dem
PKW gut erreichbares Nahversorgungsangebot.

Jedoch ist es ein Ziel, die noch vorhandenen Versorgungsstruk-
turen in den Orten zu halten und zu starken und die ehemali-
gen Leerstdnde wieder zu beleben.

Handlungsempfehlungen sind:

BahnhofstraBBe

Der Teilraum zwischen Guttenberger Strafie und Steige bietet
~gute Ansatzpunkte zur Herausbildung eines kleinen Ortszent-
rums”. Eine Neuordnung und Aufwertung der Bahnhofstraf3e
wuirde dabei zielfGhrend sein.

In der Ortsmitte sollte in den fir frequenzbringende Nutzun-
gen geeigneten Erdgeschosslagen eine Wohnnutzung ausge-
schlossen werden, um weiterhin eine lebendige Ortsmitte zu
erhalten. Méglich ist dies Uber eine Steuerung der Nutzungs-
dnderungen Uber die sanierungsrechtliche Genehmigungs-
pflicht nach §144 Absatz 1 BauGB.

EDEKA-Markt

Im Rahmen der Erstellung des Fachgutachtens wurden Gespra-
che mit dem Inhaber des EDEKA Marktes Spiegel gefGhrt. Die-
ser ,steht méglichen Ansdtzen fir eine Stdrkung des Standortes,
ggf. auch im Rahmen einer baulichen Umgestaltung, grund-
sdtzlich offen gegendber”. Zum einen meiden die Kunden auf-
grund des beengten Stellplatzangebotes die Parkfléchen. Zum
anderen sieht er Ansétze zur Stdrkung der Versorgungsstruktur
in der Attraktivitdtssteigerung der gastronomischen Nutzung,
sowie im Ausbau eines Liefer- oder Abholservices. Ein Aus-
bau des umliegenden Frei-/Straflenraumes wirde dies ermég-
lichen. Eine Erweiterung des Angebotes ist aus seiner Sicht
sowie aufgrund der ,Konkurrenzzentren” nicht notwendig.
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Ansiedlungen weiterer Versorger

Ein weiterer Nahversorger hat den Ansiedlungswunsch an der
B19 Gewerbegebiet Klingholz. , Aus Betreibersicht ist der Plan-
standort fir eine Einzelhandelsnutzung aufgrund der Néhe zur
viel befahrenen StraBBe sehr interessant. Aus stddtebaulicher
Sicht ist der Standort fir eine Einzelhandelsnutzung im kurzfris-
tigen Bedarfsbereich jedoch nicht geeignet. Grinde dafdir sind
vor allem die nicht-integrierte Lage und das Fehlen eines zumin-
dest anteiligen fuBldufigen Einzugsbereiches.” Uber eine Ande-
rung des bestehenden Bebauungsplanes (Einzelhandelsaus-
schluss, §1 Absatz 5 BauNVO) wdére dies méglich. Begrindet
wird dies durch den Schutz der Versorgungsfunktion der Orts-
mitte sowie der Reservierung der knappen Gewerbefléchen fur
Gewerbebetriebe. Uber eine Fremdkérperfestsetzung nach §1
Abs. 10 BauNVO kénnen die vorhandenen Einzelhéndler auf
einen erweiterten Bestandsschutz gesichert werden.

Ortsmitte — Zukunft der Einzelhandelsentwicklung

In der Einzelhandelsentwicklung sollte die Stirkung der Orts-
mitte an erster Stelle stehen.”

Der zentrale Versorgungsbereich (§1 Absatz 6 Nr.4 BauGB) ist
ein réumlich abgegrenzter Bereich, dem aufgrund von Nutzun-
gen eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbe-
reich hinaus zukommt. Dieser Bereich soll seine Versorgungs-
funktion innehalten und stellt Perspektiven fur die zukinftige
Einzelhandelsentwicklung dar. , Neben der Definition der réum-
lichen Abgrenzung des Versorgungsbereiches sind sodann Sorti-
mentsbereiche zu definieren, die auBerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches Ortsmitte nicht angesiedelt werden sollen.
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Abb. 50: Mégliche Innenentwick-
lungsfldche fir Einzelhandel in der
Wirzburger Straf3e, Reichenberg
©Salm & Stegen Stadtplaner und
Geographen, 2019
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Falls sich wesentliche Rahmenbedingungen verédndern sollten
(bspw. Betriebsaufgabe des innerértlichen Lebensmittelmark-
tes), wurden im Rahmen einer perspektivischen Zukunftspla-
nung weitere Standorte Uberprift. Dabei hat sich herausgestellt,
dass sich das Innenentwicklungspotenzial in der Wurzburger
StraBBe als am geeignetsten darstellt.

AllgemeineZieleundMaBnahmenimBereichEinzelhandel
sind:

Starkung der Ortsmitte Reichenberg als kleines Versor-
gungszentrum, insbesondere Erhalt und Starkung der Wett-
bewerbsfdahigkeit des innerértlichen Lebensmittelmarktes

m Stdrkung der fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung

gestalterische Aufwertung der Ortsmitte, dabei Neuordnung
der Stellplatze

Feinuntersuchung zur Neuordnung des unmittelbaren Um-
felds des Edeka-Marktes

Schéarfung der Sanierungsziele und Anwendung der sanie-
rungsrechtlichen Genehmigungspflicht zum Ausschluss von
Wohnnutzungen in vormals gewerblich genutzten Erdge-
schosslagen

juristische Priofung der Anderung des Bebauungsplanes
MWirzburg Sid / Klingholz Reichenberg”, Ausschluss von

Einzelhandelsnutzungen
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|:I stddtebauliche Eignung gegeben Reichenberg
Ortseingang Wiirzburger Strafle
|:| stadtebauliche Eignung nur bedingt gegeben Standort 07
|:, stidtebauliche Eignung nicht gegeben - Integrierte Lage im Hauptort, nennenswerter

anteiliger fuBlaufiger Einzugsbereich

Verbesserung der Nahversorgung fiir die Bewohner
des Hauptortes Reichenberg

schwierige Topographie und beengte rdumliche
Situation; notwendiger Abriss des Bestandsgebaudes
Wiirzburger StraBe 9 mit Eigentiimer nicht geklart
gut durchdachte L6sung zur stadtebaulichen
Einbindung in die vorhandene Bebauung notwendig
erhéhter Aufwand zur Umsetzung einer stadtebaulich
ansprechenden Bebauung (Kosten fiir Abriss der
Bestandsgebdude, ErschlieBung, erhdhter
Gestaltungsaufwand etc.)

Lage an der Wiirzburger StraBe / St511 bietet gute
ErschlieBung

Nachnutzung einer untergenutzten Fléche, keine
zusatzliche Bodenversiegelung

Sichtbeziehung zur Ortsmitte, Nahe zur Ortsmitte

7204
Reichenberg

Uengershausen

02— 01

Fuchsstadt

Abb. 51: Einschdtzung méglicher
Einzelhandelsstandorte im Markt Rei-
chenberg durch Salm & Stegen

© Eigene Darstellung nach Salm &
Stegen, 2019

Albertshausen
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Verkehrskonzept
© pb Consult GmbH

OPNV

Der Knotenpunkt am Bahnhof ist ,mit Hilfe der Buslinien oder

zu FuB/Rad zwar theoretisch aufgrund der geringen Distanzen

erreichbar, praktisch allerdings ist die Wegefihrung verbes-
serungswirdig.” Am 16.07.2019 wurde von pbconsult eine

Fahrgastzdhlung und -befragung durchgefGhrt. Einige der

angesprochenen Punkte werden zukinftig von den Verkehrs-

betrieben umgesetzt, die anderen Vorschlage wurden in die

MafBBnahmen eingearbeitet.

Um den OPNV weiter zu stirken und den MIV zu senken, wer-

den infrastrukturelle sowie ,weiche” Ma3inahmen im Verkehrs-

konzept vorgeschlagen:

m Busverkehr von Reichenberg nach Wurzburg auf 30-Min-
Takt durch verdnderte Abfahrtsorte und optimierte Routen-
fOhrung ausbauen

m Abstimmung der Abfahriszeiten der Busse in den Ortsteilen
an die Abfahrtszeit der RB/RE in Reichenberg Richtung Wirz-
burg/Uberarbeitung des Fahrplans

m Erreichbarkeit des Bahnhof Reichenberg per Rad/Fuf3 ver-
bessert durch Anlegen einer Wegeinfrastruktur innerhalb
und in Verbindung der Oristeile

m Taktverkehr in den Abendstunden und am Wochenende auf
Stundentakt anheben

m Takiverkehr in den Abendstunden und am Wochenende auf
Stundentakt anheben

m Vereinheitlichung der Abfahrtsorte des Busverkehrs von
Woirzburg Richtung Reichenberg

m Verbesserung der Parkméglichkeiten am Bahnhof und ent-
sprechende Ausschilderung an der Bahnhofstrafie und am
Parkplatz selbst (kein Anwohnerparken)

m Attraktive Gestaltung der Bushaltestellen, insbesondere an
der BahnhofstraBe: Uberdachung, Sitzgelegenheiten, opti-
sche Hervorhebung

m Mégliche Aktionen zur Erhéhung der Akzeptanz sind
Schnuppertickets oder Bonusaktionen

m Informationen fur die Bevélkerung zu Verbindungen und Ta-
rifen z. B. im Rahmen von Veranstaltungen, Beratung

m Fuf3stapfen weisen Weg von und zum Bahnhof

m Kennzeichnung von Pendlerfahrzeugen am Park&Ride-Park-
platz gegen Vorlage des Abos

m Begleitung von baulichen Verénderungen durch die Presse/
Amtsblatt zur Information for die Bewohner
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Rad- und FuBverkehr
Das innerértliche FuBverkehrsnetz ist nicht zusammenhéngend
und optimal ausgebaut.

Definierte Ziele sind:

m Kurze und attraktive Verbindungen abseits des Kfz-Verkehrs
zu schaffen bzw., wenn vorhanden, wiederzubeleben, ins-
besondere:
¢ zwischen Wohngebieten im Westen und Bahnhof
* zwischen Bahnhof und Supermarkt
 parallel zur Steige
¢ Verbreiterung FuBwege Bahnhofsstrafie/Wirzburger Str.

m sichere Querungsméglichkeit zwischen Einkaufsmarkt und
Rathaus zu schaffen

m sichere Querungsméglichkeit an der Haltestelle Am Héch-
berghang zu schaffen

Im gesamten Ort Reichenberg gibt es keine Infrastruktur for

den Radverkehr, aulerdem ist ein sicheres Fahren im Misch-

verkehr kaum méglich. Die Infrastruktur sollte jedoch fur den

Alltagsradverkehr auf den Hauptachsen eingerichtet werden.

Wichtige Verbindungen sind

m Reichenberg - Wirzburg: diese Route hat das héchste Nut-
zerpotenzial, wenn sie direkt und asphaltiert ausgebaut
wird, insbesondere fir Pendler/innen und Schiler/innen

m Ost-West Verbindung von Reichenberg nach Heuchelhof-
Rottenbauer

m Nord-Sid Verbindung aus Wirzburg durch Reichenberg auf
der Worzburger Strafle/Bahnhofstrale bis nach Gerolds-
hausen

Weitere Mafinahmen sind:

m Einrichten von sicheren, méglichst Uberdachten Abstellmég-
lichkeiten an zentralen Zielen: Bahnhof, Wolffskeelhalle, Be-
treuungs-/Bildungseinrichtung, Supermarkt, Rathaus

m Anbindung der siUdlich gelegenen Kommunen und Oristei-
le Geroldshausen, Uengershausen, Albertshausen, Lindflur
Uber zwei Achsen

m Anbindung des Bahnhofes von Seiten der Wohngebiete im
Westen sowie von Osten

m sichere Schulwege

m Lademéglichkeit fur E-Bikes

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Da die Strafienquerschnitte beengt sind, muss an vielen Stellen
Flachenerwerb fur den Radverkehr getatigt werden. Im Falle
einer Uberarbeitung von érilichen Zufahrtsstraf3en sollten Flé-
chen fur den Radverkehr von Anfang an im Straflenquerschnitt
integriert werden.

Legende

zu etablierende Rad-
wegeverbindung
(Prioritat 1)

erganzende Routen
(Prioritat 2)

N

Heuchelhof-

R oy, | / ‘ Rottenbauer
| =
Zielpunkte
Quellpunkte
Rad- und FuRverkehr
Quellpunkte
Radverkehr
Verbindung FuR®- und Rad
/ Verbindung Rad
0 100 2000
-_—
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Ruhender und flieBender Verkehr

Der Hauptort Reichenberg ist ein alltaglicher Ziel- und Quell-
punkt for die Einwohner und ein Verkehrsziel fir Arbeitneh-
mer, Besucher und Kunden aus dem Umland. Dies sind zwei
unterschiedliche Gruppen, die die tagsiber den Ort verlassen
und die den Ort tagsuber fir die Versorgung besuchen. Trotz
ausreichender Parkplatzanzahl kommt es zu ungeordneten
Parken und zu einer Uberlastung einzelner Bereiche. Dennoch
ist es erstrebenswert, zum Beispiel Gehwege und Durchfahrts-
straf’en von parkenden Kfz freizuhalten. Aufgrund der unter-
schiedlichen Nutzungen im Gebiet entsteht teilweise konkur-
rierender Parkraumbedarf.

Die Ziele fur den Markt sind jedoch

m die Identifikation von Arealen von Bewohnerparken
m das Verhindern von ,wildem” Parken und

m die bessere Auslastung der vorhandenen Parksténde.

Aufgrund der verschiedenen Nutzungen muissen unterschied-
liche Anspriche an den Parkraum definiert werden:
~Bewohner sollten ihr Fahrzeug méglichst nah am Wohnstandort
abstellen kénnen. Beschdftigten kann ein etwas ldngerer Fuf3-
weg zum Ziel zugemutet werden. Die zumutbare Wegeldnge
zum Ziel sowie die Zahlbereitschaft variieren in dieser Nutzer-
gruppe sehr stark. Die Parkchancen fir Kunden und Besucher
kénnen mittels Begrenzung der Parkzeit verbessert werden, da
somit die Umschlagsrate erhéht werden kann.”

phcomn Wirzburger StraRe Nord:
@ \R\_\_ Bewohner, Kunden und |
Dauerparker

- Bahnhof
| Freihalten von Bewoh-

ner/Dauerparken fur P&R ;;. Bahnhofstrafe:

" | Nutzung Beschrankte Steige: Beschaftigte
= I Parkdauer <2h 3 [ o ™
o o ! | MaBRnahmen
5 | 12 ruhender Verkehr
Wolffskeelhalle offen): Differenzierte Ausweisung

| Kurzzeitparker, Bewohner,

Kunden und Dauerparker

o 1

geplanter Parkstand Stapfegassle:

Beschéftigte (3-5)
evtl. Bewohner

und Kunden,

nach Nutzergruppen

Verlagerung von Stellplat-
zen aus BahnhofsstraRe
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In der Bahnhofstraf3e wird eine Parkraumregelung mit Park-
scheibe vorgeschlagen. In der Geschéftsstraf3e sind die Park-
stéinde fur Kurzzeitparker freigehalten, wéhrend Arbeitnehmer
eher im Randbereich parken kénnen. Dabei ist eine entspre-
chende Informationspolitik und Beschilderung notwendig.

Am Bahnhof sollte das Thema Park&Ride zum Beispiel durch
Informationen oder Pendlermarken weiter unterstutzt werden.

Laut RASt 06 liegen die gemessenen Verkehrsmengen zur Spit-
zenstunde im Bereich der Kategorie ,Dérfliche Hauptstrafie”.
~Die Problemstellung im flieBenden Verkehr konzentriert sich
v. a. auf die starken Verkehrsereignisse an Donnerstagen und
Freitagen, welche v. a. durch den Umbau der A3 tempordr
zustande kommen. Hierfir wdre eine eindeutige Ausschilderung
am Kreuzungspunkt Dorflinde Umleitung nach Norden (Wirz-
burger StraBe) sinnvoll, um bereits an dieser Stelle die Wahl der
offiziellen Umfahrung auszulésen.

Fir den Durchgangsverkehr wirken die engen StraBBenquer-
schnitte geschwindigkeitshemmend. Es wird davon abgeraten,
StraBenquerschnitte zugunsten des MIV zu erweitern. Eine ent-
sprechende Straflenraumgestaltung mit hochwertigen Fldchen
fir den FuB3- und Radverkehr sowie einer hohen Aufenthalts-
qualitdt sollte zu einer Drosselung der Geschwindigkeit durch-
fahrender Kfz beitragen (u. a. Querung fir FuBgdngerverkehr).”

E-Carsharing

Es wird empfohlen Sharing-Fahrzeuge inklusive Ladeinfra-
struktureinrichtungen am Bahnhof, in der Ortsmitte und an der
Wolffskeelhalle zur Verfigung zu stellen.

T
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Eckpunkte des Verkehrskonzeptes sind:

Durch eine bessere vernetzte und integrierte Umsetzung des
Verkehrskonzeptes sollen Verlagerungseffekte jenseits des MIV
zugunsten des OPNYV bewirkt werden. Dabei ist die Einbindung
der Bevélkerung wichtig. Bei der Planung und Umsetzung sind
alle betroffenen Akteursgruppen zu beteiligen.

Abb. 56: Eckpunkte des Verkehrskonzeptes im Hauptort Reichenberg
© pbconsult
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o Aufwertung fur den FuRverkehr, Verbreite-
rung der FuBwege

¢ Schaffen einer Querungsmaglichkeit fur
FuBganger

¢ Schaffen einer Radwegeverbindung
Nord<>Sd

e Car-Sharing-Station und Lademdglichkeit
fur Auto und Rad

¢ Ansprechende Gestaltung der Busstation

¢ Ausschilderung P&R (Wegweiser zu BHF)

L] o Umleitungsbeschilderung am Knotenpunkt

\ Dorflinde Richtung Norden

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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5.5 Stirken-Schwiichen

Stiirken

Die Stdrke des Ortes Reichenberg liegt eindeutig in der land-
schaftlichen Lage sowie den dérflichen Wohnstrukturen in
unmittelbarer Néhe zum Oberzentrum.

Trotz der Tallage ist eine zusammenhdéngende Siedlungsstruk-
tur vorhanden. Potenziale den Wohnstandort weiter auszu-
bauen sind innerdrilich sowie als Ortsabrundungen vorhan-
den.

Die Geschichte des Ortes ist am Schloss sowie an der Steige
und im Altort durch die baulichen Strukturen noch ersichtlich.
Im Rahmen von baulichen Ma3nahmen wurden in den letzten
Jahren éffentliche wie auch private Fléchen saniert und auf-
gewertet.

Aus der baulichen Struktur sticht die Kurvatur der Mélzerei her-
vor. Diese und das Schloss sind ortsbildprdgende Gebdude, die
von vielen Standpunkten aus dem Ort ersichtlich sind.

Die Attraktivitdt wird zudem durch das Vorhandensein des
Bahnhaltepunktes und der Néhe zu den Autobahnen gestérkt.
Die infrastrukturellen Gegebenheiten sind trotz der Néhe zu
den Oberzentren sehr gut ausgebaut.

Die Ortsmitte bildet mit dem Nahversorger, einigen Geschéf-
ten, Arzten sowie der Verwaltung und dem Seniorenwohnen
ein belebtes Zentrum.

Entlang der Bahngleise ist ein weiterer Schwerpunkibereich
mit Kindergarten, Schule und Wolffskeelhalle vorhanden.

Ein breit geféchertes Angebot an Bildungs- und Betreuungs-
einrichtungen ist im Ort vorhanden.

Doch nicht nur in der Ortsmitte befinden sich verschiedene
Arbeitsstdtten; im Norden und Siden sind Gewerbegebiete
ausgewiesen.

Von grof3er Bedeutung sind auch die natirlichen Gegebenhei-
ten des Ortes.

Von Suden sowie Westen flieBen zwei Béche in Richtung Orts-
mitte, die dann im Bereich des Sportplatzes nach einer Verroh-
rung wieder zu Tage treten.

Auflerhalb des Ortes liegen landwirtschaftlich genutzte Fléchen
sowie die Naherholungsgebiete Guttenberger Forst sowie das
Naturwaldreservat Waldkugel.

Der Ort Reichenberg wird durch Rad- und Wanderwege mit
diesen Naherholungsgebieten sowie mit den umliegenden
Ortschaften verknUpft.
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Umgebende Natur und Kulturlandschaft -l o

Gewdsser
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Wanderwege

Radwege

kompakte Siedlungsstruktur - Wohnstandort
Potenzialflachen im Innen-/AuBenbereich
Gewerbestandorte

Identitétsstiftender Altortbereich
Sanierungsgebiet

Baudenkmal

Bodendenkmal )
Ortsbildprégendes Gebaude ~ @wwesm T
Mobilitatsangebot Bahn und Bus
Sportplatze

Spielpléatze

Gastronomie/Hotel

Bildung und Betreuung

000060 ==//d BRI B

®
Veranstaltungshalle/Vereinsheim Abb. 57: Stdrken Reichenberg
© Eigene Darstellung
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Stirken

Umgebende
Natur- und Kulturlandschaft

AttraktiverWohnstandortmit
Potenzialflachen

Gewerbestandorte

IdentitatsstiftenderAltort mit
ortsbildprdagendemGebdude
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Mobilitétsangebote

Freizeitstandort

Bildungs- und

Betreuungsangebote

Nahversorgungsangebot
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pathelie
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Schwiichen
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Durch die besondere Tal- und Hanglage sind die Quartiere im
Osten nicht ausreichend verknipft und es fehlen Raumkanten.
Im Siedlungsgebiet sind Barrieren vorhanden. Die Bahngleise
trennen den Altortbereich mit dem Siedlungsgebiet im Westen.
Die breiten Durchfahrtsstraf3en bieten for Radfahrer und Fuf3-
gdnger ein erhéhtes Sicherheitsrisiko.

Zudem unterbrechen Baulicken, gering bebaute Fléchen und
fehlende Ortsabrundungen die zusammenhéngende Sied-
lungsstruktur.

Im Orisgebiet fallen zudem die un- und mindergenutzten
Gebdude auf. Die — aus vielen Stellen der Stadt erkennbare —
Malzfabrik hat aufgrund des Leerstands einen hohen Sanie-
rungsbedarf. Ein Cluster von mindergenutzten Gebé&uden
— speziell Scheunen - ist an der Wolffskeelhalle vorhanden.
Ein weiterer Sanierungsbedarf besteht im Rahmen der energe-
tischen Aufwertung der Gebé&ude aus den Nebaugebieten der
1960/70er Jahre sowie im Altort.

Auch die éffentlichen Einrichtungen weisen Handlungsbedarf
im energetischen sowie barrierefreien Ausbau auf.

Der Bach, der einstmals durch den Ort verlief, ist nicht mehr im
Ortsbild ersichtlich. Die noch vorhandenen Bachléufe werden
auch nicht mit in das Gestaltungsbild eingebunden.

In Reichenberg zeigen die Straflen, Wege und Platzbereiche
deutliche Gestaltungsméngel auf. Aufgrund der Sackgassen-
struktur im Bereich der Quartiere wird eine (Kanal-)Sanierung
erschwert.

Weitere verkehrliche Méngel sind in der Guttenberger und
Bahnhofstrafie vorhanden. Neben fehlenden Querungen, die
for Fufigénger ein Sicherheitsrisiko darstellen, kommt es bei
Stau auf den Autobahnen zu erhdhter Verkehrsbelastung und
Ruckstau. Der Kreuzungsbereich und die Steige sind davon
schwer betroffen.

Zu einer weiteren Belastung kommt es durch die unzureichende
Parkraumregelung im Bereich Ortsmitte, Haag und Gewerbe-
gebiet Nord. In diesen Bereichen kommt es zu Konkurrenz von
Anwohnern, Arbeitnehmern und Besuchern. Die Parkbereiche
im Stadtgebiet sind zum Teil unter- oder Ubernutzt.

Der Nahverkehr kénnte den hohen Individualverkehr minimie-
ren. Jedoch sind Mdngel im Bereich der Taktung und Verknup-
fung im Bereich Bus- sowie Bahnverkehr vorhanden. Unter
anderem wird auch der Park&Ride-Bereich am Bahnhof von
Anwohnern genutzt.

Trotz guter freizeitinfrastruktureller Einrichtungen ist das Ange-
bot fur Kinder und besonders fur Jugendliche ausbauféhig.
Der Schulbereich mit Spielflachen ist nicht ansprechend. In der
Ortsmitte ist kein Spielbereich vorhanden. Der Sportplatzbe-
reich weist einen Sanierungsbedarf auf.
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Restriktion Topographie
Verrohrter (historischer) Bachlauf

(Energetische) Sanierung Bestand notwendig
Fehlende Raumkanten

Sanierungsbedarf éffentlicher Einrichtungen
Leersténde und Baulicken

Potenzialfldchen im Innenbereich
Gestaltungsméngel im &ffentlichen Raum
Geringer Spielwert Freizeitfldchen

Barriere Bahn und Strafle

Ortseingangsgestaltungen

Trampelpfad

Fehlende Straflenquerung A
Mangelnde Verknipfung Quartiere E
Fehlende Fuf3- und Fahrradweg Abb. 58: Schwdchen Reichenberg

Méngel im Nahverkehr © Eigene Darstellung
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Schwiichen

Topographie

Sanierungsbedarf
offentliche Einrichtung

Potenzialflachen im

Innenbereich

Gestaltungsméngel im
offentlichem Raum
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geringer Spielwert
Freizeitfldchen

Trampelpfade

FehlendeStraBenquerungen
sowie FuB- und Radwege

Méangel im Nahverkehr
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5.6 Leithild

Oberziel

Unterziele

Ziele fir Handlungsfelder
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,Dorfliche” Lebensqualitiit in unmittelbarer Niihe zur
GroBstadt weiter aushauen,

dabei Attraktivitit des Ortskernes und Verkniipfung mit
Umland stiirken

m ortstypische einheitliche angepasste Gestaltung

m Einzelhandel und Gewerbebetriebe erhalten

m inner- und Uberériliche Verknipfungen stérken und
Licken schlieBen

m StraBenundWegesichergestalten,dabeiVerkehrordnen

m Freizeitwert erhéhen

Ortsbild und Ortsentwicklung/Stédtebauliche Struktur
* Stabilisierung der Wohnbevélkerung im Altort

* Vernetzung der einzelnen Baugebiete untereinander und
mit dem Altort

* Verbesserung der Aufenthalts- und Wohnverhélinisse be-
sonders im Altort

¢ Kinder- und seniorenfreundlich sowie barrierefrei
* Sicherung und Qualitdtssteigerung des Wohnraumangebots
* Begegnungsfléchen innerhalb der Neubaugebiete

¢ Umnutzung und Weiternutzung der vorh. Gebéudesubstanz,
dabei Erhalt wertvoller Bausubstanz, z. B. Malzfabrik

* Umnutzung leerstehender Scheunen in der Ortsmitte

* In besonderen Fallen Neuordnung innerhalb der Quartiere
mit behutsamen Eingriffen

* Gestaltungssatzung als positive Handlungsempfehlungen

* Anwendung der Gestaltungssatzung zur Aufwertung des
Ortskerns

* Kommunales Férderprogramm zur UnterstUtzung privater
Sanierungsmaf3nahmen

* Angepasste Gestaltung der Straf’en schaffen
* Grines Ortsbild schaffen

* Neugestaltungen Umgebung der Infrastruktureinrichtungen
(u. a. Wolffskeelhalle)
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Daseinsvorsorge und Wirtschaft/Nutzungsstruktur

Funktionale Stérkung im Ortskern

Erhalt und Verbesserung der Nutzungsstruktur, zum Beispiel
Lebensmittelmarkt

Réumliche Ordnung und Nutzungsverbesserung der Wolff-
skeelhalle, intensivere Nutzung des Galeriegebé&udes

Erhalt des Lebensmittel-Marktes im Ortskern
Verbesserung der Gastronomie im Altort
Starkung der Innenpotenziale

Sinnvolle Konzentration des Parkraumangebots, zentrums-
nahes Parken sichern und ausbauen

Ersatz for den Verlust der Geschdéfte (zum Beispiel ehemali-
gen Metzgerei und Postagentur)

Betreuung der élter werdenden Bevdlkerung (z. B. Mehrge-
nerationenhduser)

Verkehr und Parken

Entschleunigung des Verkehrs in der Wirzburger Straf3e, der
Bahnhofstra3e und der Guttenberger Strafle

Verbesserung des Freiraums fiur FuBgénger und Radfahrer

Neugestaltung der BahnhofstraBe als Straf3enplatz unter
Einbeziehung von zentrumsnahen Stellplétzen

Verbesserung der Parksituation an Ortszentren
Alternative Umgehung zur B 19 anstelle der Steige
Barrierefreie Bushaltestellen

Freizeit und Landschaft

Naherholungsnetz zum Guttenberger Forst

Wanderweg auf den Héhen um den gesamten Ort (grofer
und kleiner Rundweg)

Aussichtspunkte auf den Hé6hen mit Markierungen
Aktivierung des Galeriehauses

Aufwertung der Spielpldtze und Schaffung von Spielarealen
for Jugendliche und Altere

Qualitative Verbesserung des vorhandenen Gasthauses im
Guttenberger Forst

,Grines Klassenzimmer”

Erhéhung der Attraktivitat im Ort fur auswdértige Besucher
(Kultur, Tourismus, Dienstleistungen)

Nutzung leerstehender Bausubstanz fur Tourismus, Freizeit,
Kultur und Brauchtum

Vernetzung touristischer Anziehungspunkte

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Leithild

Das vorliegende Leitbild zeigt die zu verortbaren strategischen
Ziele fur die zukinftige Entwicklung des Ortes Reichenberg.
Diese Ziele dienen als Vorlage fir die Erarbeitung der Maf3-
nahmen. Die Ziele der Handlungsfelder sind eingearbeitet.
Das Leitbild dient als Vorlage, um die Unterziele und somit das
Oberziel zu erreichen.

Ortsbildprdgende Bauweisen férdern

(Energetische) Sanierung Gebéudebestand
Potenzialflachen im Innenbereich nutzen
Wohnstandort weiter etablieren

Gewerbestandorte sichern

Altort stérken

Zentren und Begenungsfldchen ausbauen

zentralen Versorgungsbereich Ortsmitte schaffen

4 B4 | Nl &

Versorgungsinfrastruktur sichern und entwickeln

Grune Ortsdurchfahrt

> Zentrumsnahes Parken sichern und ausbauen
Verbesserung der Vernetzung der einzelnen Baugebiete
3 untereinander und mit dem Artort
- == Fuf3- und Fahrradwege sichern und ausbauen

OPNV unterstitzen, Haltepunkte barrierefrei gestalten
Freizeitstandorte entwickeln und stérken
Landwirtschaft und sanfter Tourismus in Wald und Flur
Verbindungen in die Landschaft ausbauen

(Aussichts-)Punkte im Grinen schaffen

A | g# T

Aufwertung Ortseingénge
Gewasser und Grdaben sichern und erlebbar machen

Grune Schneisen schaffen

Abb. 59: Leitbild Reichenberg
© Eigene Darstellung
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6 STADTEBAULICHES
MASSNAHMENKONZEPT

MaBnahmenplan und MaBnahmen
MaBnahmentabelle

Beteiligung Triiger dffentlicher Belange
Beschluss

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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6.1 MaBnahmenplan und MaBnahmen

Den einzelnen beschriebenen Handlungsfeldern lassen sich
nun MaBBnahmen zuordnen, die konkret die Umsetzung der

Ziele in die Praxis erméglichen.

Die Abstimmung mit unterschiedlichen Akteuren ist bei vie-
len MaBBnahmen erforderlich. Jedoch gibt es Projekte, die auf
einer Ubergeordneten Ebene umgesetzt werden kénnen und
nur durch Kooperationen entstehen kénnen.

Im Mafinahmenplan sind die Projekte und Ma3Bnahmen auf-

gezeigt, die verortet werden kénnen.

Kommunale Maf3nahmen

8

mit Gestaltungshandbuch
und Wurzburger Strafie

Steige
Reutersgasse
Malzstrafie
Schindersberg

Bereich um Kriegerdenkmal
Wolffskeelhalle und Umfeld
Bauhof

Am Haag

Ehemalige Malzfabrik

Ortsrundwege
Ortseingangsgestaltungen

Sportplatzumfeld

Kommunales Férderprogramm
Ortsmitte - Bahnhofstraf3e, Guttenberger Strafie

Parkraumkonzeption und Parkleitsystem

Feinuntersuchung Brunnenwegsiedlung

Innenentwicklungsfléche 8stlich der Bahngleise
Innenentwicklungsfléche Wirzburger Strafie
Innerértliche Wegeverkniopfungen

Freizeitbereich westlich der Schule
Spielplatz Guttenberger und Hattenhauser Straf3e
Platz mit Lindbachweg/Reichenberger Bach und

098 8 ooeE6088E88886886888 B

~

688868

Wettbewerb Gestaltung Wasser im Ortsbild -
Guttenberger Grund

Offentlicher Personennahverkehr
Park&Ride-Parkplatz am Bahnhof
Machbarkeitsstudie Fern- und Nahwéarmenetz

Vorschlag Erweiterung Sanierungsgebiet (s. S. 160)

ooperationsmaBBnahmen

Flachen- und Leerstandsmanagement

Guttenberger Forst und Naturwaldreservat Waldkugel

Uberértliche Wegeverknipfung

VerknUpfter éffentlicher Personennahverkehr
Energiekonzept

Natur- und Hochwasserschutz
Ehrenamtiliches Engagement férdern
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~
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1
v &t
N
Ry
)
L 4
'%0
§ 3
@ §§
Ry,
~§f
E

&

Abb. 60: MafBnahmen-
plan Reichenberg
© Eigene Darstellung
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01 Kommunales Forderprogramm mit Gestaltungshandbuch

Abb. 61: Gestaltungssatzung und
Karte Bedarfsmitteilung 2019
Markt Reichenberg

© Architekturbiro Dag Schréder
und Markt Reichenberg

Gestaltungssatzung

Kommunales Forderprogramm

"Bayerisches Stadtebauforderprogramm®
Alortsanierun 9

50 R M wmmss¥ MARKT REICHENBERG
o " s W

Auf Grundlage der Ergebnisse einer VU und des ISEK kénnen
Sanierungsgebiete ausgewiesen werden.

Das bestehende Sanierungsgebiet sollte entsprechend den
nachgewiesenen Erforderlichkeiten erweitert werden.

Ein kommunales Férderprogramm unterstitzt private Eigento-
mer im Sanierungsgebiet. Ein kommunaler Sanierungsberater
vermittelt und Uberprift die kommunalen Vorgaben (Gestal-
tungssatzung/-handbuch).

Das kommunale Férderprogramm wird zu 60 Prozent durch
die Stddtebauférderung finanziert, die restlichen 40 Prozent
trégt der Markt bei. Hierfor werden im kommunalen Haushalt
jahrlich Mittel vorgesehen.

Die Anpassung der Gestaltungssatzung und der Gebietskulisse
erméglicht die FortfUhrung und Erweiterung der Maf3inahmen
des Stadtebauférderprogrammes. Des Weiteren erwachsen for
die EigentUmer daraus besondere Rechte und Pflichten, wie
beispielsweise steuerliche VergiUnstigungen fir Sanierungs-
mafBnahmen, aber auch die Notwendigkeit einer sanierungs-
rechtlichen Genehmigung aller geplanten Maf3nahmen.



Abb. 62: Beispiele Gestaltungs-
handbdicher Kirnach und Prossels-
heim

© arc.grin und Kommunen
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Auf Grundlage der vorhandenen Gestaltungssatzung soll ein
Gestaltungshandbuch als Leitfaden fir das kommunale Fér-
derprogramm erarbeitet werden.

Im Gestaltungshandbuch werden Vorgaben zur typischen orts-
angepassten Bauweise mit positiven Beispielen aufgezeigt und
Uber die Méglichkeiten der Férderung im kommunalen Férder-
programm und der Sanierungsberatung informiert.

Das Handbuch besitzt keine direkte Rechtswirksamkeit nach
auf3en, sondern versteht sich als Entscheidungshilfe fur gestal-
terische Fragestellungen im Innenbereich. Bei Gebduden mit
stadtebaulichen Defiziten sind Aufwertungen, der im Straf3en-
raum sichtbaren Bausubstanzen wie beispielsweise Fassaden,
Fenster und Einfriedungen von der Kommune férderféhig.

P e L e T

Wichtig ist die Information der Biurger Uber die MaBnahmen
und Méglichkeiten unter anderem durch Print oder Internet-
medien.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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02 Ortsmitte - Bahnhofstrae, Guttenberger StraBe und Wiirzburger Strafie
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Der Bereich Bahnhofstraf3e soll an die hochwertige Gestaltung
des Rathausplatzes ankniUpfen. Durch die Realisierung eines
gemeinsamen Straf3enbildes entsteht eine einheitliche Struktur
sowie eine erweiterte und belebtere identitétsstiftende Orts-
mitte. Dabei erméglichen barrierefrei gestaltete Gehwege
eine einfache Uberquerung der StraBe. Die Grundsticksein-
und -ausfahrten sowie Hofgestaltungen sind bei der Planung
zu bericksichtigen.

Geordnete StraflenUbergénge und Querungshilfen geben
mehr Sicherheit. Bei der Gestaltung sind die Belange von Fahr-
radfahrern mit einzuplanen.

Die Kreuzungsbereiche zu der Steige sowie der Guttenberger
StrafBe sind dabei zu optimieren. Dabei sind die Zufahrtstrich-
ter und EinmUndungsbereiche anzupassen.

Die Beschilderungen im Bereich Guttenberger Strafle und
Steige sind fUr eine optimale VerkehrsfUhrung Richtung Wirz-
burg anzupassen.

Es entsteht durch beiderseitige (Baum-)Pflanzungen eine opti-
sche Aufwertung zu einem offenen grinen Straflenraum. Eine
héhere Aufenthaltsqualitét wird durch einheitliche Pflasterge-
staltung der Gehwege geschaffen.
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Abb. 63: Bahnhofstraf3e -
Querschnitt Kanal und Ansicht
damals und heute

© Markt Reichenberg
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Den historischen Bachverlauf wieder im StraBenraum sichtbar
und erlebbar zu gestalten, ist — aufgrund der Tiefe des Wasser-
laufes — nur mit hohem Aufwand zu erreichen. Im Rahmen der
Neugestaltung der Bahnhofstrafie sollten daher Alternativen
untersucht werden.

Vor dem Brunnenbéck kann z. B. eine Wasserinstallation sowie
ein Auflensitzbereich fur die Gastronomie den o&ffentlichen
Raum weiter aufwerten.

Damit die Grundversorgung der Bewohner weiterhin gesichert
bleibt, liegt die Prioritadt auf dem Erhalt und die Stérkung der
innerdrilichen Geschéfte und Dienstleister. In den gewerblich
genutzten Erdgeschossanlagen sind anderweitige Nutzungen
genehmigungspflichtig. Bei Leerstand sind Zwischennutzungen
moglich.

Fur eine zukunfisfahige Entwicklung des Lebensmitteleinzel-
handlers wird eine Feinuntersuchung zur Neuordnung des
Umfeldes sowie die Verbesserung der fulaufigen Erreichbar-
keit mit Gestaltung des Gebédudes sowie der Parkplatzflachen
und die Méglichkeit zur Einrichtung einer Abholstation vorge-
schlagen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Abb. 64: Szenario Bahnhofstrafe Weiterhin ist der ruhende Verkehr im Altort neu zu ordnen.

© Architekturbiro Dag Schréder Ein ortsbildvertréglicher und ortskernnaher Parkplatz (zum Bei-
spiel als Parkscheune) kann den Ortskern entlasten.
Im Zuge dessen sind mégliche Elektroladestationen sowohl fir
E-Automobile als auch E-Bikes in der Ortsmitte zu planen und
einzurichten.
Die vorhandenen Haltestellen sind barrierefrei zu gestalten
und mit Uberdachungen und Sitzméglichkeiten einzurichten.
Wichtig ist die Abstimmung mit dem StraBBenbaulastirdger,
den Nahverkehrsbetrieben, den Geschdaftsinhabern und den
Anwohnern.
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EHEMTALIGER, Bactt
ALS ARGNES paMp

Beispielgestaltungen in  Markt
Nordheim, Grafenrheinfeld
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03 Parkraumkonzeption und Parkleitsystem

phcansult Wiirzburger Strafte Nord:
Bewohner, Besucher und
Dauerparker y
I

Bahnhof

Freihalten von Bewoh-
ner/Dauerparken fir P&R
Nutzung

e

"
]

M Wolffskeelhalle (offen):
(]

Bahnhofstrae:

Parkdauer <2h
1\ MaBnahme ruhender
Verkehr

Differenzierte Ausweisung
Kurzzeitparker, Bewohner, nach Nutzergruppen

Besucher und Dauerparker

Verlagerung von Stellplat-
zen aus Bahnhofsstrate
geplanter Parkstand Stapfegéssle:
Beschéftigte (3-5) und Kunden,
evtl. Bewohner

Abb. 66: Stellplatzverteilung nach
Verkehrskonzept
© pbconsult

Kostenfreier
Ausweichpark platz

Abb. 65: Beispiel Schild Ausweichpark-
platz

© https://www.main-echo.de/media-
thek/bilder/cme488790,3082584

Zu StoB3zeiten sind die vorhandenen Parkméglichkeiten an den
Standorten Bahnhof, Rathaus, Bahnhofstra3e und Wolffskeel-
halle ausgelastet; dies fuhrt zu wildem Parken in der Ortschaft.
Durch ein besseres Parkleitsystem und — an die unterschied-
lichen Anspriche — angepasste Mafinahmen im Bereich Park-
raumordnung und -schaffung kann diese Problematik beho-
ben werden.

Das Parkleitsystem zeigt Parkméglichkeiten im Ort auf, die bei
Uberbelegung genutzt werden kénnen.

Auflerdem sind Gesprédche mit Anwohnern und Beschéftigten
zu fUhren und positive Anreize fir das Umparken zu schaffen.
Méglichkeiten weiteren Parkraum anzubieten, sind minderge-
nutzte Flachen oder Gebdude (Quartiersgaragen oder Park-
scheunen) zum Beispiel im Bereich Gewerbegebiet Am Haag
und Reutersgasse.

Bei Ausbau und Neuschaffung von Parkplatzfléchen ist die Ein-
richtung von E-Ladestationen erforderlich.

Ein kontinuierlicher Ausbau des OPNV-Netzes sowie der Rad-
verkehrsstrecken wirde weiter den Umstieg auf Bahn, Bus und
Rad férdern.
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04 Steige
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Der StraBBenquerschnitt der Steige ist sehr eng und for Fuf3-
gdnger, Radfahrer sowie Kraftfahrer bietet dieser Umstand ein
erhdhtes Risiko. An den Gebduden sind Schaden durch den
geringen Abstand zur Strafe vorhanden. Die Einrichtung von
Gehwegen ist zwingend erforderlich.

Eine Neuordnung der Straflenrandbereiche kdénnte durch
einen Zwischenerwerb der Kommune erméglicht werden.
Durch die abfallende Strafle von der B19 kommend in Rich-
tung Ortsmitte wird die Geschwindigkeit nicht gedrosselt. Wei-
tere und ansprechende verkehrsverlangsamende Mafinahmen
sollten geschaffen werden.

Ein angepasstes Beschilderungssystem, welches eine bes-
sere Verkehrslenkung — auch an der Kreuzung Guttenberger
Strafie — erméglicht, ist einzurichten.

Der Einfahristrichter in die Bahnhofstraf3e ist weiter zu verklei-
nern, sodass der Kreuzungsbereich Gberschaulicher ist.

Die StraBenraumgestaltung ist an die der Bahnhofstrafie anzu-
passen.
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05 Reutersgasse
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Die parallel zur Bahnhofstrafle verlaufende Reutersgasse als
Zufahrtsstrafle zu Malzfabrik und Wolffskeelhalle ist eine inner-
6rtlich bedeutsame OrtsstraBe, deren Gestaltung und Zustand
grof3e Mdngel aufweist.

Durch entsprechende Belags- und Seitenraumgestaltung kann
die Verkehrssicherheit sowie Aufenthaltsqualitét deutlich ver-
bessert werden.
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06 MalzstraBe
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Die Malzstraf3e besitzt die Funktion als Schulweg und Verknip-
fungsstrafie vom Bahnhof zur Ortsmitte.

Aufgrund des Querschnitts kann die Strafie nur als gemischte
Verkehrsflache im Sinne eines Shared Space gestaltet werden.
Verkehrssicherheit for Fuligénger und Kinder hat hier héchste
Prioritat.
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07 Schindersherg

Aufgrund des dringlichen Sanierungsbedarfs der Strafle am
Schindersberg ist hier die Oberflachengestaltung sowie die
Schaffung durchgehender FuBBgéngerbereiche als wichtige
MaBBnahme zur Schaffung von Aufenthaltsqualitat und Ver-
kehrssicherheit festgestellt worden.
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08 Feinuntersuchung Brunnenwegsiedlung
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Das Baugebiet aus den 1950er Jahren ist nur durch eine
Zufahrisstraf3e erschlossen. Die Gebéude der Reihenhaussied-
lung bendtigen aufgrund des Baualters eine energetische Auf-

Bei der notwendigen Straflen- und Kanalsanierung kann es
aufgrund dessen zu Konflikten fGhren.

Eine stadiebauliche Feinuntersuchung kann beispielhaft for
andere Quartiere die Erschlieffungs- und Sanierungsthematik

Dabei sind die vorhandenen Sozialstrukturen zu bericksichti-
gen und die Méglichkeiten zur sinnvollen Nachverdichtung zu
Uberprifen.
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09 Bereich um Kriegerdenkmal
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Abb. 67: Ausschnitt Szenario Bahn-
hofstraBe
© Architekturbiro Dag Schréder
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Eine Ubergeordnete einheitliche Gestaltung der Bahnhofstrafie
sollte auch am Kriegerdenkmal weitergefUhrt werden.

Ein multifunktionaler hochwertiger Bereich mit hoher Aufent-
haltsqualitét und Grinflachen schafft einen weiteren ortsbild-
prégenden und identitdtsstiftenden Platz.

Der Bach kann dabei mit Wassertretsteinen oder einfachen
Wasserspielelemente integriert werden.

Die Verknupfung von der Ortsmitte zur Wolffskeelhalle kann
einheitlich gestaltet und somit weiter gestérkt werden.
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10 Wolffskeelhalle und Umfeld

Abb. 68: Ausschnitt Szenario Bahn-
hofstrafBe

© Benkert Schéfer Architekten mit
GTL Landschaftsarchitekten

Schulcampusweg
s -

3;. BT ¥ T == SR
=
i,

-

Durch eine behutsame Sanierung der 1970 erbauten Wolff-
skeelhalle soll ein neues multifunktionales Begegnungszen-
trum geschaffen werden. Das Wettbewerbsergebnis soll nun
moglichst zUgig umgesetzt werden.

Das neue Raumprogramm wird den Anforderungen ange-
passt. Das beinhaltet die Nutzung als Bibliothek, Versamm-
lungsraum, Sporthalle uvm.

Damit die Wolffskeelhalle fir alle Bewohner nutzbar ist, soll
die ErschlieBung barrierefrei gestaltet werden.

Insgesamt wird fir Reichenberg ein neuer ldentifikationsort
durch die Aufwertung geschaffen, an dem sich unterschied-
liche Alters- und Interessengruppen treffen und miteinander in
Kontakt kommen kénnen.

Das neue Parkdeck schiebt sich in die vorhandene Béschung
und erzeugt so eine Schulhoferweiterung auf der “oberen”
Ebene. Auf3erdem entsteht ein vielseitig nutzbarer Spielraum,
eine ErschlieBungsachse, die auch die umgebenden Wegever-
bindungen aufnimmt und miteinander vernetzt und verschie-
dene Platzrdume erzeugt.

Die Scheunen in der Reutersgasse sind als Innenentwicklungs-
potenziale mit zu gestalten. Die Méglichkeit Parkplédtze, Quar-
tiersgaragen oder neuen Wohnraum zu schaffen sind zu pri-
fen.
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Der Bauhof befindet sich in der Bahnhofstraf3e 33. Die Scheune
in der Reutersgasse 33 wird als weitere Lagerhalle genutzt
(Pacht).

Eine Generalsanierung der Gebdude und Aufienanlagen ist
dringend notwendig.

Dabei kann der Gebdudebestand des Bauhofes an die umlie-
gende Bebauung angepasst werden.

Ein Standort, der alle Funktionen beinhaltet, ware dabei win-
schenswert.

Eine Kooperation der Bauhéfe durch die Allianz Fréankischer
Suden ist eine Reduktion von Kosten durch gemeinschaftliche
Gerdétschaften und Projekte méglich.
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12 Am Haag

h / “ 25&" ?mam ’ " ‘
I LA
I : - \

Rt

830/2

o/ ~ y -
" r .
e W -,
Abb. 69: Szenarien Am Haag Die Gebdude Am Haag Flurstick 73 und 73/1 weisen einen
© Architekturbiro Dag Schréder hohen Sanierungsbedarf auf.

Durch die Erstellung eines Neuordnungskonzeptes wird fir den
Eigentomer/Investor eine mégliche Umsetzung aufgezeigt.
Dabei ist eine angepasste stddtebauliche Eingliederung der
Gebdude in den Bestand sowie die Beachtung der Belange des
Bautrégers erforderlich.

Besonders die herausragende Wohnqualitdt an diesem Stand-
ort bietet gute Méglichkeiten zur Deckung der Nachfrage nach
Baugrundsticken fiur Senioren und junge Familien im Orts-
kern.
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13 Ehemalige Malzfabrik
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Abb. 70: Szenarien Malzfabrik Die alte Malzfabrik ist ein ortsbildpréigendes Gebéude, wel-
© Architekturbiro Dag Schréder ches von Leerstand und hohem Sanierungsbedarf betroffen ist.
Ein stadtebauliches Konzept kann durch Entwirfe den Investor
mégliche Entwicklungsméglichkeiten aufzeigen.
Die Neugestaltung des Wohngebéudes soll sich an den ehe-
maligen Fabrikkoérper orientieren. Balkone Richtung Westen
sowie Laubengénge im Osten ermdglichen eine Belichtung
der Wohnungen. Der vorhandene Keller kann als Tiefgarage
weiter genutzt werden.
Die Gréfie des Flurstickes eignet sich zudem fir eine Nachver-
dichtung. Ein zweigeschossiges Appartmentgebéude kann fir
Singles und Studenten sowie barrierefrei fir Senioren genutzt
werden.
Wichtig ist der Erhalt der historischen Bausubstanz sowie des
Baukérpervolumens, das charakteristisch for Reichenberg ist.
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14 Innenentwicklungsfliche dstlich der Bahngleise
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Abb. 71: Varianten Innenent- Die Bestandsuntersuchung der vorhandenen Gebd&udekom-
‘t’)"iCk’U”QSf’aChe Malzstr. — Gutten- plexe sowie die Erstellung eines Bebauungs- und Erschlie-
erger Str BBungskonzeptes ermdglichen die Nutzung dieses Nachver-

© Architekturbiro Dag Schréder . X
dichtungspotenzials.

Entlang der Bahngleise ist es wichtig, ein grines Band zu schaf-
fen. Ein Fu3gdngerweg erméglicht eine weitere Verknipfung
zum Bahnhof. Zudem sind besondere Larmschutzmaflnahmen
einzurichten.

Damit eine Fléchenbereitstellung erméglicht werden kann,
sind zu Beginn Gespréche mit den EigentOmern zu fGhren. Ein
méglicher Zwischenerwerb durch die Kommune ist zu prifen.
Den Investoren und Interessenten sind die Planungsszenarien
zu zeigen.

Bei der Wohnfléchenausweisung sind die Handlungsempfeh-
lungen/Richtlinien des vorhandenen Gestaltungshandbuches
miteinzubeziehen.
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15 Innenentwicklungsfliche Wiirzburger StrafBe

Der Bereich an der Wirzburger Strafie ist geringfugig bebaut.
Grof3e Scheunen eines ehemaligen landwirtschaftlichen Anwe-
sen prdagen das Bild.

Dieser Bereich kann durch ein Nachverdichtungskonzept neu
entwickelt werden.

Dabei sind die Eigentumer zu befragen und die Fléchen gege-
benenfalls durch die Kommune zu erwerben. Die Neubau-
ten sind an den Bestand anzupassen und die Vorgaben des
Gestaltungshandbuches zu bericksichtigen.

Diese Fléche bietet weiterhin ein sehr gutes Potenzial fur einen
Lebensmittelhéndler.

Das Gebdude sollte sich jedoch in das Ortsbild einfigen und
zudem zukunftsweisende Konzepte enthalten.

Dies beinhaltet unter anderem den Einbezug von Wohnbebau-
ung und der Parkplatzfléchen in den Gebdudekomplex.

Bei einer Neuansiedlung eines Vollsortimenters ist jedoch
unbedingt zu bedenken, dass erst nach Aufgabe des Marktes
in der Ortsmitte dieser Standort in Erwégung gezogen werden
sollte.

128



Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

16 Innerdrtliche Wegeverkniipfungen
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Abb. 72: Zusammenhdé&ngendes
FuB3- und Radwegenetz
© pbconsult

Die Sicherheit von Fu3géingern und — speziell — Radfahrern ist
nicht in allen Strafen in Reichenberg gewdhrleistet. Vorhan-
dene Gehwege weisen zudem einen hohen Sanierungsbedarf
auf und sind nicht barrierefrei.
Die Aufgaben bestehen darin, die Licken im Netz zu schlie-
3en, die Wege attraktiv und sicher zu gestalten, die Belange
dlterer und gehbehinderter Menschen verstéarkt zu berick-
sichtigen und in den Baugebieten kurze Verbindungen einzu-
planen. Wichtig ist hierbei die Zentren und wichtigen Orte zu
verknipfen.
Zu zentralen Zielen — u. a. dem Bahnhof — sollten breite bar-
rierefreie Wege fuhren. Zudem sind Querungshilfen bei viel-
befahrenen Strafien einzurichten (Einkaufsmarkt <> Rathaus
<> Haltestelle Am Héchberghang). Fur Fahrradfahrer ist die
Einrichtung von Schutzstreifen zu prifen.
Insbesondere gehéren dazu die Wege

- zwischen Wohngebieten im Westen und Bahnhof

- zwischen Bahnhof und Supermarkt

- parallel zur Steige

- Verbreiterung der Fuflwege in der Bahnhofstraf3e/Wirz-
burger Strafle.
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17 Ortsrundwege

Die Ortsrundwege bieten einen schénen Spaziergang durch
und um den Ort Reichenberg fur Einheimische und Besucher.
Dabei werden ausgewiesene Wege geschaffen, die (neue)
ErschlieBungen mit der umgebenden Natur bilden. Dabei
werden auch bestehende Wege genutzt und mit angebunden.
Vorhandene Trampelpfade (entlang Bach, Steige) sind auszu-
bauen.

Wichtige Orte zum Beispiel Aussichtspunkte oder Kreuzungs-
bereiche werden mit Sitzgelegenheiten ausgestattet. Im Bach
sind fUr Kinder zum Beispiel Wassertretsteine eingerichtet.
Wichtig ist einen sicheren und ansprechenden Ubergang Gber
die Bahngleise und Strafien zu schaffen. Eine Kooperation mit
dem Straf3enbaulastiréger sowie der Bahn ist dabei erforder-

lich.

130



Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

18 Oriseingangsgestaltungen

Gestalterische Aufwertung der Ortseingénge durch (Obst-)
Baumpflanzungen und Blumenwiesen entlang der Stra3e. Die
Gestaltung wirkt sich positiv auf das Ortsbild aus. Durch Orts-
eingangstafeln Géste Willkommen heiflen und bei Bedarf auf
Gewerbetreibende oder Veranstaltungen hinweisen.
Gestalterische Aufwertung der Straflengestaltung und -begri-
nung entlang der Bahnhofstrafie im nérdlichen sowie sudli-
chen Bereich des Untersuchungsgebietes schaffen. Die ,opti-
sche” Einengung der Fahrbahn soll entschleunigend auf den
ortlichen Verkehr wirken.

Durch ein neues Beschilderungssystem soll an der Steige eine
verbesserte Verkehrslenkung geschaffen werden. Bei Még-
lichkeit Entschéarfung der Engstellen in den Kurvenbereichen
mit Fulgéngerweg und einheitlicher Straflenraumgestaltung.
Dabei sind Gespréche mit den Anliegern oder ein Flachen-
erwerb erforderlich.

Die Kooperation mit dem Straflenbaulasttréger ist bei Maf3-
nahmen innerhalb der Straf3enfihrung zwingend erforderlich.
Eine einheitliche Beschilderung mit den umliegenden Kommu-
nen kann durch eine Zusammenarbeit mit der Allianz ange-
strebt werden.
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19 Freizeithereich westlich der Schule

Griines Band

Sport ‘G'i"e" Spiel Fer?nplultz"
Multifunktionsplatz L Fitness

Streobst Parkour
il
’ 'S”ungn |

FUr Jugendliche und Erwachsene gibt es wenig Spiel- und Auf-
enthaltsangebote.

Der Standort an Schule und JUZ bietet dafur besondere Eigen-
schaften.

Ziel ist es, ein abwechslungsreiches und vielféltiges Angebot
fur Jugendliche und Erwachsene zu schaffen.

Dazu gehért die Einrichtung eines Multifunktionsplatzes, eines
Grillplatzes, eines Spiel- sowie eines Parkourbereiches.

Die Einbeziehung des Streuobstbestandes bedarf besonderer
Sorgfalt.

Gleichzeitig sollte eine FuBwegverbindung vom Bahnhof zu
der Wolffskeelhalle geschaffen werden.

Der Konzeption sollte eine intensive Beteiligung der Jugend-
lichen vorgeschaltet werden.

Spiel Kiga
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20 Spielplatz Guttenberger und Hattenhauser Strafe
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Der Freizeitwert der Spielplatze ist weiter zu entwickeln und
Aufenthaltsméglichkeiten einzurichten. Ziel ist es, ein abwechs-
lungsreiches und vielféltiges Spielangebot fir die Kinder im
Quartier zu schaffen.

In diesen Bereichen sind kleine Ma3nahmen zielfUhrend, zum
Beispiel sind Picknickbereiche einzurichten.

Zwischen den Spielbereichen ist ein tempordrer Bach an der
Kirche vorhanden. Kinder nutzen diesen Platz zum ,Matschen”.
Der natirliche Spielbereich kann mit Sitzgelegenheiten opti-
miert werden.
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21 Platz mit Lindbachweg/Reichenberger Bach und Sportplatzumfeld
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Der kleine Platz am Lindbachweg ist ein am Wasser gelegener
Ruheort.

Der verrohrte Bach tritt hier wieder zu Tage.

Der Platz l&dt jedoch nicht zum Verweilen ein.

Ein kleiner Picknickbereich und eine hochwertige Platz- und
Treppengestaltung kann einen weiteren schénen Aufenthalts-
bereich im Ort am Bach schaffen.

Die Méglichkeit einen Bachweg zu schaffen, ist zu prifen.
Damit wirde die VerknUpfung von der Ortsmitte zur Natur
weiter gestdrkt werden.

Der Sportplatz und die dazugehérigen Einrichtungen sind zu
modernisieren. Die Belagsflachen weisen zudem einen Sanie-
rungsbedarf auf.
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22 Gestaltung Wasser im Ortshild - Guttenberger Grund
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Der Bachlauf im Guttenberger Grund ist ein tempordrer Bach,
welcher periodisch Wasser fohrt.

Die Einfassung des Bachbereiches weist hohen Sanierungs-
bedarf auf. Der Wasserlauf ist im Ortsbild nicht ersichtlich.
Aufgrund der Vorgaben von StraB3enquerschnitt und Abfluss-
mengen ist eine Gestaltung auf der vorhandenen Fléche nicht
einfach umzusetzen.

Dennoch ist die noch offene Bachlaufsituation eine fur den Ort
préigende Gestaltungslinie, die ggf. auch mit einfachen Mitteln
wie Gelander- oder Brickengestaltungen unterstitzt werden
kann.

Méglichkeiten des Grunderwerbs sind zu diskutieren; gleich-
zeitig mussen die Vorgaben des Hochwasserschutzes berick-
sichtigt werden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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23 Offentlicher Personennahverkehr

Abb. 73: Ziel- und Quellpunkte
sowie Empfehlungen Ausbau Ver-
bindungen

© pbconsult

Ziel ist es — durch kommunale MaBnahmen - die Infrastruktur
zu verbessern sowie die Akzeptanz und Nutzung des OPNVs zu
erhéhen. Dazu gehért der Ausbau der Bushaltepunkte sowie
der Wegeinfrastruktur. Dies beinhaltet die attraktive und bar-
rierefreie Gestaltung der Bushaltestellen mit Uberdachungen
und Sitzgelegenheiten.

Das Angebot kann aber auch durch Mitfahrbédnke und Sam-
mel- und Ruftaxisysteme ergénzt werden. Der Burgerbus ist
weiter zu férdern.

Durch Offentlichkeitsarbeit (Informationen) und Bonus-Aktio-
nen kann die Akzeptanz erhéht werden. Mit Informationen zu
Verbindungen und Tarifen zum Beispiel im Rahmen von Veran-
staltungen und persénliche Beratung kénnen mehr Personen
for den Nahverkehr mobilisiert werden.

Weitere Projekte, die in Abstimmung/Kooperation mit den
Ubergeordneten Verkehrsbetrieben erfolgen mussen, sind in
MaBBnahme K4 beschrieben.
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24 Park&Ride-Parkplatz am Bahnhof
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Aufgabe ist es, das Bahnhofsareal als OPNV-Knotenpunkt neu
zu gestalten. Der Parkplatz in kommunaler Hand.

Die Funktion des Pendlerparkplatzes sollte weiter forciert wer-
den. Anwohner sollten den P&R-Platz nicht mehr nutzen. Eine
Kennzeichnung von Pendlerfahrzeugen ist gegen Vorlage des
Abos durch das Vergeben von Marken/Aufklebern méglich.
Hierdurch kann kontrolliert werden, wer sein Fahrzeug abstellt,
ohne eine Schranke einzufihren. Ziel ist es, Daverparker- oder
Bewohnerfahrzeuge vom Areal zu entfernen.

Dabei ist die vorhandene Infrastruktur an die Bedurfnisse der
Fuflgénger sowie Rad-, Bus- und Autofahrer anzupassen.
Unterstellméglichkeiten fur Fahrrédder und E-Ladestationen
sind einzurichten. AuBerdem sollten die Parkméglichkeiten
und eine entsprechende Ausschilderung an der Bahnhofstrafie
und am Parkplatz optimiert werden.

Die Erreichbarkeit des Bahnhofs per Rad und Fuf3 kann durch
das Anlegen einer innerérilichen und ortsibergreifenden
Wegeinfrastruktur verbessert werden. Fu3stapfen weisen den
Weg von und zum Bahnhof.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

137



138

Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

25 Machbarkeitsstudie Fern- und Nahwirmenetz

Biogas-/
Biomasseanlage

Heizzentrale

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie kann die technische
und wirtschaftliche Nutzung eines Nah- und Fernwdrmenet-
zes Uberprift werden. So kann im Rahmen der anstehenden
umfangreichen Kanal- und StraBensanierungen die umliegen-
den Gebdude mit angeschlossen werden.

Es ist dabei erforderlich, den energetischen Gebé&udezustand
der stadtischen Gebdude zu analysieren, das Potenzial mégli-
cher Wérmeanschlussnehmer aus dem Mietwohnungsbau und
dem Gewerbe zu ermitteln und den Trassenverlauf sowie die
méglichen Wérmequellen zu analysieren.

Somit kénnen die innerstddtischen Emissionen reduziert und
eine kostengUnstige energetische Versorgung betrieben wer-
den.
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K1 Flichen- und Leerstandsmanagement

Ein Flachen- und Leerstandsmanagement unterstiotzt die Auf-
nahme und Analyse der Potenzialfléchen. Eine konsequente
Aktualisierung der Fléchenmanagementdatenbank verhilft zur
einfacheren Bewerbung der Fléchen.

Um (neue) Bewohner for das Thema Innenentwicklung und
Bauen im Ortskern zu sensibilisieren, sind Informationsveran-
staltungen, Broschiren und ,Leerstandslotsen” hilfreich. Dabei
spielt auch die Ansprache der EigentUmer eine grofie Rolle.
Ziel ist es, fur Reichenberg neuen an unterschiedlichen Nut-
zergruppen angepassten Wohnraum zu schaffen. Dabei ist die
Entwicklung von konkreten Projekten/Fldchen zur Schaffung
von Mietwohnungen, seniorengerechten Wohnen sowie Mehr-
generationen- und Mehrfamilienhé&usern wichtig. Der Ort Rei-
chenberg ist mit der Lage zu der Universitdtsstadt Wirzburg
auch fur Studenten attraktiv.

Das kommunale Férderprogramm kann unter anderem for
Investitionen zur Nutzung vorhandener Bausubstanz und zur
Revitalisierung von Leersténden genutzt werden.

Im Rahmen der Allianz Fréankischer Siden werden Informa-
tionsveranstaltungen durchgefihrt und die Flachenpotenziale
erfasst. Eine weitere Projekifortfihrung ist weiter zu unterstit-
zen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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K2 Guttenberger Forst und Naturwaldreservat Waldkugel

Abb. 74: Tafeln des Lehrpfades
Waldkugel und Minigolfanlage
Guttenberger Forst

© Bernhard Deppisch http://www.
wuerzburg-photos.de

Die regional bekannten Naherholungsgebiete sind weiterhin
auszubauen und weiterzuentwickeln. Die Walder zéhlen als
Ausflugsziele fur die Einheimischen sowie Auswdrtigen. Die
Bekanntheit Reichenbergs wird dadurch gestérkt. Synergieef-
fekte kénnen erzielt werden.

Die Spielpladtze am Guttenberger Forst sind wieder zu reakti-
vieren. Es gab einen gut genutzten Kinderspielplatz und eine
Minigolfanlage. Im Rahmen einer Burgerbeteiligung sind erste
Ideen fur eine Aufwertung gesammelt wurden.

Zu beachten ist, dass die Waldbereiche als Bannwald und ein
FFH-Gebiet ausgewiesen sind. Der Bereich am Guttenberger
Forst ist Uberwiegend in Hand des Freistaates.

Der Lehrpfad im Naturwaldreservat besitzt acht Stationen. Eine
stetige Pflege des Weges ist weiter fortzufUhren. Die Méglich-
keit neue Stationen und Wege einzurichten, sollte geprift wer-
den.

Eine sensible Weiterentwicklung der vorhandenen Freizeitbe-
reiche und Wege ist zielfGhrend.
Kooperationen/Abstimmungen mit der Unteren Naturschutz-
behérde, der Allianz und dem Freistaat sind bei diesen Maf3-
nahmen erforderlich.
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K3 Uberdrtliche Wegeverkniipfung

Wichtig fur die Energiewende im Rahmen des Nahverkehrs sind
der Ausbau und die Erweiterung des Angebotes an Rad- und
Wanderwegen. Dabei sollte die Beschilderung eine einheitli-
che Systematik aufweisen. Schon vorhandene Wege sollten fir
Radfahrer ausgebaut und Licken geschlossen werden. Dabei
ist eine gemeindeUbergreifende Zusammenarbeit wichtig.
Die Qualitat der vorhandenen Wanderwege ist durch den Aus-
bau und die Erweiterung zu steigern.

- Reichenberg - Wirzburg; direkter Ausbau und Asphaltie-

rung

- Reichenberg - Heuchelhof - Rottenbauer

- Reichenberg - Uengershausen - Geroldshausen
Dabei ist die Zusammenarbeit mit den Nachbarkommunen
dringend erforderlich. Uber die Allianz kann im Rahmen des
Kernwegenetzes die Méglichkeit zum Wegeausbau erméglicht
werden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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K4 Verknipfter offentlicher Personennahverkehr

<

Eine Abstimmung mit den Verkehrsbetrieben Gber die Bus- und
Zugfahrizeiten ist zwingend erforderlich, um die vorhandene
Bahnstrecke und den Busverkehr zu stérken.

Weitere Ma3nahmen sind:

- Busverkehr von Reichenberg nach Wurzburg auf 30-Min.-
Takt durch verénderte Abfahrisorte und optimierte Rou-
tenfUhrung ausbauen

- Abstimmung der Abfahrtszeiten der Busse in den Ortstei-

len an die Abfahrtszeit der RB/RE in Reichenberg Richtung
Wirzburg, Uberarbeitung des Fahrplans

Taktverkehr in den Abendstunden und am Wochenende
auf Stundentakt anheben

Bei Zugausfall Schienenersatzverkehr einfGhren

Verbesserung des Anschlusses vom SEV zu RB sowie um-
gekehrt

- Barrierefreien Einstieg in den Zug schaffen

- Errichtung eines zweiten Fahrkartenautomaten

- Vereinfachung des Tarifsystems (WVV-VRN-VVM)

Die Nahverkehrsbetriebe sowie die Deutsche Bahn sind dabei
wichtige Akteure.

Weiterhin kann Uber die Allianz Frénkischer Suden einiges
umgesetzt werden, zum Beispiel werden Mitfahrerbénke ange-
boten.



K5 Energiekonzept
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Ein Energiekonzept fir den Markt Reichenberg wére zukunfts-
weisend fUr die Energiewende. Dabei sind Méglichkeiten zur
Produktion von regenerativen Energien und Energieeinsparun-
gen sowie von konkreten Initiativen zu erarbeiten.

Die energetische Sanierung und Optimierung in der Siedlungs-
entwicklung ist weiterhin auszubauen. Dazu gehéren Bera-
tungen bei Um- und Neubau zum Beispiel bei den Themen
Solarenergie oder Warmedémmung. Die Umsetzung der Maf3 -
nahmen sollte dahingehend geférdert werden. Dabei spielt die
Offentlichkeitsarbeit eine grofie Rolle.

Auf Landkreisebene sind Ergebnisse vorhanden, diese sollten
jedoch speziell fir den Ort Reichenberg wieder aktualisiert
werden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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K6 Natur- und Hochwasserschutz

Ziel ist es den Boden, die Natur und das Wasser nicht nur im
Hauptort sondern auch im Marktgebiet zu erhalten und zu ent-
wickeln.

Die vorhandenen Kulturlandschaftselemente kénnen zum Bei-
spiel durch einen Biotopverbund vernetzt werden.

Die Erstellung von Gewésserentwicklungsplédnen zeigt Leit-
linien und MaBBnahmen fir die naturnahe Entwicklung der
Gewdésser im Marktgebiet auf. Durch die Renaturierung der
Béche und Schaffung von Retentionsraum kénnen Hochwas-
serereignisse abgeschwdcht und die Natur weiterentwickelt
werden.

Die Abstimmung mit den Wasserwirtschaftsémtern, der Unte-
ren Naturschutzbehérde und der Allianz sind dabei wichtig.
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K7 Ehrenamtliches Engagement fordern
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Um die Gemeinschaft und den sozialen Zusammenhalt im Ort
weiter zu stérken, ist das Ehrenamt sowie die Vereinskultur
weiter zu férdern. Dabei spielen Ubergreifende Zusammenar-
beiten und regelméflige Abstimmungen sowie die Wirdigung
der Arbeit eine grofie Rolle.

Die vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen sind den
Anforderungen weiter anzupassen. Bei der Unterstitzung sind
alle Angebots- und Altersgruppen mit einzubeziehen.

Eine Analyse der Vereins- und Ehrenamtsstrukturen erméglicht
eine Einschétzung des Handlungsschwerpunktes und damit
eine bedarfsgerechte Umsetzung von Maf3nahmen.

Zum Beispiel wird im Landkreis die Ehrenamtskarte angebo-
ten.
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6.2 MaBnahmentabelle

Erlduterung und Abkiirzungen

Der Projekt- und Mafinahmenkatalog bildet den Handlungs-
leitfaden fur den Markt Reichenberg und sollte jéhrlich Uber-
pruft und fortgeschrieben werden. Damit kann eine zeitliche
Anpassung der Projekte, die evil. Ergénzung oder Streichung
von einzelnen Projekten sowie eine bedarfsgerechte Planung
im Rahmen der jeweiligen finanziellen Méglichkeiten des
Marktes gesichert werden.

Mit der Beschlussfassung des Integrierten Stédtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts durch den Markigemeinderat ist ein erster
wichtiger Schritt in Richtung Zukunft abgeschlossen.

Erste Impulsprojekte missen nun zeithah angestofien werden,
da diese fur die direkt beteiligten Akteure, ebenso wie fir die
Bevélkerung ein Zeichen des Auftakts darstellen. Daraus sollte
sich die Umsetzung der stddtebaulichen Entwicklung versteti-
gen.

Prioritat

Die Prioritat legt die Relevanz fur die zukinftige Ortsentwick-

lung fest. Die Bedeutung der einzelnen Projekte lasst sich auf

der Basis folgender Aspekte abschétzen:

m Wirkungsgrad der Projekte im Hinblick auf die formulierten
Ziele

m Wirkung auf unterschiedliche, relevante Aspekte (Mehrfach-
nutzen, mégliche Synergieeffekte)

m Dimension von Entwicklungspotenzialen.

Umsetzungszeitraum

Der Umsetzungszeitraum ergibt sich aus den o. g. Aspekten
der Bedeutung sowie aus dem Handlungsbedarf (aufgrund
von Defiziten und Misssténden) sowie den Umsetzungschan-
cen und Rahmenbedingungen.

Der avisierte Umsetzungszeitraum geméf des Projekt- und
Maf3inahmenkataloges leitet sich aus der Bedeutung und der
Dringlichkeit sowie den tatsdchlichen Umsetzungsméglichkei-
ten ab.

Der Umsetzungszeitraum wird in folgende Kategorien / Zeit-
réume eingeteilt:

m kurzfristig:  néchste 5 Jahre

m mittelfristig: 5 bis 10 Jahre

m langfristig: 10 bis 15 Jahre

Leuchtturmprojekte

Leuchtturmprojekte sind vorbildliche Vorhaben, welche neben
dem eigentlichen Zweck auch eine Signalwirkung haben sol-
len. Diese Mafinahmen sind kurzfristig umzusetzen.
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Projektbeteiligte und Akteure -
Abkirzungen

Allianz

BLfD  Bayerisches Landesamt
for Denkmalpflege

BNA  Bundesnetzagentur

KfW  Kreditanstalt fir

Wiederaufbau
LAG Lokale Aktionsgruppe
LfU Landesamt fir Umwelt

LkrWi Landkreis Wirzburg

RvU Regierung von Unter-
franken

StBA  Staatliches Bauamt

StMELF Staatsministerium fur
Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten

UDB Untere Denkmalschutz-
behérde

WWA  Wasserwirtschaftsamt

Kostenberechnung

Alle Kosten sind grobe Schétzungen zur Orientierung, i. d. R.

gerundet und als Bruttokosten angegeben. In den Preisen sind

Sonderleistungen wie z. B. MaBnahmen zum Hochwasser-

schutz nicht berucksichtigt.

Fur die Umsetzungen der Konzepte sind Nachfolgekosten nicht

mit enthalten.

Grundlage der Kostenermittlung:

m Kostenschatzung nach BKI (Mittlere Ausstattung / Mittlere
Anforderung), inkl. 12 % Baunebenkosten und Mehrwert-

stever

* hochwertige Platzgestaltung 400,- €/m?
* durchschnittliche Platzgestaltung 300,- €/m?
* einfache Straflenraumgestaltung 200,- €/m?

m Kostenschéatzung nach HOAI, Zone Il, Mindestsatz

m Merkblatt Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung
nach § 42 HOAI

m Kostenschétzung Fachplaner

Fordermoglichkeiten

Bei den MaBBnahmen sind unterschiedliche Férderprogramme
méglich. Einige Programme werden im Kapitel 7.2 genaver
erléutert.

Mégliche Fordermittel — AbkiUrzungen

DenkmalS Denkmalschutz

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz

EFRE Europdischer Fond fur regionale Entwicklung

ErhSteuerAb Erhéhte Steuerabschreibung

FAG Finanzausgleichsgesetz

FZR Feuerwehr-Zuwendungsrichtlinien

GVFG Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz

KommFérder Kommunales Férderprogramm

KommWFP Kommunales Wohnbauférderprogramm

LEADER

NSF Naturschutzférderung z. B. boden:sténdig

Regionalbudget

RZWas Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen
Vorhaben

SchulF Schulférderung

StBauF Stadtebauférderung
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147



148

01

02

03

04

05

06

07

Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

Projekt

Kommunales Férderprogramm mit Gestaltungshandbuch

FortfUhrung kommunalen Férderprogramm

Erweiterung des Sanierungsgebietes

Kommunaler Sanierungsberater

Erstellung eines Gestaltungshandbuches auf Grundlage der
Gestaltungssatzung mit Best-Practice-Beispielen
Offentlichkeitsarbeit

Ortsmitte -BahnhofstraBBe, GuttenbergerStraBeundWirzburger
StraBe

Aufwertung der Seitenbereiche der Kreisstrafie im Vollausbau als
identitatsstiftende Ortsmitte

Einrichtung barrierefreie Gehwege, geordnete Stralenibergénge
und Querungshilfen, sowie Haltestellenbereiche

Beschilderungen anpassen

Kreuzungsbereiche optimieren

Baumpflanzungen und einheitliche Pflastergestaltung sowie
ehemaligen Bachlauf ,sichtbar” gestalten

Parkraumkonzeption und Parkleitsystem

Parkleit- und Beschilderungsmafinahmen analysieren
Uberprifung Neuordnung Stellplatzanlagen (u. a. Rathaus,
Bahnhofstraf3e)

Anbieter fur Umsetzung beauftragen

Anreize zum Umparken etablieren

Steige

Neugestaltung des Seitenraumes mit Gestaltung von Gehwegen
(Profung Zwischenerwerb durch Kommunen)
Verkehrsverlangsamende Maflnahmen im Ortseingang
Optimierung der Einfahristrichter und Verbesserung
Beschilderungssystem

Reutersgasse

Neugestaltung des StraBenraumes im Vollausbau

MalzstraBBe

Neugestaltung des StraBenraumes im Vollausbau

Schindersberg

Neugestaltung des StraBenraumes im Vollausbau
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mégliche Prioritat Umsetzungszeitraum

Foérderung

Projektbeteiligte,

Akteure, Abstimmung Uberschlagige Kosten

|gering| mittel | hoch | kurz | mittel | lang

20.000 €/Jahr Férderprogramm
2.500 € Erweiterung
8.000 €/Jahr Beratung
Marktgemeinde 20.000 € Gestaltungshandbuch StBauF
Fachplaner, RvU, . KomFérd
Sanierungsbeauftragter |  5.000 € Offentlichkeitsarbeit ErhSteuerAB
Marktgemeinde
Fachplaner, RvU, StBauF
VVM, Anwohner, 1,5 Mio. € FAG
Geschéftsinhaber (ohne Kreisstraf3e) GVFG
Marktgemeinde StBauF
Fachplaner, Beschéftigte, 50.000 € Konzeption FAG
StBA, Anwohner, RvU 5.000 € Offentlichkeitsarbeit GVFG
Marktgemeinde StBauF
Fachplaner, Anwohner, FAG
RvU, 750.000 € GVFG
Marktgemeinde StBauF
Fachplaner, Anwohner, GVFG
RvU 750.000 € FAG
Gemeinde StBauF
Fachplaner, Anwohner, FAG
RvU 450.000 € GVFG
Marktgemeinde StBauF
Fachplaner, Anwohner, FAG
RvU 350.000 € GVFG
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Feinuntersuchung Brunnenwegsiedlung

Beauftragung einer stddtebauliche Feinuntersuchung
zur ErschlieBungs- und Sanierungsthematik sowie der
Nachverdichtungspotenziale

Bereich um Kriegerdenkmal
Platzgestaltung mit Bachzugang und bachbegleitendem Weg

Wolffskeelhalle und Umfeld

1. Umsetzung des Wettbewerbes: barrierefreie Sanierung der Halle
mit neuem Raumprogramm und Freianlagen

2. Gestaltung Aufienanlagen: Parkdeck und Schulhof

3. Beauftragung stédtebaulicher Entwurf fur Potenzialfléchen
(umliegende Scheunen und Freifléchen)

Bauhof

Generalsanierung des Gebdudes und der Auf3enanlagen des
Bauhofes
Kooperation mit Allianz stdrken

Am Haag

Stadtebaulicher Entwurf fir Wohnraum for junge Familien
Gestaltung an Gestaltungshandbuch/Sanierungssatzung anpassen

Ehemalige Malzfabrik

Machbarkeitsstudie zur Sanierung der Malzfabrik, um
Entwicklungsméglichkeiten und Kosten aufzuzeigen, ggfs.
Zwischenerwerb prufen

Ziel: Ausbau der Wohnungen fir junge Familen, Studenten und/
oder Senioren

Innenentwicklungsfléche 6stlich der Bahngleise

Erarbeitung stédtebaulicher Entwurf fir mégliche Wohnbebauung
und ErschlieBung, Zwischenerwerb durch Kommune prifen

Innenentwicklungsfléche Wirzburger StraBBe

Erarbeitung stadtebaulicher Entwurf fur Wohnbebauung
sowie Standort Einzelhandelsmarkt (nur bei Aufgabe LEH in
Bahnhofstraf3e), ggfs. Flachenerwerb durch Markt prifen

Innerértliche Wegeverknipfungen
Innerértliches Wegenetz aufwerten



Projektbeteiligte,
Akteure, Abstimmung

Marktgemeinde
Fachplaner, Anwohner,
RvU

Marktgemeinde
Fachplaner, RvU, WWA,
DenkmalB

Marktgemeinde
Fachplaner, RvU

Marktgemeinde
Fachplaner, RvU, Allianz

Marktgemeinde
Fachplaner, RvU,
Investoren, EigentUmer

Marktgemeinde
Fachplaner, RvU,
Investoren, Eigentumer

Marktgemeinde
Fachplaner, RvU,
Investoren, Eigentimer

Marktgemeinde
Fachplaner, RvU,
EigentUmer, Investoren

Marktgemeinde
Fachplaner, RvU
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Uberschldagige Kosten

25.000 €

375.000 €

5 Mio. € Umsetzung
1.5 Mio. € Gestaltung
25.000 € Entwurf

nach Umfang

25.000 €

100.000 €

25.000 €

25.000 €

10.000 €

mogliche
Forderung

StBauF
FAG
GVFG

StBauF

StBauF
FAG

StBauF
Kfw
LEADER

StBauF
KomFérd
ErhSteuerAB

StBauF
KomFérd
ErhSteuerAB
KommWFP

StBauF
KomFérd
ErhSteuerAB
KommWFP

StBauF
KomFérd
ErhSteuerAB
KommWFP

StBauF
FAG
GVFG

Prioritct

| Umsetzungszeitraum
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Ortsrundwege

Wegestruktur in der Natur um den Ort schaffen und mit kleinen
Aufenthaltsmaflnahmen ausbauen

Ortseingangsgestaltungen

Aufwertung der Ortseingénge durch Pflanzungen,
Ortseingangstafeln und verkehrliche Mafinahmen

Freizeitbereich westlich der Schule
Spiel-/Freizeitareal fur Jugendliche, Erwachsene und Senioren

Spielplatz Guttenberger und Hattenhauser StraBBe

Abwechlungsreiches Spielangebot und bessere
Aufenthaltsméglichkeiten mit kleinen Mafinahmen schaffen
Kleinen Aufenthaltsbereich am Wassermatschplatz schaffen

PlatzmitLindbachweg/ReichenbergerBachundSportplatzumfeld

Neuen Ruheort durch Picknickbereich sowie Platz- und
Treppengestaltung

Sportplatzumfeld miteinbeziehen

FuBweg entlang Bachlauf

Gestaltung Wasser im Ortsbild - Guttenberger Grund

Konzept zur Gestaltung des Bachlaufes erstellen
Méglichkeiten des Grunderwerbes prifen

Offentlicher Personennahverkehr

Ausbau Haltestellen und Wegeinfrastruktur

Férderung des Burgerbusses, sowie Etablierung Mitfahrbénke und
Taxisysteme

Offentlichkeitsarbeit

Park&Ride-Parkplatz am Bahnhof

Optimierung des Pendlerparkplatzes (Kennzeichnung von
Pendlerfahrzeugen)

Sanierung des Geh- und Radwegenetzes zum Bahnhof sowie
der infrastrukturellen Gegebenheiten (E-Ladestationen,
Uberdachungen)

Machbarkeitsstudie Fern- und Nahwérmenetz

Im Zuge des Straflenausbaus Machbarkeitsstudie eines Nah-
oder Fernwdrmenetzes fur Anwohner und Gewerbetreibende in
Bahnhofstraf3e, Steige, Reutersgasse, Schindersberg erstellen
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Projektbeteiligte, sberschléaiae Kosten mégliche Prioritat | Umsetzungszeitraum
Akteure, Abstimmung g'g Forderung
StBauF
Marktgemeinde GVFG
Fachplaner, RvU, Allianz 25.000 € LEADER
Marktgemeinde
Fachplaner, RvU, StBauF
Anwohner, Allianz 50.000 € LEADER
Marktgemeinde StBauF
Fachplaner, RvU 250.000 € (BayFAG)
Marktgemeinde
Fachplaner, RvU, je 10.000 € StBauF
Marktgemeinde
Fachplaner, RvU, Kirche 350.000 € StBauF
Marktgemeinde
Fachplaner, RvU, WWA, StBauF
LfU 25.000 € RZWas
Marktgemeinde 50.000 € BaumaBnahmen GVFG
Fachplaner, RvU, VVM 5.000 € Offentlichkeitarbeit StBauF
Marktgemeinde GVFG
Fachplaner, RvU 100.000 € StBauF
Marktgemeinde
Fachplaner, RvU 30.000 €
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Fléchen- und Leerstandsmanagement

Aktualisierung der Flachenmanagementdatenbank
Kontinuierliche Ansprache der EigentGmer sowie
Offentlichkeitsarbeit zur Innenentwicklung/Nachverdichtung
Entwicklung von konkreten Entwirfen

Guttenberger Forst und Naturwaldreservat Waldkugel

Gesprdche mit Eigentimer, Nachbarkommune und Behérden
tatigen

Entwickeln von Nutzungs- und Gestaltungskonzepten
Sensible Weiterentwicklung der Freizeitbereiche und Wege

Uberériliche Wegeverknipfung

Ausbau und Erweiterung des Angebotes an Rad- und
Wanderwegen, speziell: Reichenberg - Wirzburg; direkter Ausbau
und Asphaltierung

Reichenberg - Heuchelhof - Rottenbauer

Reichenberg - Uengershausen - Geroldshausen

Verknuipfter 6ffentlicher Personennahverkehr

Energiekonzept

Beauftragung eines Ernergiekonzeptes fur die Marktigemeinde
Beratungen und Umsetzungen von energetischen Sanierungen
Offentlichkeitsarbeit

Natur- und Hochwasserschutz

Biotopverbunde sowie Grinzige weiter entwickeln
Naturnahe Gestaltung von Gewdésser und Schaffung von
Retentionsraum

Ehrenamtliches Engagement férdern

Zusammenarbeit, Abstimmungen und Kooperationen férdern
Wirdigung und Unterstitzung Ehrenamt

Analyse von Vereinsstrukturen und -notwendigkeiten
Offentlichkeitsarbeit
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Prioritat | Umsetzungszeitraum

Projektbeteiligte,
Akteure, Abstimmung

mogliche

Uberschldagige Kosten Férderung

Marktgemeinde

Fachplaner, RvU, Allianz, LEADER
Sanierungsbeauftragter ILE
Marktgemeinde, Unterstitzung der Allianz mit NSF

Nachbarkommune ie 10.000 € LEADER
UNB, Allianz, Freistaat ILE

Marktgemeinde
Fachplaner,
Landkreis, Allianz, LEADER
Nachbarkommunen ILE

Laufende Abstimmungen notwendig

Marktgemeinde LEADER
Landkreis, Allianz 30.000 € Landkreis
Marktgemeinde RZWas
WWA, LfU, UNB, ALE, UnterstUtzung der Allianz mit NSF
Allianz 10.000 € LEADER
Marktgemeinde StBauF
Landkreis, Allianz 10.000 € LEADER
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6.3 Frithzeitige Beteiligung Triiger 6ffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird den Tragern 6ffentlicher Belange die
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustdndig-
keit gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, die notwendi-
gen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Pla-
nungsergebnis zu verschaffen.

Mit Schreiben vom 10.06.2020 wurden 36 Behérden, sons-
tige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen infor-
miert. 17 Anregungen gingen ein. Anmerkungen und Hinweise
der Trager wurden im Text eingearbeitet.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen

m Bodendenkmalpflegerische Belange: Im Geltungsbereich
des Integrierten Stédtebaulichen Entwicklungskonzepts
~Markt Reichenberg” liegen funf Bodendenkmédler. Diese
Denkmadler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen
Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser
Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landes-
amts for Denkmalpflege Prioritét. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits bericksichtigen und Boden-
eingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf}
beschrénken. Zudem sind regelméfBig im Umfeld dieser
Denkmadler weitere Bodendenkmaéler zu vermuten. Weitere
Planungen im Nd&hebereich bedirfen daher der Absprache
mit den Denkmalbehérden.

m Wie in den Planunterlagen vom 10.06.2020 bereits ge-
schehen, ist es daher erforderlich, die genannten Boden-
denkmadler nachrichtlich in der markierten Ausdehnung zu
Ubernehmen, in der Begrindung aufzufGhren und im zu-
gehérigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu
kennzeichnen.

m Auflerdem ist auf die besonderen Schutzbestimmungen von
Bodendenkmadalern und Vermutungsflédchen hinzuweisen

m Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege stimmt der
Planung nur unter diesen Voraussetzungen zu.

Kreisjugendring Wirzburg des Bayerischen Jugendrings Kd6R

m Hinweis auf die besonderen Bedurfnisse von Kindern und
Jugendlichen verschiedener Altersgruppen.

m Es sollte ein besonderes Augenmerk sowohl auf die barrie-
refreie Gestaltung von Spiel- und Freizeitfldchen als auch
auf deren gute Erreichbarkeit gelegt werden.

m Verweis auf die DIN 18034.
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Regierung von Unterfranken, Wirzburg

m Es bestehen im Hinblick auf die Bindungswirkung der Er-
fordernisse der Raumordnung in Verbindung mit dem Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan
der Region Wirzburg grundsétzlich keine Einwdnde gegen
das Integrierte Stédtebauliche Entwicklungskonzept. Denn
dieses unterstitzt die raumordnerischen Festlegungen ins-
besondere:

- zur Innenentwicklung
- zu Erhalt, Erneuerung und Weiterentwicklung von histori-

schen Innenstédten und Ortskernen unter Wahrung ihrer
denkmalwirdigen oder ortsbildprédgenden Baukultur

- zu zentralen Orten, wonach der Uberalterte und in seinem
Wohnwert deutlich abgesunkene Wohnbaubestand ver-
starkt zu modernisieren ist, erforderliche Gemeinbedarfs-
und Infrastruktureinrichtungen verbessert bzw. zu erstellen
sind und Maflnahmen zur Verkehrsberuhigung geschaffen
werden sollen, um die Funktionsféhigkeit der Innenstadt-
und Innenstadirandgebiete zu erhalten und wiederzuge-
winnen sowie den Wohnwert qualitativ zu steigern.

m Zur Umsetzung der Sanierungs- und Entwicklungsziele sind
folgende raumordnerische Belange zu berucksichtigen bzw.
zu beachten:

- Denkmalschutz (heimischen Bau- und Kulturdenkmadler in
ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschitzt und
erhalten werden. Baudenkmaler, die das Orts- oder Land-
schaftsbild besonders prégen, sind durch stadtebauliche
und landschaftspflegerische Ma3nahmen in ihrer Wirkung
zu stdrken)

- Trinkwasserschutzgebiet (Grundwasser soll bevorzugt der
Trinkwasserversorgung dienen; Tiefengrundwasser soll
besonders geschont und nur fur solche Zwecke genutzt
werden, fir die seine speziellen Eigenschaften notwendig
sind; die Trinkwasserversorgung bereits genutzte Grund-
und Quellwasservorkommen sollen gegentber konkurrie-
renden Interessen vorrangig geschitzt werden)

- Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (besondere Bedeutung
for Naturschutz und Landschaftspflege, ihnen ist bei der
Abwégung mit anderen Nutzungsansprichen ein beson-
deres Gewicht beizumessen)

m Soweit zu den Maf3inahmen Bauleitplanungen erfolgen, wird
in den Aufstellungsverfahren gesondert Stellung genom-
men.

m Hinweise zu Vorbehaltsgebiete Bodenschétze und Bannwald
(aktualisierte Verordnungen und Anderungen des Regional-
planes)

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

157



158

Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg

m Der Markt Reichenberg ist stark landwirtschaftlich geprégt.

Er verfigt Uber beste, tiefgrindige Léss-Lehm Béden, mit
besten Voraussetzungen und Bedingungen fir alle agrari-
schen und gértnerischen Kulturen, hohe und sichere Ertrége
sind garantiert.

m Im Ort Reichenberg sind laut unseren Unterlagen noch 9

landwirtschaftliche Betriebe gemeldet, davon viele mit land-
wirtschaftlicher Tierhaltung.

m Es wird empfohlen, bei der Neuplanung der Infrastruktur

insbesondere Zufahrtswege und Strafen die Gréf3e und Ge-
wichte moderner Landmaschinen zu bericksichtigen vu. a.
for die Méglichkeit zum ungestérten Fahrverkehr mit An-
héngern und Anbaugeréten von ihren Betriebssitzen in den
Auflenbereich. Dieser Verkehr sollte nicht durch Mafinah-
men zur Verkehrsberuhigung beschrénkt oder behindert
werden. Lédrm- und Staubentwicklung, auch zu uniblichen
Zeiten, sind an den Betriebsstdtten unvermeidlich und mos-
sen von den Anliegern hingenommen werden.

Der multifunktionale Charakter der Landwirtschaft und die
ackerbaulich geprégte Kulturlandschaft bildet das Rickgrat
der Gemeinde. Die Landwirtschaft ist ein wichtiger Wirt-
schafts- und Gestaltungsfaktor der nachhaltig die Zukunft
von Reichenberg sichern kann. Der Landwirtschaft muss in
ihrer Entwicklung geniigend Freiraum eingerdumt werden.

In der vorliegenden Planung werden die landwirtschaftlichen
Betriebe, deren Bestand und deren Entwicklungsméglichkei-
ten in diesem integrierten staddtebaulichen Konzept vermisst.
Zwar hat der Strukturwandel in den letzten Jahrzehnten die
Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe erheblich reduziert,
doch gerade deshalb sollten der verbleibenden heimischen
Landwirtschaft die strukturellen Voraussetzungen for die Zu-
kunft von Seiten der Kommune geschaffen werden.

Wir vermissen ein zukunftsweisendes Konzept fir die Land-
wirtschaft. Es stellt sich die Frage, wie das stédtebauliche
Entwicklungskonzept fir die landwirtschaftlichen Betriebe
aussieht. Welche betrieblichen Méglichkeiten und Entwick-
lungskonzepte kann der Ort Reichenberg diesen anbie-
ten? Auf landwirtschaftlichen Fléchen werden hochwerti-
ge Nahrungsmittel erzeugt. Wir sprechen alle von kurzen
Transportwegen, von geringen CO,-FuBBabdricken, und
von nachhaltig erzeugten und regionalen Lebensmittel.
Warum nutzt man nicht die Gelegenheit, eine Verbindung
zwischen Landwirtschaft und Bewohner von Reichenberg
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zu schaffen. Zum Beispiel kénnten bei stark frequentier-
ten Feldwegen mit kleinen Schautafeln das Interesse und
auch Versténdnis von Fufigdnger angeregt werden. Es ist
immer mehr festzustellen, dass Dorfbewohner immer we-
niger einen Bezug zur é&rilichen Landwirtschaft haben.
Durch die Planung bietet sich unter anderem auch ein Po-
tenzial die dérfliche Bevélkerung mit der aktiven Landwirt-
schaft und einer frischen, regionale Lebensmittelversorgung
zu konfrontieren. Gleichzeitig bleibt hierdurch die léndlich
geprégte Struktur Reichenbergs erhalten. Dies kénnte mit
den staatlich geférderten Mitteln des ISEK gut umgesetzt
werden.

m Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht ist den stédtebauli-
chen Entwicklungsperspektiven ansonsten nichts hinzuzufi-
gen, durch die ZielfGhrung zur Nutzung des Leerstandes an
Gebduden, Baupldtzen werden agrarwertvolle Flachen im
Aufienbereich gespart. Damit der Markt Reichenberg auch
weiterhin aktive Landwirtschaft behalt, sollten agrarstruktu-
rellen Belange der verbleibenden landwirtschaftlichen Be-
triebe nicht vernachléssigt werden.

Staatliches Bauamt Wiirzburg

m Es besteht grundsétzlich von bauamtlicher Seite Einver-
stdndnis mit der Aufstellung des Entwicklungskonzeptes fur
den Einstieg in die Stadtebauférderung.

m Die Belange sind betroffen, sofern Ma3nahmen im Umfeld
der StaatsstrafBe 511 und der KreisstraBe WO 29 geplant
werden.

m Kontakt und Abstimmung bei konkreteren Planungen im Be-
reich dieser Straflenzige.

m Im Moment sind keine MaBnahmen in der OD Reichenberg
geplant.

Sanierungsbeauftragter, Dag Schréder

m Anregungen der Einwohner als auch die Beitrdge der ex-
ternen Fachbiros in den Handlungsempfehlungen aufge-
nommen.

m Etwas skeptisch wird in der Parkplatzerhebung die Auslas-
tung der Bereiche Rathausplatz und Haag mit 40 Prozent
angegeben.

m Wie in der Innenentwicklung des ISEK aufgezeigt, bieten
sich zur Entlastung Fléchen im Bereich der Wirzburger Stra-
3e an.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

159



160

Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

Handwerkskammer fir Unterfranken, Kitzingen

m Als Trager der éffentlichen Belange der Handwerkswirtschaft

begrifien wir das Integrierte Stédtebauliche Entwicklungs-
konzept. Im Hinblick auf den demografischen Wandel bené-
tigen Stadte und Gemeinden eine pulsierende innerértliche
Gemeinschaft, die durch Sanierungsmaf3nahmen geférdert
wird.

m Das Handwerk ist traditionell ein besonders eng mit den

Staddten und Gemeinden verbundener Wirtschaftsbereich.
Die Innenzentren der Stddte und Gemeinden waren und
sind ein wichtiger Standort zahlreicher Handwerksbetriebe
aus den verschiedensten Gewerken. Bis heute ist ein vitali-
siertes Zentrum geprégt von einem hohen Anteil konsumna-
hen Handwerks. Zum konsumnahen Handwerk mit seinen
vielfaltigen Spekiren gehéren das Lebensmittelhandwerk
(Backer, Metzger, Konditoren) aber auch das Gesundheits-
handwerk (Augenoptiker, Orthopadietechniker, etc.) oder
die persénlichen Dienstleister (Friseure, Kosmetiker, Schnei-
der, Schuhmacher, etc.). Im Innenstadtbereich, der zumeist
geprégt ist durch eine Ladenstruktur mit kleinen Verkaufs-
flachen, bestehen fur das konsumnahe Handwerk die bes-
ten Chancen fir eine Ansiedlung und das Fortbestehen.
Gerade das konsumnahe Handwerk kann - im Gegensatz
zum produzierenden Handwerk und Gewerbe - auf geringer
Verkaufsfléche seine Produkte und Dienstleistungen anbie-
ten und damit eine hohe Wirtschaftlichkeit erzielen. Mit den
Produkten des Handwerks kann eine innerértliche Versor-
gung in weiten Teilen gesichert werden. Mit Blick auf den
gesellschaftlichen und demografischen Wandel ist dies einer
der wichtigsten Punkte einer belebten Kommune.

Wir begrifien daher Sanierungsmafinahmen in den Orts-
mitten von Kommunen und Stddten.

Aus dem ISEK geht hervor, dass der Markt Reichenberg - wie
viele andere Gemeinden - von einer geringen Nahversor-
gungsdichte betroffen ist. Zum einen beruht dies sicherlich
auf dem deutlichen allgemeinen Rickgang des Lebens-
mittelhandwerks. Der Markt Reichenberg ist selbst von der
Schlieffung der ortsanséssigen Metzgerei betroffen. Das An-
gebot deckt im Markt Reichenberg selbst noch ein EDEKA-
Markt mit angeschlossenem Stehcafe und in den Ortsteilen
ein Dorfladen und Béckereien bzw. Béckereifilialen ab.

Aus diesem Grund sehen wir es als besonders wichtig und
erfreulich an, dass im Markt Reichenberg der Wille besteht,
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den bisherigen EDEKA-Markt zu erhalten und fur diesen Er-
halt Maflnahmen zu schaffen und nicht das Konzept auf der
»grinen Wiese” heranzieht, um hier einen neuen grofien
Markt anzusiedeln. Leider mussten wir in der Vergangenheit
beobachten, dass hier oft die schnelle Lésung der Ansied-
lung von grof3flachigem Einzelhandel auf der ,grinen Wie-
se” propagiert wird. Vorhandene kleinflachige Betriebe des
Lebensmittelhandwerks wurden durch den Druck ,David ge-
gen Goliath” hédufig so stark in ihrer Existenz bedroht, dass
wir weitere Betriebsaufgaben hinnehmen mussten. Diese
Gefahr wirde sicherlich auch fur den inneréritlichen Lebens-
mittelmarkt bestehen, was offenbar im Markt Reichenberg
ebenso erkannt wurde.

m Durch eine Stérkung des innerértlichen Lebensmittelmark-
tes bleibt eine fullldufige Erreichbarkeit fir nicht mobile Bur-
ger gewdbhrleistet.

m Die Optimierung und vor allem Verknipfung von OPNV
und SPNV sehen wir als wichtig for die weitere Entwicklung
des Marktes Reichenberg an. Fir das Handwerk ist ein gut
funktionierendes OPNV-Netz eine entscheidende Voraus-
setzung, um junge Menschen auszubilden. In aller Regel
sind die Jugendlichen auf den OPNV angewiesen, um ihre
Berufsstatte zu erreichen. Oftmals scheitert eine mégliche
Ausbildung an der fehlenden Erreichbarkeit zwischen Lehr-
ling und Berufsstatte. Gelingt es den Betrieben nicht junge
Menschen fir eine Ausbildung zu gewinnen, kann langfris-
tig der Bedarf an Fachkréften nicht mehr gedeckt werden.
Folglich schwindet die Anzahl an Betrieben und eine Ver-
sorgung der Birger wird immer unzureichender. Um Aus-
zubildenden die Chance zu bieten, ihre Berufsstatten und
Berufsschulen auch ohne eigenes Fahrzeug zu erreichen,
muss das OPNV-Netz weiterentwickelt werden. Besonders
wichtig ist, die vorhandenen Méglichkeiten zu nutzen und
OPNV und SPNV aufeinander abzustimmen, um eine Ver-
besserung des bereits bestehenden Angebotes zu erreichen.

m Hinweis: for Handwerksbetriebe unentgeltliche Beratungs-
angebote (bspw. Existenzgrindungsberatung, Betriebsbér-
se, Ausbildungsberatung, Praktikums- und Lehrstellenbérse)
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Amt fir Léandliche Entwicklung Unterfranken
m Der Markt Reichenberg ist Mitglied der Kommunalen Alli-

anz Frénkischer Stden zwischen Main und Tauber. Weiterhin
sind wenige Flédchen des Gemeindegebietes am Flurneu-
ordnungsverfahren Geroldshausen 3 beteiligt. Auf3erdem
wurden im Rahmen der Konzepterstellung boden:stédndig
Wurzburg Sud Teilbereiche des Gemeindeteils Fuchsstadt
Uberplant. Das Konzept wurde bereits fertiggestellt.

m In der Allianz Frénkischer Siden zwischen Main und Tauber

arbeiten 14 Kommunen auf Grundlage eines Interkommu-
nalen Landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEK) zusammen.
Das erste ILEK der Allianz wurde im Jahr 2012 erstellt. Zur
Unterstutzung der Kommunen bei der Umsetzung des ILEK
ist eine Allianzmanagerin bei der Allianz angestellt. Dieses
ILEK wurde im Jahr 2019 durch die Allianz evaluiert und
wird derzeit fortgeschrieben. Weiterhin wurde im Jahr 2018
eine Innenentwicklungsstudie der Allianz fertiggestellt. Da-
rober hinaus wurden bereits zahlreiche Projekte umgesetzt.
Mehrmals wird im ISEK die Allianz als Plattform for die Un-
terstitzung bei der Umsetzung und Finanzierung von Maf3-
nahmen des ISEK genannt. Das ALE Unterfranken geht in
diesem Zusammenhang davon aus, dass die Allianz zum
Entwurf dieses ISEK gehoért wurde.

Im Entwurf des ISEK werden bei der Darstellung von For-
derméglichkeiten zahlreiche Instrumente der Lé&ndlichen
Entwicklung aufgefUhrt. Das ALE Unterfranken bittet die Be-
schreibungen anhand der derzeit geltenden Gesetzeslage
und Férderrichtlinien zu Gberprifen.

Falls der Markt Reichenberg nach Fertigstellung des ISEK
ein Gemeindeentwicklungskonzept erstellen méchte, kann
das ALE Unterfranken den Markt hierbei gerne beraten und
unterstUtzen, insbesondere fir die Entwicklung seiner Orts-
teile und der umgebenden Flur.
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Behindertenbeauftragter Landkreis Wirzburg

m Das vorgelegte integrierte stédtebauliche Entwicklungskon-
zept for den Markt Reichenberg wird aus Sicht des Behin-
dertenbeauftragter des Landkreises Wirzburg befurwortet.

m Bei der Planung und Umsetzung einzelner Maflnahmen und
Projekte sind die Belange und Bedurfnisse von Menschen
mit Behinderung besonders zu bertcksichtigen.

m Verweis auf die DIN18040-3 fur ,Offentlichen Verkehrs-
und Freiraum”

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg

m In die Untersuchung sollte die Versorgung mit schnellem
Internet einflieBen.

m Gegebenenfalls sollte als Verbesserungsmaf3inahme ein For-
derverfahren nach der Bayer. GigaBitFérderrichtlinie ange-
strebt werden.

Stadt Wiirzburg

m Die dargestellten Maflnahmen, insbesondere hinsichtlich
der Verbesserung des OPNV und den MaBnahmen zum Na-
tur- und Hochwasserschutz, werden seitens der Stadt Wirz-
burg positiv zur Kenntnis genommen. Bei Konkretisierung
der MaBBnahmen, vor allem bei den oben genannten, bitten
wir um weitere Beteiligung.

Stadt Ochsenfurt

m In den letzten Jahren entstand for den Markt Reichenberg
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK).
Dieses gilt als Basis fur den Einstieg in die Stadtebauférde-
rung. Mit dem Nachschlagwerk soll das Profil Reichenbergs
weiterentwickelt werden.

m Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen
das Integrierte Stédtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
des Markt Reichenberg.

m Gegen das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept
des Markt Reichenberg werden keine Bedenken geduflert
(Beschluss).
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BUND Naturschutz, Ortsgruppe Reichenberg

m Der Entwurf stellt aus unserer Sicht viele Aspekte der 6rt-

lichen Verhdltnisse und des Lebens im Markt Reichenberg
in zutreffender Weise dar. Aus unserer Sicht von besonderer
Bedeutung fur die kommenden Jahre sind folgende Punkte:
- Klimaschutz- und Klimaanpassungsmaf3nahmen in der
Bauleitplanung, dem Gebédudebestand und dem Verkehr.
Dies umfasst die Férderung der Nutzung erneuerbarer
Energien, Konzepte zur CO2-Minderung bei der Energie-
und Wérmeversorgung, sowie eine Gestaltung des éffent-
lichen Raums mit Frei- und Grinfléchen, die der Durchlif-
tung und Schaffung eines gesunden Mikroklimas dienen.

- MafBnahmen zum Arten- und Umwelischutz, insbesonde-
re der Schutz der lokalen Fledermauspopulation und von
Insekten, Fldchenentsiegelung auf 6ffentlichen Plétzen,
Begrinungsmafinahmen auf und an kommunalen und
privaten Gebduden.

- Vermeidung weiteren Fldchenverbrauchs durch konse-
quente Verfolgung und Bevorzugung der Innenentwick-
lung vor neuen Flachenausweisungen. Insbesondere auch
die Berucksichtigung der Auswirkungen der demografi-
schen Entwicklung auf den Wohn- und somit Fléchenbe-
darf, sowohl hinsichtlich des Umfangs als auch Art der be-
nétigten Wohnfléchen.

- Reduzierung des Verkehrs durch Ergreifung von Maf3nah-
men zur Verbesserung des OPNV und insbesondere auch
eine Reduzierung des innerértlichen Durchgangsverkehrs
durch Bericksichtigung des durch Siedlungserweiterun-
gen erzeugten Ziel- und Quellverkehrs.

Die genannten Aspekte sollten bei der Bauleitplanung bei

den Mafnahmen und Vorschlégen mehr Berucksichtigung

finden und selbstversténdlich auch auf Siedlungsauswei-
sungen angewendet werden. Gerade dort sind das Gestal-
tungspotenzial und mégliche Effekte positiver wie negativer

Art am gréfiten.

Hinsichtlich der Séugetierarten sind in ganz Reichenberg

die im Ort und Umgebung vorhandenen Fledermauspopu-

lationen von Bedeutung, denen bei Siedlungsausweitungen
und Sanierungen besondere Beachtung geschenkt werden
muss. Unter anderem, weil Schutzmaf3nahmen ggf. bereits

Jahre vor evil. Bautétigkeiten eingeleitet werden muissen

Hinweise, Anregungen und Kommentare:

- S. 20 zu Textteil Bannwald fAnm.: siehe Stellungnahme Re-
gierung von Unterfranken, Regionaler Planungsverband)]

- S.21 Ergénzung von Zielen des ABSP
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- S.44/45 Anpassung des Textes und des Diagrammes

- Biogasanlagen sollten kein Mais oder andere aus ékolo-
gischer Sicht kritisch zu bewertenden Ausgangsstoffe fur
die Gasproduktion verwenden, sondern stattdessen z. B.
Gulle, Mist und Bioabfélle genutzt werden. Es sollte zudem
untersucht werden, ob alle bestehenden Biogasanlagen
die entstehende Abwérme zur lokalen Wéarmeversorgung
nutzen. Dies ist oft nicht der Fall und wirde den mégli-
chen Nutzen der Anlagen erhéhen.

- Zur Ortsvertrdglichkeit von Photovoltaikanlagen ist fest-
zustellen, dass es mittlerweile hinsichtlich der optischen
Erscheinung sehr diskrete Module gibt, die oft gar nicht
mehr als solche wahrgenommen werden. Insbesondere
bei der Renovierung der Wolffskeelhalle sollte diese mit
Photovoltaikmodulen ausgestattet werden.

- Die umgehende Erstellung des Energiekonzepts fur den
Markt Reichenberg ist von besonders hoher Bedeutung,
damit die darin erarbeiteten Ziele und Maflnahmen bei
allen siedlungsrelevanten Aktivitéten bertcksichtigt wer-
den kénnen. Insbesondere die laufenden Verfahren in der
Bauleitplanung sollen die im Energiekonzept erarbeiteten
Ziele und MaBBnahmen umsetzen und sind ggf. bis zu des-
sen Erstellung auszusetzen.

- Die Nutzung der Sonnenenergie sollte in der Bauleitpla-
nung besonders bericksichtigt werden in Form einer so-
laren Optimierung neuer Siedlungsflachen verbunden mit
einer Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen.

- Es sind zukinftige Notwendigkeiten und Méglichkeiten
zum Lastmanagement und Sicherstellung der Netzstabili-
tat (z. B. Smart Grids) zu untersuchen.

- Flachenentsiegelung und Begrinungsmafinahmen sollten
nicht nur im Bestand durchgefuhrt werden. Insbesondere
Begrinungsmafinahmen sollten verpflichtende Elemente
in der Bauleitplanung sein, Versiegelungen sollten — wo
nicht unbedingt erforderlich (z. B. auf Fuflwegen) — gar
nicht erst stattfinden Bei den Festsetzungen ist darauf zu
achten, dass diese nicht bestimmte Gebdudeformen wie
Flachdécher einseitig betreffen und so benachteiligen,
dass auf andere Dachformen ausgewichen wird. Statt-
dessen sollten Festsetzungen einen bestimmten Anteil je
Grundstick oder Gebdudeart vorsehen, z. B. generelle
Begrinung von Garagendéchern.

- Hinsichtlich des OPNV ist auch eine bessere Anbindung
an den westlichen Landkreis, insbesondere nach Kist, an-
zustreben.
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Regionaler Planungsverband, Wirzburg

m Es bestehen grundsétzlich keine Einwéande gegen das Integ-

rierte Stédtebauliche Entwicklungskonzept. Denn dieses un-
terstUtzt die raumordnerischen Festlegungen insbesondere:
- zur Innenentwicklung

- zu Erhalt, Erneuverung und Weiterentwicklung von histori-
schen Innenstadten und Ortskernen unter Wahrung ihrer
denkmalwirdigen oder ortsbildprégenden Baukultur

- zu zentralen Orten, wonach der Uberalterte und in seinem
Wohnwert deutlich abgesunkene Wohnbaubestand ver-
starkt zu modernisieren ist, erforderliche Gemeinbedarfs-
und Infrastruktureinrichtungen verbessert bzw. zu erstellen
sind und MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung geschaffen
werden sollen, um die Funktionsfahigkeit der Innenstadt-
und Innenstadtrandgebiete zu erhalten und wiederzuge-
winnen sowie den Wohnwert qualitativ zu steigern.

Zur Umsetzung der Sanierungs- und Entwicklungsziele sind
folgende raumordnerische Belange zu berucksichtigen bzw.
zu beachten:

- Denkmalschutz (heimischen Bau- und Kulturdenkmadler in
ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschitzt und
erhalten werden. Baudenkmaler, die das Orts- oder Land-
schaftsbild besonders prégen, sind durch stadtebauliche
und landschaftspflegerische Maflnahmen in ihrer Wirkung
zu stdrken)

- Trinkwasserschutzgebiet (Grundwasser soll bevorzugt der
Trinkwasserversorgung dienen; Tiefengrundwasser soll
besonders geschont und nur for solche Zwecke genutzt
werden, fur die seine speziellen Eigenschaften notwendig
sind; die Trinkwasserversorgung bereits genutzte Grund-
und Quellwasservorkommen sollen gegentber konkurrie-
renden Interessen vorrangig geschitzt werden)

- Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (besondere Bedeutung
for Naturschutz und Landschaftspflege, ihnen ist bei der
Abwdgung mit anderen Nutzungsansprichen ein beson-
deres Gewicht beizumessen)

Soweit zu den Maf3nahmen Bauleitplanungen erfolgen, wird
in den Aufstellungsverfahren gesondert Stellung genom-
men.

Hinweise zu Vorbehaltsgebiete Bodenschétze und Bannwald
(aktualisierte Verordnungen und Anderungen des Regional-
planes)
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N-ERGIE Kundenservice GmbH

Der angezeigte Bereich ist auBerhalb des Versorgungsge-
bietes.
Es besteht somit keine Bedenken oder Anregungen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Raum Wirzburg

Es gibt keine BerUhrungspunkte mit dem MHKW Wurzburg
bei der Umsetzung des Konzeptes.

Mainfranken Netze GmbH

Es bestehen grundsétzlich keine Einwénde gegen das ISEK.
Es muss gewdhrleistet sein, dass die bestehenden Versor-
gungseinrichtungen nicht beeintréchtigt und falls erforder-
lich gesichert werden.

Erneute Beteiligungsanfrage bei der Umsetzung der einzel-
nen Mafinahmen, im Rahmen von gréf3eren Verédnderungen
(Tiefbauarbeiten) an éffentlichen Fléchen von denen die Lei-
tungslagen betroffen oder im Zuge derer Leitungserneue-
rungen geplant wéren.

Sollten im Bereich der Baumafinahme éffentliche Verkehrs-
wege innerhalb geschlossener Ortsanlagen entstehen bzw.
gedndert werden, sind diese It. Art. 51 (1) BayStrWG zu be-
leuchten. Ebenfalls ist es sinnvoll veraltete Betriebsmittel wie
Maste oder Kabel auszuwechseln, wenn diese tiefbautech-
nisch berGhrt werden.

Sollten Umverlegungen von Versorgungseinrichtungen er-
forderlich werden, so regelt sich die Kostentrégerschaft nach
dem Verursacherprinzip, sofern nicht andere vertragliche
Regelungen bestehen.

Die Belange des Trinkwasserschutzes der Trinkwasserversor-
gung Wirzburg GmbH sind nicht betroffen.

Bei einer Bepflanzung muss darauf geachtet werden, dass
Béume und tiefwurzelnde Stréucher einen Mindestabstand
von 2,5 m zu den bestehenden Versorgungsleitungen ha-
ben. Grundsétzlich sind hierbei die Festlegungen der DIN
18920 sowie die DVGW-Arbeitsblatter GW 125, G 462 und
W 403 einzuhalten.
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Markt Reichenberg Beschlussbuchauszug

Sitzung des Marktgemeinderates am 15.09.2020

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war dffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaB geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

6. ISEK Reichenberg, Annahme und Satzung des ISEK Reichenberg

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt das Ergebnis des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
befirwortend zur Kenntnis und schlieBt sich den entwickelten Zielen und Leitlinien an. Die
erarbeiteten Ziele bilden die Grundlage dafiir, den kinftigen Herausforderungen insbesondere
des wirtschaftlichen, demographischen und sozialen Strukturwandels im Sinne einer positiven
und qualitdtsvollen Entwicklung zu begegnen. Sie sind zukinftig Richtschnur fir das
gemeindliche Handeln.

Die Verwaltung wird beauftragt:

. Die Erweiterung des Sanierungsgebietes gemal dem Vorschlag des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes vorzubereiten.

. Folgende Impulsprojekte umgehend in Angriff zu nehmen:

o Kommunales Férderprogramm mit Gestaltungshandbuch

o Wolffskeelhalle und Umfeld

0 Freizeitbereich westlich der Schule

Die weiteren Handlungsempfehlungen und Projekte werden gemeinsam mit den jeweils
betroffenen Akteuren und Institutionen weiterverfolgt, beraten, gewichtet und positioniert
sowie je nach Haushaltslage vom Gemeinderat beschlossen und realisiert. Notwendige weitere
MaBnahmen . B. die inhaltliche Ausrichtung des Marketings sowie
Organisationsentscheidungen sind zu veranlassen.

Uber die realisierten MaBnahmen ist dem Gemeinderat jéhrlich zu berichten. Eine jahrliche
Vorschau auf die in den Folgejahren beabsichtigten MaBnahmen ist rechtzeitig zu den
Haushaltsberatungen wvorzulegen. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept wird je nach
Erfordernis fortgeschrieben und ein Monitoring durchgefiihrt.

Einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Persénlich beteiligt 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Markt Reichenberg, 21.12.2020

Alexa ndé'
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/ EMPFEHLUNGEN

Vorschlag zur Erweiterung des Sanierungsgebietes
gemdB § 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB 7

Fordermaglichkeiten

Monitoring und Erfolgskontrolle
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7.1 Vorschlag zur Erweiterung des Sanierungsgebietes
gemdB § 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Stiidtebauliche Missstinde nach § 136 BauGB

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes fordert gemdf3

8 136 BauGB den Nachweis stadtebaulicher Misssténde. Stéd-

tebauliche Misssténde liegen geméaf3 § 136 Abs. 2 BauGB vor,

wenn

1. Das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder sons-
tigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn-/Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit
der in ihm wohnenden/arbeitenden Menschen nicht ent-
spricht und

2. Das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beein-
tréchtigt ist, die ihm nach seiner Lage/Funktion obliegen.

Ungesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Gemdéf3 § 136 Abs. 3 BauGB sind folgende Kriterien in Bezug

auf die Wohn- und Arbeitsverhélinisse oder die Sicherheit der

in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zu

bericksichtigen:

m Die Belichtung, Besonnung und BelUftung der Wohnungen
und Arbeitsstétten,

m Die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen
und Arbeitsstétten,

m Die Zugdnglichkeit der Grundsticke,

m Die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn-

und Arbeitsstétten,

m Die Nutzung von bebauten und unbebauten Fléchen nach
Art, Maf3 und Zustand,

m Die Einwirkungen, die von Grundsticken, Betrieben, Ein-
richtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere
durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen und

m Die vorhandene ErschlieBung.

Der Grof3teil der Grundsticke weist eine hohe bauliche Dichte
auf. Die einstmals landwirtschaftlich genutzten Nebenge-
béude stehen heute oftmals leer oder werden als Lagerraum
genutzt. Aufgrund fehlender InstandhaltungsmaBBnahmen ver-
fallen sie oder stellen in wenigen Féllen ein Sicherheitsrisiko
for die Anwohner dar. Ein Verlust an ortsbildprégender und
strukturbildender Bausubstanz wirde jedoch das Ortsbild mas-
siv beeintrdchtigen. Mitunter sind die Erhaltungsmafinahmen
zu kosten- und arbeitsintensiv, sodass eine Sanierung nicht
erfolgreich durchgefUhrt werden kann. Notwendig ist dann ein
Abbruch der vorhandenen Bausubstanz. Der neu geschaffene
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Bereich kann fir ortsangepasste Neubauten sowie fir neue
Freirdume genutzt werden.

Mit dem demografischen Wandel und der damit verbundenen
Alterung der Bewohnerschaft wird es zunehmend wichtig, bar-
rierefreien Wohnraum anbieten zu kénnen. Heutzutage sind
immer mehr neue Wohnformen fir éltere Menschen gefragt,
die ein selbstbestimmtes Leben im eigenen Haushalt méglichst
lange zulassen. Barrierefreie Wohnungen sind jedoch bisher
kaum vorhanden. Auch das Wohnumfeld und die infrastruktu-
rellen Einrichtungen sind barrierearm zu gestalten.

Bei steigendem Leerstand wird es zudem nétig, einzelne Berei-
che der Oriskerne im Rahmen der Innenentwicklung neu zu
organisieren. Bei einer sich zunehmend entleerenden Bau-
substanz ist es wichtig, die Bundelung der Funktionen in den
Altorten zu behalten, um diesen mehr Lebendigkeit zu ver-
leihen. Gleichzeitig muss die Aufenthaltsqualitat im Ortskern
vom Rathausumfeld weitergefGhrt werden. Es wird zukUnftig
notwendig sein, neue Nutzungskonzepte fur Bereiche im Orts-
kern zu finden, um einer Veréddung und dem Verfall leerste-
hender Anwesen entgegenzuwirken.

Gebdude mit einem allgemeinen Sanierungsbedarf (z. B. Not-
wendigkeit zur Erneuverung der Dacheindeckung oder zum
Austausch der veralteten Fenster) befinden sich im Altortbe-
reich. Als Gebdude mit erheblichem Sanierungsbedarf wurden
unter anderem viele Nebengebdude eingestuft. In einigen
Fallen kénnte eine Komplettsanierung den eigentlichen Wert
der Immobilie Ubersteigen. Der teilweise sanierungsbedirftige
Zustand von bewohnten und nicht bewohnten Gebduden wirkt
sich als stadtebaulicher Missstand aus.

Im dicht bebauten Oriskern fallen Briche im bestehenden
Bebauungszusammenhang besonders gravierend auf. Im
Bereich Flur 125/130 sind grofle Scheunen und Baulicken
vorherrschend. Ortsabrundung fehlen im Bereich Malzstraf3e-
Guttenbergerstrafie.
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Funktionale Mingel

Geméfl § 136 Abs. 3 BauGB ist die Funktionsféhigkeit des

Gebietes zu beurteilen in Bezug auf

m Den flielenden/ruhenden Verkehr die wirtschaftliche Situ-
ation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Berick-
sichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbe-
reich und

m Die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Aus-
stattung mit Grunfléchen, Spiel/Sportplétzen und Anlagen
des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berucksichtigung
der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im
Verflechtungsbereich.

Das Ortsbild und die Siedlungsstruktur wird durch die Durch-
gangsstraflen, Gleise sowie Topografie maf3geblich beeinflusst.
Es bestehen keine wahrnehmbaren und attraktiven Verbindun-
gen zwischen den vorhandenen Daseinsvorsorgeeinrichtun-
gen, den Freizeitbereichen und den OPNV-Haltepunkten.
Durch die Nutzung der vorhandenen Parkpldtze von unter-
schiedlichen Nutzergruppen kommt es unter anderem zu Eng-
passen und wildem Parken. Ein Parkraumkonzept, welches
auf Parkpléatze hinweist und Parkregelungen vorgibt, ist nicht
vorhanden. Eine Neuordnung und Aufwertung des Straf3en-
querschnitts erscheint in vielen Bereichen als sinnvoll. Die fuf3-
laufige Erreichbarkeit der wichtigen 6ffentlichen und privaten
Einrichtungen innerhalb des Ortes sollte weiter gewdhrleistet
werden.

Die Versorgungsfunktion der Bewohner vor Ort wird zur Zeit
noch von dem ortsansdssigen Nahversorger und weiteren
Héndlern/Dienstleistern ermdéglicht. Jedoch ist der Trend zu
einem Geschdftsleerstand ersichtilich.

Aufgrund der zum Teil hohen Bebauungsdichte sind nur wenige
Flachen im &ffentlichen Raum vorhanden, die der Begegnung
der Bewohner dienen. Auch eine fehlende Aufenthaltsqualitét
der vorhandenen infrastrukturellen Freizeiteinrichtungen wie
zum Beispiel Spielplatze, Sportpldtze etc. ist festzustellen.
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Liele der stidtebaulichen Sanierung

Vorrangiges Ziel der ,stddtebaulichen Sanierung” ist, die
Sanierung der vorhandenen Bausubstanz, insbesondere durch
Sanierung und Instandsetzung von Bestandsgebduden und
Umnutzung von landwirtschaftlichen Nebengebé&uden.

Umbau von leerstehenden oder untergenutzten Gebiu-
den

Bei einer sich zunehmend entleerenden Bausubstanz ist es
wichtig, die Bindelung der Funktionen im Altort zu behalten,
um diesem mehr Lebendigkeit zu verleihen. Gleichzeitig muss
die Aufenthaltsqualitét im Ortskern deutlich verbessert wer-
den. Ein wichtiger Beitrag zur Erhéhung der Attraktivitat kann
zukinftig durch den Umbau von leerstehenden oder unterge-
nutzten Gebduden z. B. ehemalige landwirtschaftliche Neben-
gebdude geleistet werden.

Insgesamt soll der Verwertung von leerstehenden Gebduden
Vorrang vor der Ausweisung von Bauland gegeben werden,
um der Entvélkerung der Ortskerne vorzubeugen und die orts-
bildprédgende Bausubstanz zu erhalten.

Ortshildvertriigliche Neubauten oder die Schaffung
zusiitzlicher Freirdume

In einzelnen Féllen wird es jedoch nicht gelingen, die vorhan-
denen Gebdude zu erhalten, da diese aufgrund eines lang-
jéhrigen Leerstandes so desolat sind, dass eine Sanierung
nicht mehr in einem wirtschaftlichen Rahmen gehalten wer-
den kann. In diesen Féllen wird es fur erforderlich gehalten,
auch vor dem Hintergrund der Verkehrssicherungspflicht, die
vorhandene Bausubstanz abzubrechen und den gewonnenen
Platz fUr ortsbildvertrégliche Neubauten oder die Schaffung
zusdtzlicher Freirdume zu nutzen.

StraBenrdume

Auch ein gutes Erscheinungsbild durch die Gestaltung von
Strafen- und Platzrédumen sowie von Grin- und Freirdumen
sind wichtige Komponenten im Rahmen der zukinftigen Ent-
wicklung.

Im Sinne der Ortsbildpflege und der Wohnumfeldverbes-
serung wird die Neugestaltung von Straflen im erweiterten
Altortbereich angeregt. Wohnumfeldverbessernde Mafinah-
men, bspw. durch die Neugestaltung des Straflenraumes, ist
mittel- bis langfristig in vielen Straflen angemessen. Fiur die
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Neugestaltung der Straflenzige im erweiterten Altortbereich
wird eine dorfgerechte Straflenraumgliederung empfohlen. Im
Zuge der Neugestaltung sollte, wo méglich, eine Reduzierung
des Fahrbahnquerschnitts zu Gunsten der Fufigéngerbereiche
vorgenommen werden. Die durch die Reduzierung der Fahr-
bahnbreite gewonnene Fléche kommt der Anlage und Verbrei-
terung der Birgersteige zu Gute. An einigen Stellen entsteht
zudem die Méglichkeit Anlagen unversiegelter Randbereiche
als Multifunktionsflachen mit Pflanzflachen, ggf. in Kombina-
tion mit Stellplatzfléchen, zu entwickeln und straflenbeglei-
tende GriUnareale zu integrieren.

Die historische Struktur, vor allem im Bereich der Ortsmit-
ten, wird durch die derzeitigen zum Teil Uberdimensionierten
Asphaliflachen Uberlagert und verschwindet durch bereits
stattgefundene kleinere Gebéudeabbriche oder fehlende
Instandhaltungsmafinahmen immer mehr.

Die Ortsmitte ist hinsichtlich ihrer raumlichen Qualitat klar
zu definieren und zu erweitern. Der Altortbereich weist der-
zeit bauliche, aber auch funktionale Defizite auf. Aus diesem
Grund wird es als sinnvoll erachtet, Ma3nahmen in diesen
Bereichen zu konzentrieren und sowohl im verkehrlichen als
auch im gestalterischen Bereich Verénderungen vorzunehmen.
Grundsétzlich soll der Versiegelungsgrad in den dicht bebau-
ten Oriskernen so gering wie méglich gehalten werden. Dies
gilt sowohl fur éffentliche als auch private Freifléchen.
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Liele der stidtebaulichen Sanierung

m Bewahrung des stidtebaulichen Erbes, inshesonde-
re der baukulturellen Bausubstanz, Erhalt des Orts-
bildes sowie ortshildvertrigliche Neubauten bei ab-
giingiger Bausubstanz

m Anpassung der Ortsstruktur an die Herausforderun-
gen des demografischen Wandels und an die veriin-
derten Nutzungsanforderungen

m ZeitgemiBe Instandsetzung und Modernisierung des
vorhandenen und erhaltenswerten Wohnungsbestan-
des sowie von Nebengebiiuden und Scheunen und
dem privaten Wohnumfeld

m Klimaschutz und Energieeffizienz im Bestand

m ,Nachverdichtung” durch UmbaumaBnahmen von
leerstehenden oder untergenutzten Gebduden

m Gezielte Entkernung bzw. Abbriiche von nicht erhal-
tenswerten Haupt- und Nebengebiuden zur Steige-
rung der Wohnqualitit

m Verbesserung der Wohnbedingungen sowie Stiirkung
und Sicherung der innerdrtlichen Wohnfunktion

m Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen Erschlie-
Bungshereiche und der ffentlichen Griin- und Frei-
flichen zur Steigerung der Wohnqualitiit

m Schaffung und Unterstiitzung des zentralen Versor-
gungshereiches ,Ortsmitte”

m Behebung von stidtebaulichen Missstinden

m Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
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Vorschlag zur Erweiterung des Sanierungsgebietes
gemiB § 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Die Analysen und Zieldefinitionen, die im Rahmen des Prozes-
ses der Aufstellung des Integrierten Stddtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes erarbeitet wurden, sowie die vorgeschlagenen
Ordnungs- und Baumaf3inahmen, die einen Beitrag zur funkti-
onalen, strukturellen und gestalterischen Stérkung der Struktur
des Ortes Reichenberg leisten kénnen, befinden sich in dem
Untersuchungsgebiet.

Um die formulierten Ziele zu erreichen und die Sanierung
zweckméfBig durchfihren zu kénnen, wird vorgeschlagen das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet zu erweitern.

Die Bereiche umfassen das schon bestehende Gebiet mit
15,5 ha und das Untersuchungsgebiet mit 12,3 ha.

Die Sanierung kann im vereinfachten Verfahren durchgefGhrt
werden. Die formulierten Ziele lassen sich im Rahmen dessen
sinnvoll verwirklichen. Mit Wertsteigerungen, die eine Erhe-
bung von Ausgleichsbeitrdgen erforderlich machen wiirden, ist
nicht zu rechnen.
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Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” 15,5 ha

- Erweiterung 11,4 ha

Abb. 75: Vorschlag Erweite-
rung Sanierungsgebiet Reichenberg
© Eigene Darstellung nach Markt Reichenberg
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7.2 Weitere Fordermaglichkeiten

Stiidtebauférderung
des Bundes und der Linder

Stadtebauférderung

Maf3inahmen der Stadtebauférderung dienen der Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen der Menschen sowie der
Umwelt in Stadt und Land. Sie sind keine isolierten Einzelvor-
haben, sondern umfassende stadtebauliche Ma3nahmen.

Die aktuellen Handlungsschwerpunkte sind die Stérkung der
Innenstaddte und Ortsmitten, die Fortentwicklung von Stadt-
und Oristeilen mit besonderem sozialen, 6konomischen und
6kologischen Entwicklungsbedarf sowie die Herstellung nach-
haltiger stédtebaulicher Strukturen angesichts von Funk-
tionsverlusten. Durch die Fortschreibung der StBauF-RL 2020
werden die Handlungsschwerpunkte durch Ma3nahmen des
Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel, ins-
besondere durch Verbesserung der grinen Infrastruktur er-
génzt. Ubergreifende Handlungsfelder sind insbesondere:
Wohnraumversorgung, Wirtschaft und Beschéftigung, Okolo-
gie, Denkmalpflege, Kultur und Kunst, Bildung und Soziales
sowie die Gleichstellung in allen Lebensbereichen.

Der Bund und der Freistaat Bayern stellen in verschiedenen
Stadtebauférderungsprogrammen Finanzhilfen for die stédte-
bauliche Erneuerung bereit:

m Bayerisches Stédtebauférderungsprogramm

m Bayerisches Sonderprogramm Revitalisierung von Industrie-
und Gewerbebrachen

Investitionspakt Soziale Integration im Quartier
Bund-Lédnder-Programm Lebendige Zentren
Bund-Lénder-Programm Sozialer Zusammenhalt
Bund-Lander-Programm Wachstum und nachhaltige Erneu-
erung

m Bei Bedarf neue Sonderprogramme und Modellvorhaben.
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Flachenentsiegelung
Die Férderinitiative ,Flachenentsiegelung” soll dazu beitragen,
den 6ffentlichen Raum aufzuwerten und das private Wohnum-
feld mit neuen Grin- und Freifléchen attraktiver zu gestalten.
Bezuschusst werden Mafinahmen, die der Entsiegelung befes-
tigter Flachen dienen. Dazu zdhlen insbesondere:
m die Aufwertung des &ffentlichen Raumes und des privaten

Wohnumfeldes durch:

- eine vollstdndige Entsiegelung befestigter Flachen

- einen Wechsel von Bodenbelégen zur Verbesserung der

Versickerungsféhigkeit sowie
- Maflnahmen der Begrinung.

m das Fldchenrecycling von Brachflachen, insbesondere ge-
werblicher, industrieller oder militarischer Brachen, sowie
Brachflachen der Bahn durch:

- Ordnungsmafinahmen auf Grundsticken mit leerstehen-
den, fehl- oder mindergenutzten Gebéuden und
- die Freilegung brachliegender Flachen.

Innen statt AuBen

Die Férderinitiative ,Innen statt Aufen” soll Kommunen im

Rahmen von Stédtebauentwicklung und Dorferneuerung for

ihr Engagement beim Flachensparen mit einem erhéhten

Férdersatz bei der Innenstadtentwicklung unterstitzen. Bezu-

schusst werden innerértliche MaBBnahmen, die einen Beitrag

zum Fléchensparen leisten. Dazu zéhlen insbesondere:

m gemeindliche MaBBnahmen und kommunale Férderpro-
gramme fOr Modernisierung, Instandsetzung und ggf. Ab-
bruch (falls nicht denkmalgeschitzt) innerérilicher, leerste-
hender oder vom Leerstand bedrohter Gebédude,

m die Modernisierung und Instandsetzung von privaten Bau-
denkmaélern und Ortsbild prégenden Gebé&uden und

m die Belebung von Industrie- und Gewerbebrachen durch
neue Nutzungen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

181



182

Lindliche Entwicklung in Bayern

Markt Reichenberg |
Integriertes Stiidtebauliches Entwicklungskonzept

Dorferneuerung

Die Dorferneuerung (DE) dient der nachhaltigen Verbesserung
der Lebens-, Wohn-, Arbeits- und Umweltverhdlinisse in Orten
von 2.000 Einwohnern. Die Dérfer und Kommunen sollen
damit vor dem Hintergrund der aktuellen Herausforderungen,
insbesondere des demografischen Wandels, des Strukturwan-
dels in der Landwirtschaft und der Energiewende, auf kinftige
Erfordernisse vorbereitet werden.

Dabei wird eine intensive Beschéftigung der Birgerinnen und

Burger mit ihrem Lebensraum angestrebt und selbstverant-

wortliches Handeln auf dérflicher und gemeindlicher Ebene

angeregt. Die DE kann in léndlich strukturierten Gemeinden

oder Gemeindeteilen durchgefihrt werden. Es kénnen im

gemeinschaftlichen, éffentlichen und privaten Bereich Férder-

mittel gewdhrt werden, z. B. for:

m Information, Moderation und Beratung

m Konzeptentwicklung und Planungen, Vermessung und Bo-
denordnung

m Verbesserung der innerérilichen Verkehrsverhélinisse

m Renaturierung von Gewdssern

m Bedarfsgerechte Ausstattung (Freiflachen und Plétze, dorf-
gerechte Freizeit- und Erholungseinrichtungen, umweli-
freundliche Ver- und Entsorgungsanlagen)

m Offentliche Einrichtungen fur die Nahversorgung, Dorfge-
meinschaft oder Dorfkultur (Dorfladden, dérfliche Kulturele-
mente, Gemeinschaftshduser, Dorfmuseen etc.)

m Bauliche und gestalterische Ma3inahmen an denkmalpfle-
gerisch besonders wertvollen Gebduden sowie ortsbildpra-
genden Gebduden fur gemeindliche und gemeinschaftliche
Zwecke

m Erwerb und Verwertung von Gebéduden und Grundsticken

m Um-, An- und Ausbaumaf3nahmen bei Wohn- und Wirt-
schaftsgebduden im privaten Bereich

m Bedeutsame Baugestaltungen sowie Hofraum- und Vorbe-
reichsgestaltungen im privaten Bereich.

Im Rahmen der Dorferneuerung kénnen auch Kleinstunterneh-
men bezuschusst werden, wenn sie in die Grundversorgung
der landlichen Bevdlkerung investieren. Kleinstunternehmen
sind Betriebe mit weniger als zehn Mitarbeitern und einem
Jahresumsatz von unter zwei Millionen Euro. Investitionen ab
10.000 Euro kénnen mit einem Férdersatz von bis zu 45 Pro-
zent, max. 200.000 Euro bezuschusst werden.
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Gemeindeentwicklungskonzept

Gefordert wird die Erarbeitung eines ganzheitlichen Kon-
zepts fur die zukunftige Entwicklung einer Gemeinde. Mit der
Gemeindeentwicklung unterstitzt die Verwaltung for Lénd-
liche Entwicklung die Verbesserung der Standortqualitét und
der Lebensverhdltnisse in den Gemeinden und stérkt damit die
léndlichen Réume insgesamt. Eine erfolgreiche und nachhal-
tige Gemeindeentwicklung aktiviert die Eigenkrdéfte, starkt die
vorhandenen Potenziale und bindet die Birger in Beteiligungs-
prozesse ein.

Der Fordersatz betréigt je nach Projekt und Finanzkraft der
Gemeinde bis zu 75 Prozent, maximal 50.000,00 Euro der
zuwendungsféhigen Kosten.

Integrierte Léndliche Entwicklung in Bayern

Im Rahmen der Integrierten Léndlichen Entwicklung kénnen

m integrierte lédndlichen Entwicklungskonzepte (ILEK) bzw. Ge-
meindeentwicklungskonzepte,

m verfahrensbezogene Information Uber die Ziele der integ-
rierten léndlichen Entwicklung und Motivation der Burger
zur Erarbeitung gemeinsamer Zielvorstellungen fur die inte-
grierte léndliche Entwicklung,

m Untersuchungen und Erhebungen sowie die Vorbereitung
und Begleitung von Ma3nahmen zur integrierten léndlichen
Entwicklung,

m die Umsetzungsbegleitung (Allianzmanagement) zur Initiie-
rung und Begleitung landlicher Entwicklungsprozesse,

m ein Regionalbudget fir die Unterstitzung einer engagierten
und aktiven eigenverantwortlichen léndlichen Entwicklung
sowie Stérkung der regionalen Identitat

geférdert werden.

Mit dem Regionalbudget kénnen Allianzen Kleinprojekte mit
bis zu 80 Prozent, maximal 10.000 Euro je Projekt férdern. Als
Kleinprojekte gelten Projekte mit bis zu 20.000 Euro férder-
fahigen Nettokosten.
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Flurneuordnung

Neuordnung der Eigentumsverhdlinisse von Feld und Wald,
mit Mdglichkeiten der Bodenordnung und Infrastrukturver-
besserung, sofern Bedarf und Mitwirkungsbereitschaft seitens
der Eigentumer besteht. Ausbau von gemeinschaftlichen und
6ffentlichen Anlagen, insbesondere Wirtschaftswege.
Instrumente sind unter anderem:

m Unternehmensverfahren

Freiwilliger Landtausch

Freiwilliger Nutzungstausch

Landlicher Straflen- und Wegebau

Hauptwirtschaftswege in der Flur - Landliche Kernwegenetz

Neuordnung von Privatwéldern

InfrastrukturmaBnahmen und Forderinitiative FlurNatur

Férdergegenstand sind Infrastrukturmaf3nahmen wie die Pla-
nung und Herstellung von Feld- und Waldwegen auf3erhalb von
Verfahren der Léndlichen Entwicklung. Voraussetzung hierfir
sind die ErschlieBung der landwirtschaftlichen oder forstwirt-
schaftlichen Entwicklungspotenziale im Rahmen der Einkom-
mensdiversifizierung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
sowie das Vorliegen eines Gesamtkonzeptes zur Ertichtigung
des Wegenetzes.

Mit der Férderinitiative FlurNatur kénnen auch auferhalb von
Flurbereinigungsverfahren Mafinahmen im Rahmen eines
Konzeptes zur Erhaltung und Gestaltung der Landschaft gefér-
dert werden, die der Verbesserung der Biodiversitat oder zum
Schutz der natirlichen Ressourcen Boden und Wasser beitra-
gen.

Initiative boden:sténdig

Mit der Initiative boden:sténdig kénnen pragmatische Lésungs-
anséatze fir MaBnahmen des Boden- und Gewdésserschutzes
mit unterschiedlichsten Akteuren erarbeitet und umgesetzt
werden.

Initiative HeimatUnternehmen

Die Férderinitiative HeimatUnternehmen setzt auf unterneh-
merische Menschen, die kreativ, engagiert und begeistert
ihren Beitrag zur Entwicklung ihrer Heimat leisten wollen und
zugleich auch die Nahversorgung stérken und sich hierbei ver-
netzen.
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Weitere Fﬁrderprogmmme Im Allianzgebiet kénnen die Kommunen bei der Umsetzung
der Ziele dartber hinaus weitere Unterstitzungen erfahren
z. B. Uber die Férderprogramme nach dem Finanzausgleichs-
gesetz (FAG), dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
(GVFG) oder den Richtlinien for Zuwendungen zu wasserwirt-
schaftlichen Vorhaben (RZWas).

Mit dem ISEK wird fir den Hauptort Reichenberg ein
weiterer Schritt in Richtung Zukunft getan.

Die Analyse auf Marktebene ldsst jedoch erkennen,
dass die Lage zu dem Oberzentrum Wiirzhurg weitere
Chancen bietet und zukinftig den sozialen, dkonomi-
schen und dkologischen Herausforderungen entgegnet
werden muss.

Dabei ist wiinschenswert:
Festigung der Zusammenarbeit auf Allianzebene

Erstellung eines Gemeindeentwicklungskonzeptes

Forderprogramm  Dorferneverung oder ISEK
fir weitere Ortsteile (u. a. Albertshausen)
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7.3 Monitoring und Erfolgskontrolle

Fir die Umsetzung des Integrierten Stédtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes soll eine projekibegleitende Umsetzung einge-
richtet werden. Eine Aufgabe des Monitoring ist es regelméfig
Uber den Stand der Umsetzung zu berichten. Es empfiehlt sich
daher, zu Beginn die Struktur eines solchen Berichtssystems
festzulegen. Ein Monitoring dient der regelméfligen Erfassung
eines Prozesses in einer vergleichbaren Weise, um einerseits
Fortschritte, andererseits aber auch Stillstande erkennen zu
kénnen, sodass rechtzeitig steuernd in den Prozess eingegrif-
fen werden kann. Es sind also zum einen die Periodizitdt und
zum anderen Bewertungskriterien festzulegen.

Der messbare Erfolg und die Wirkung der jeweiligen Projekte
und zugehérigen Maflnahmen ist an eine bedarfs- und situ-
ationsgebundene Steuerung und Koordination sowie einer
Feststellung des Ergebnisses nach Abschluss der Projektphase
gebunden. Wdhrend der Umsetzung ist der Projekifortschritt,
die genaue Umsetzung der Mafinahmen, der finanzielle Auf-
wand und das integrative Ausmafl der Maf3nahmen zu Uber-
prufen. Relevant ist jedoch die Erfolgskontrolle nach Abschluss
der jeweiligen Maflnahmen. Diese kénnen anhand themenbe-
zogener Indikatoren oder Beobachtungsgegensténde in ihrer
Wirkung Uberproft werden.

Ortsentwicklung, Ortsbild:

m Leerstandsentwicklung im Ortskern

m Entwicklung der Bausubstanz

m Entwicklung des Wohnraums

m Entwicklung des innerértlichen Grionraums
m Entwicklung der demografischen Indikatoren

messbar durch:
- Verringerung der Leerstéinde durch Neunutzung

- Verbesserung der Bausubstanz
- Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Grionraums

- Numerischer Anstieg der Mehrgenerationen-Wohnungen
und sozialen Wohnungsbau

Freiraum und Natur, Erholung und Tourismus
m Ordnung/Steigerung der Freizeitareale
m Frequentierung der Freizeitareale
messbar durch:

- Anstieg der (Rad-)Touristen

- Nutzung der naturréumlichen und Freizeit-Areale
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Einzelhandel und Gewerbe, Nahversorgung und Gastronomie
m Entwicklung der Gewerbebetriebe
m Entwicklung der Arbeitsstdtten und Arbeitgebern/-nehmern
messbar durch:

- Anstieg der Betriebe/Arbeitsstétten

- Anstieg der Besucherfrequenz

Verkehr, OPNV und Parken, Freizeitwege
m Akzeptanz und Frequentierung der bestehenden und neuen
Freizeitwege

m Entwicklung des innerértlichen Verkehrsaufkommens
messbar durch:
- Anstieg der Frequentierung und Annahme der Freizeitwe-
ge
- Problemlose Verkehrsentwicklung in neugeordneten Stra-
BenfGhrungen

Bildung und Betreuung, Soziales und Vereine

m Verbesserung des Betreuungsangebotes

m Entwicklung der Kooperation von Vereinen und ehrenamt-
lich Aktiven

m Vernetzung der Vereine

messbar durch:
- Auswertung der Betreuungszeiten und -zahlen

- Gemeinsame Veranstaltungen der Vereine

Die Evaluierung der relevanten Indikatoren kann durchgefUhrt

werden durch:

m Uberprifung relevanter jahrlicher Datensétze aus Demo-
grafie, Tourismus und Wirtschaft

m Regelméaflige Aktualisierung eines Brachfléchen- und Leer-
standskatasters

m Befragungen von Birgern, Kunden und Gewerbetreibenden

m Dokumentierte Beobachtungen.
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