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1. Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundséatzlich fir alle Bauleitpléne eine Umw eltprifung durchzufahren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger éffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, in Abstimmung mit den Fachbehérden und Tra-
gern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von dem Markt festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Mdglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu sind auch die
potentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mdgliche Planungsalternati-
ven zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufas-
sen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begriindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

2. Einleitung
2.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Der Markt Reichenberg beabsichtigt mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes die Um-
w andlung von Grinflache in zusatzliche sonstige Sondergebietsflache gemal § 11 BauNVO mit
der Zw eckbestimmung ,Reitanlage” im nérdlichen Bereich der bestehenden Sondergebietsflache
»Reitanlage”.

Die Markigemeinde plant eine geordnete Entwicklung dieses im nérdlichen Anschluss des schon
als Sonderbauflache genutzten und teilw eise bebauten Bereiches. Die Flache wird seit langerem
als Pferdekoppel und flr unterschiedliche Zw ischennutzungen der Reitanlage genutzt.

Die neu darzustellende Sonderbauflache liegt am norddstlichen Ortsrand der Ortslage von Rei-
chenberg im direkten Anschluss an die bestehende Sonderbauflidchennutzung. Nordlich der Ande-
rungsfléache grenzt eine Flache an, die im Bayernatlas-Plus’ als Bauflache mit gemischter Nutzung
dargestellt ist.

Nutzbare Sondergebietsflache mit der Zw eckbestimmung Reitanlage ist w eder im Ort Reichenberg
noch in den anderen Ortsteilen des Marktes Reichenberg verfligbar. Der Bedarf hiernach wird seit

! Bayernatlas-Plus, Tatsachliche Nutzung, Stand 11.01.2023
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langerem an die Markigemeinde herangetragen. Durch die bedarfsgerechte Ausw eisung der neu-
en, kleinen Sondergebietsflache findet eine organische Entw icklung des Ortsteiles statt.

Die GroBe der Darstellung der Sondergebietsflachenerw eiterung betréagt ca.0,22 ha.

Durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Genehmigung des Vorhabens als
»oonstiges Vorhaben“ auf Grundlage des § 35 Abs. 2 BauGB planungsrechtlich vorbereitet.

2.2 Umweltschutzziele dereinschlagigen Fachgesetze und -plane

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Reichenberg auf der Grundlage der Regionalplanung,
des vorliegenden Vorentw urfes der Flachennutzungsplanédnderung und der értlich vorhandenen
Nutzungssituation.

.- ...
Tl : 3 ’ O
b ___._,_.—l-'_ Fail, - / sl
1 e
B T H"'\... x —} S el F

= Y &
Abbildung 1: Tatsé&chliche Nutzung (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023: Bayeratlas Plus,
bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 11.01.2023)

Legende:  hellgrin: Grinland (im Geltungsbereich)
gelb: Landwirtschaft/Ackerland
dunkelgriin: Gehélz
rot schraffierte Flache: Biotopkartierung Bayern (Flachland)
grau: Industrie- und Gewerbeflache
rosa: Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung, Flache besonderer funktionaler Pragung
weil3: Unkultivierte Flache, Weg
schwarz gestrichelte Linie: Geltungsbereich 13. Anderung des Flachennutzungsplans
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Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen der Flachennutzungsplanéanderung auf Natur
und Umw elt sow ie die umliegende Bebauungsstrukiur eingegangen.

Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre BerUcksichtigung:

Samtliche allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetz-
gebung, die Wasser-, Brandschutz- und Abfallgesetzgebung sow ie die Immissionsgesetzgebung
sind mit entsprechenden Verordnungen bericksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw elirelevante Belange ermittelt und
bertcksichtigt w erden bzw . MaBnahmen aufgestellt w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager &ffentlicher
Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemal Abw &gungsergebnis in
die Planung aufgenommen. Somit w erden sow ohl fachliche Kompetenzen zusammengefihrt, als
auch subjektive Meinungen berUcksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den BayernAtlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berucksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser

Im Folgenden werden die im ndheren Umgriff vorhanden Schutzgebiete sowie die Abfrage der
oben genannten Themenkarten aufgezeigt und ihre Lage in Bezug auf die Sondergebietsflache
dargestell.
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Abb. 2: Ubersmht iber Schutzgebleteu Abf rage der o g Themenkarten (Ouelle Bay erische Vermessungsverwaltung
2023: Bay eratlas Plus, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 11.01.2023)

grune x Flache: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

blau karierte Flache: Wasserschutzgebiet Wiirzburg

rot horizontal schraffiert bzw . rosa umrandet: amtliche Biotopkartierung

rotbraun schraffiert: FFH-Gebiet (Naturschutzgebiet) Irtenberger und Guttenberger Wald
grin schraffiert: Naturw ald — teilw eise Uberlagerung mit FFH-Gebiet

blau umrandete rote Flache: Bodendenkmale

blauer Punkt: Landschaftsbildpragendes Denkmal und Baudenkmal

grune Linie: Radw anderw eg

orange Linie: 6rtlicher Wanderw eg

schw arz gestrichelte Linie: Geltungsbereich 13. Anderung des Flachennutzungsplans

Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt weder in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet der Regionalplanung, nicht in
einem Gebiet des Naturschutzes, noch in einem Bereich von Naturgefahren, Georisiken oder
Hochw asser.

Es Uberlagert aber den westlichen Randbereich des sidlichen Trinkw asserschutzgebietes von
Wirzburg (Gebietskennzahl 2210622500089), wie schon das gesamte bestehende Sondergebiet
und der GrofBteil der sudlichen Ortslage von Reichenberg.
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Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereiches oder in der direkten Nachbarschaft nicht
bekannt.

Umgebung des Geltungsbereiches

Im Nordw esten, Westen und Siidw esten des Geltungsbereiches liegt die gesamte Umgebung im
sudlichen Trinkw asserschutzgebietes von Wiirzburg (Gebietskennzahl 2210622500089).

Nérdlich und w estlich des Anderungsbereiches der Flachennutzungsplanung ist der Auslaufer ei-
nes Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets in einer Entfernung von mehr als 75 m.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ,Irtenberger und Guttenberger Wald“ liegt
Uber 700 m in nordw estliche Richtung und wird durch den vom Ort Reichenberg besiedelten Tal-
raum abgetrennt. Etw a 50 ha dieses Naturschutzgebietes sind Naturw ald (Naturw ald-ID 4438).

Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6225-0071-002 (Hecken und Feldgehélze
Ostlich von Reichenberg) befindet sich etwa 10 m éstlich und stddstlich, wie auch das Biotop mit
der Nummer 6225-0071-003 (Hecken und Feldgehdlze éstlich von Reichenberg), das mehr als 20
m von dem Anderungsbereich entfernt liegt. Stidw estlich liegt noch das Biotop mit der Nummer
6225-0071-001 (Hecken und Feldgehdlze 6stlich von Reichenberg).

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von mehr als 250 mw estlich des Vorbehaltsgebiets (Oberer
Muschelkalk ,CA34, o 6stlich Reichenberg®) der Regionalplanung fir Rohstoffabbau.

Ostliche des Erw eiterungsbereiches liegt in einer Entfernung von mehr als 200 m das geortete Bo-
dendenkmal D-6-6225-0202, eine Siedlung der Linearbandkeramik.

Stdw estlich liegt in einer Entfernung von mehr als 150 m das Bodendenkmal D-6-6225-0154, ein
mittelalterlicher ebenerdiger Ansitz sow ie in einer Entfernung von mehr als 250 m das Baudenkmal
der Schlossanlage Reichenberg (D-6-79-176-1, das Schloss Reichenberg seit 1378 Sitz der Frei-
herren Wolffskeel von Reichenberg, Anlage im Kern mittelalterlich, im Bauernkrieg 1525 teilw eise
zerstort, heutigen Gebdude Ausbauphase des 17./18. Jh.; geschlossene Dreifligelanlage um In-
nenhof, mit dreieckigem Bering, mit zw ei Wohnbauten mit Treppengiebeln, beide im Kern mittelal-
terlich, Nordfligel mit Satteldach, Fachw erkobergeschoss und Erker bez. 1615, Sidflligel dreige-
schossig mit Sattel- bzw . Halbw almdach mit barocken Fensterrahmungen, 18. Jh.; Reste der Be-
festigungsmauer mit Turmfragment, Bruchsteinmauerw erk, mittelalterlich.) mit dem Bodendenkmal
D-6-6225-0324, archédologische Befunde im Bereich des mittelalterlichen und frihneuzeitlichen
Schlosses Reichenberg, w obei die Schlossanlage selbst gleichzeitig auch ein Landschaftspragen-
des Baudenkmal ist.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im n&heren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine w eiteren BertUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Markt Reichenberg, 13. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Abblldungs ABSP Abfrage(QueIIe BayenschesStaatsmnlsterlum furLan“desentwmklung und Umweltfra-
gen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wiirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
11.01.2023)

Legende: gelbe Flachendarstellung - regional bedeutsam
orange Flachendarstellung - Uberregional bedeutsam

Markt Reichenberg, 13. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Abbildung 4: ABSP-Abfrage: Trockenstandorte (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
11.01.2023)

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Legende

@ Astheimer Sande
El Sandgebiet dstlich Sommerach
A. Erhalt und Optimierung zfachlich bedet Trock dorte
(ABSP-Fliichen und -Punkte) Dettelbacher Sande
EI Klosterforst und Umgebung
- @  Erhalt und Optimi Lebensréume Sandgebiete bei Untersambach
©  Erhalt und Optimi g Uberregional bed Lebensrdume Ub gionale Entwickl h kte bzw. Verbundach

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhéngen bei Marktbreit und Sulzfeld
sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Trockenhédnge (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der

©  Erhalt und Optimi lokal t er L Vernetzt (z.B. Extensivierur 1en in Weinbergen, Neuanlage von
- Vermnetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

(o] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

" . . V/ Erhalt und Wiederausdehnung von Sandlebensraumen (offene Sandrasen,
v -4 Arten /% Sandmagerrasen, Sandkiefernwalder, trockene Auenwiesen) auf den
i F Terrassensanden des Mains und in den Flugsar ieten,
Erhalt Trockenlebel d L =
O (vglaAggshnm;;na emeN enn & = eines groBrdumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten okologisch wertvallen
. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhhung der Strukturvielfalt in bereinigten Weinbergen

(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes fiir Umweltschutz 1985,

ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

Bayernweite Entwickl hwerpunkte bzw. Verbundach

am Steig Idtrauf und im 1 Steigerwald, Einbindung in vielfaltige
Lebensraumkomplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten
Weinbergen, Streuobst, Hecken, tt ilen S& und Lat

(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Ki der unterfrénkischen Sande:

//A Durchfilhrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-
gemeinschaften nach fundierten Pflege- und Entwicklungskonzepten, Ausschluss
von weiteren Fldchenverlusten, auch an potenziellen Entwicklungsfidchen,

I II Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerrasenkomplexe auf Gipskeuper

Extensivierung von Sar AL von n und Dii dorten

im Wald, Entwicklung von Abbaustellen zu wertvollen Sandlebensraumen usw.
(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bzw.

Erhalt, Optimierung und Vernetzung von Trockenstandorten in Gebieten mit
wertvollen Einzelflichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

@ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
1l @ Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhénge des Mains bei Markisteft und um i , Hange im Dx
und entlang des i und seiner Nebenbé (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)

Weitere fiir die Wieder eines fiir te typi Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackerlandschaften des Landkreises,
al i von den R 1 von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen
....... = Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung:
Fiir die Anderungsfléche sind keine Besonderheiten als Trockenlebensraum dargestell.
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Abbildung 5: ABSP-Abfrage: Feuchtgebiete (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen 1999: Arten- u. Biotopschutzprogramm Landkreis Wiirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 11.01.2023)
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Ausw ertung:
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Fir die Anderungsflache sind keine Besonderheiten als Feuchtlebensraum dargestellt.

Markt Reichenberg, 13. Anderung FNP, Umweltbericht E



Seite 11 von 34

e T r—
45 ur'z.ﬁ;;;:ﬁ'-‘{,’—-

/ HPH {lcnhﬁr"'

'P
gl 153 i‘ﬁnf:er‘g Va1 12y

Abbildung 6: ABSP-Abfrage: Gewasser (Quelle: Bay erisches Staatsministerium f tr LandesentW|ckIung und Umweltfra-
gen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wiirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 11.01.2023)

Legende B. Optimierung und N fung des Biotop
y i i bzw.
A. Erhalt ““f' Optimierung natursct fachlich bedeutsamer Gewisser Verbesserung der Funktion des Mains alsl 1 und wichtigs itungs-
(ABSP-Fliachen und -Punkte) und Vernet hse fiir Lebe 1 der Fliisse in Nordbayern sowie
als Uberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasserviigel
- . Erhalt und Optimierung i L dume .
Ub bzw.
©  Erhalt und Optimierung Uberregional bedeutsamer Lebensraume W Erhalt der Vielfalt an i in den artenrei Amphibiengi dumen
7 des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):
O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume @ Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8
| (¢} Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensrédume El 9 9 )
Reaionale Entwickl L bzw. Verbundach

Férderung spezieller Lebensraumtypen und/oder Arten
Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewésserabschnitte

. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quelibachabschnitte
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung im Steigerwald
unvolistandig)
7 Verbesserung der Laichplatzsituation und der Landlebensrdume in den regional

O Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden // bedeutsamen Verbreitungszentren geféhrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplétze gefihrdeter Amphibienarten Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewéssern und Weihern in Abbaustellen und
und Entwickl E! gefahrdeter Libell ten (v.a. Schutz vor Verfiillung, Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

@ ige und Sct (v.a. Springfrosch, inke, FeL )
D Erhalt und Optimierung strukturreicher Buhnenfelder am Main als Entwicklungs-
und Riic typischer Flussarten @ Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittleren und unteren Main @ Sandgebiete 8stlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
‘ und weitere Férderung einer naturnahen Entwicklung des Gewassers (vgl. auch
Abschn. 4.5) @I Walder und Teiche Gstlich Volkach (v.a. Laubfrosch, Knoblauchkréte)
O Erhalt und Optimierung der K bel Markt Ei im und Willanzheil @ Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)
durch Fortfiihrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
W Limfeid ider Quefibereichie C. Weitere Ziele und MaBnahmen
pacey Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen Vordringli = i s
P o J gliche Verbesserung der in stérker t
(Abschnitte 1. und 2. Prioritét nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D) 4 FlieBgawAsserabschnitten
A Uberpriifung der 1 von Al ibien und weit gefdhrdeten
Tierarten in Gewassern mit dlteren Nachweisen (dlter als 10 - 12 Jahre)
Fli a ohne i zZur AL 1g, mit unzureichender Wasserqualitat
oder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewésserbettes,
Fords ] des na hen Uferb h Verbesserung der Gewdssergiite)
Ausw ertung:

Der Anderungsbereich der Sondergebietserw eiterung liegt auBerhalb von Bereichen, die Beson-
derheiten bezlglich Gew asser aufw eisen oder MaBnahmen erfordern.
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Im Jahr 2006 ist im Rahmen der Gesamtlberarbeitung des Flachennutzungsplanes der Land-
schaftsplan in den wirksamen Flachennutzungsplan integriert w orden. Dieser wird bei der Planung
berlcksichtigt.

3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgltern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbar-
keit von Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus werden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzguter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

3.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes iiberplante nérdliche Erw eiterungs-
flache des Sondergebietes ,Reitanlage” wird seit langerem als Pferdekoppel und fir unterschiedli-
che Zwischennutzungen der Reitanlage genutzt. Im Bayernatlas-Plus ? ist eine Griinlandnutzung
angegeben. Direkt nérdlich der Anderungsflache grenzt eine Flache an, die im Bayernatlas-Plus °
als Bauflache mit gemischter Nutzung dargestellt ist.

Das Plangebiet wird nérdlich von Griinflache und gemischter Nutzung sow ie dstlich durch Grinfla-
chen begrenzt. Im Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an eine Wegflache und danach an
Grinflache an. Im Stiden und Sidosten wird es von den bestehenden Sondergebietsflachen ,Reit-
anlage“ begrenzt. Das w eitere nérdliche, siid- und éstlich Umfeld w ird landw irtschaftlich genutzt.

Die Umw eltmerkmale der unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind bis
auf den direkt 6stlich benachbarten Bereich der Gehdlz- und Biotopstrukturen um den Reitplatz,
nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig einzustufen. Es handelt sich um Griinland das
Uberw iegend als Pferdekoppel genutzt wird. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem
Grund nicht zu erw arten. Das Landschaftsbild und der éstliche Ortseingang w erden durch den Er-
w eiterungsbereiches nicht beeintrachtigt, da dieser von nahezu allen Wegbeziehungen nicht ein-
sehbar ist.

Die Umw eltmerkmale der Anderungsfliche selbst sind nicht als besonders hochw ertig oder als
einzigartig einzustufen. Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Nutzung, im Sinne der schon
bisher dort bestehenden und sidlich angrenzenden Nutzung ,Reitanlage” sind in Summe daher
geringe Beeintrachtigungen zu erw arten. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes des Ortes
Reichenberg wird nach Eingriinung des Erw eiterungsbereiches nicht erw artet.

Eine n&here Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln und den dazugehérigen Anlagen.

2 Bayernatlas-Plus, Tatsachliche Nutzung, Stand 11.01.2023
8 Bayernatlas-Plus, Tatsachliche Nutzung, Stand 11.01.2023
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Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Erw eiterungsflache w ei-
terhin als Pferdekoppel und fir unterschiedliche Zw ischennutzungen der Reitanlage genutzt wird.
Gleichzeitig w Grde aber der Bedarf einer Pferdepension fir die Pferde der Reitvereinsmitglieder
nicht gedeckt werden, sodass die w eiterhin ihre Pferde in umliegenden Ortschaften unterbringen
muUssten. Der nicht unerhebliche tagliche Pendelverkehr zu den umgebenden Pferdestallungen
w ird dann w eiterhin verursacht.

Die nérdlich angrenzende Flache ist bereits bebaut. Die bestehende Nutzung wird sich voraus-
sichtlich nicht andern. Der ErschlieBungsaufw and ist an der geplanten Stelle gering, da die Er-
schlieBung Uber die Zuw egung der bestehenden Sondergebietsflache erfolgt.

An anderer Stelle wéare eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and und
einer hdheren Beeintrachtigung der Landschaft verbunden und zudem nicht vertretbar, da die be-
stehenden Reitanlagen mit Reithalle und -platzen sowie dem benachbarten Tierarzt w esentlicher
Bestandteil des Konzeptes der Pferdepension sind.

Bei einer Nichtdurchflhrung der Planung entfallt die Moglichkeit des Neubaus einer Pferdepensi-
on, die die Zukunftsfahigkeit des traditionsreichen Reichenberger Reitvereines sicherstellt. Die
Eigentimer und Betreiber sind selbst Vereinsmitglieder, die hier ca. 15 Pferde beherbergen und
betreuen méchten und zudem Therapeutisches Reiten anbieten w ollen. Dies w &re dann nicht um-
setzbar und die ansassige Familie misste ihren raumlichen und sozialen Mittelpunkt in Reichen-
berg aufgeben.

3.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Grinflache wird als Pferdekoppel genutzt. Es beste-
hen keine Gebaude. Abrissarbeiten sind daher nicht erforderlich. Die bestehende Nutzung der be-
nachbarten Gebaude und der versiegelten Flachen wird beibehalten.

Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit der Lebensraum von Pflanzen
und Tieren dauerhaft zerstért. Hierbei handelt es sich um Grinland, das keinen hohen 6kologi-
schen Wert hat, da es schon langer als Koppel genutzt wird und keine Besonderheiten aufw eist.

Im Rahmen des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, w elcher als Anlage 2 zum Fl&-
chennutzungsplan erstellt w urde, ist keine betroffene besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenart
belegt w orden.

Die bestehenden zum Teil biotopkartierten Hecken und Gehdlze entlang der dstlichen und sidlich
benachbarten Reitplatznutzung w erden ausnahmslos erhalten.

Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden gemai § 44
BNatSchG sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Auflagen Vermeidungsmaf3-
nahmen sicherzustellen, die Voraussetzung fir die Zulassigkeit des Vorhabens sind. Die betroffe-
nen Tierarten sind im Zuge der 13. Flachennutzungsplananderung im speziellen artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag (Anlage 2) ermittelt, sowie die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen dargestellt worden.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsétz-
lich Tiere gestdrt und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Ausw irkungen bzgl.

Markt Reichenberg, 13. Anderung FNP, Umweltbericht E
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ihrer Erheblichkeit begilinstigend Berlcksichtigung finden. Die 0.g. Beeintrachtigungen treten auch
bereits durch die Grinlandnutzung mit Zw ischennutzungen der Reitanlage sow ie als Pferdekoppel
zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die kleine Erw eiterung der Sonderbauflache ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebens-
raum fUr Arten (-gruppen) zerstort wird.

Der Planungsbereich, der umgew andelt w erden soll, ist bereits durch die benachbarte Sonderge-
bietsnutzung und die Nutzung der landw irtschaftlichen Halle inklusive deren Nutzungen, vorbelas-
tet.

Geholze, die die geplante Bauflache eingriinen, sind bereits in unterschiedlichem Abstand in Rich-
tung Osten, Nord- und Sidosten sowie Suden vorhanden. Eine zuséatzliche Engrinung als Aus-
gleichsmaBnahme ist zu untersuchen, damit der Ausgleich mdglichst nah am Eingriffsbereich er-
moglicht wird, um somit die Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet lebenden Tiere mdglichst
gering zu halten. Insgesamt ist dennoch davon auszugehen, dass durch die Geb&dude und die da-
mit einhergehende Versiegelung das Grinvolumen gegentber der bisherigen Grinlandsituation
zurtckgehen wird. Um dem entgegenzuw irken und negative Ausw irkungen zu minimieren, ist im
Baugenehmigungsverfahren beispielsw eise die Forderung einer Dachbegrinung von Flachda-
chern denkbar. Hierdurch ist es mbglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommen-
den Pflanzenarten, gegenliber der Ausgangssituation deutlich zu erhéhen.

Da die Anderungsflachen nur firr die Erw eiterung des Bestandsgebietes vorgesehen ist, ist nur mit
einer geringen Zunahme von sonstigen Stérungen durch die Nutzung fir angrenzende Bereiche zu
rechnen.

Die Erw eiterungsflache der 13. Flachennutzungsplanéanderung umfasst ca. 0,22 ha.

Sofern nétig ist eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten durch Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren auszuschlieBen.

Wirkungsgefiige

Fiir die Anderungs- und Erw eiterungsflache gilt:

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Grinlandpflanzen ein geringeres Grinvolumen
als beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die
Beeintrachtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmafBnahmen, w ie die
Auflage einer Dachbegrinung oder Ortsrandeingriinung im Baugenehmigungsverfahren, kdnnen
diese negativen Ausw irkungen reduziert w erden.
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Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Die Nutzung als Griinland wird auf der Anderungsflache durch die geplante Nutzung als Bauflache
dauerhaft zerstért. Ene Grinlandnutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich.
Landw irtschaftliche Nutzpflanzen kdnnen hier nicht mehr gedeihen. Unter BerUcksichtigung der
Moglichkeit, das Grinvolumen durch geeignete Auflagen, wie z.B. einer Dachbegriinung oder ei-
ner Eingrinung auf Baugenehmigungsebene zu erhbéhen, kénnen die Beeintrachtigungen aus
Sicht des Naturschutzes minimiert w erden. Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden.
Deren Lebensraum erstreckt sich auch Uber die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen.

In der Marktgemeinde Reichenberg gibt es 2447 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 70,3% ist diese
Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2017.* Die lnanspruchnahme von
ca. 0,22 ha w eiterer Griinlandflache macht einen Anteil von w eniger als 0,01 % der landw irtschaft-
lich genutzten Flache aus.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen zudem um keinen besonders hochw ertigen
Ackerboden mit Uberdurchschnittlicher natirlicher Ertragsfunktion. Die Bodenschatzungskarte im
Bayernatlas-Plus ° zeigt folgende Werte: IS5V 36/36 bzw . sL6V 42/42.

Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fir die Landw irtschaft ausge-
gangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter BerUcksichtigung der zu fordernden Auflagen bezuglich Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen sow ie aufgrund der geringen GroBe der hinzukommenden Bauflachen als
gering zu werten.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich keine wesentlich gréBere Flache beansprucht als
nach Beendigung der Bauarbeiten, da die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen innerhalb des
Baugebietes angelegt w erden kénnen. Lediglich im Bereich der Fahrtrassen der Baufahrzeuge und
der Lagerflachen kann es auf zusétzlichen Flachen zu temporéaren Versiegelungen kommen. Diese
w erden nach Abschluss der Bauarbeiten wieder entsiegelt. Als VermeidungsmaBnahme ist das
Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschrénken. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind damit auszuschlieBen.

Betriebsphase

Beim Bau von Sondergebietsflachen fir Reitanlagen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von
Gebéauden und ErschlieBungsflachen erforderlich.

Zur ErschlieBung der Sondergebietserw eiterung dient die bestehende 6ffentliche Wegflache, so-
dass hier keine zusatzlichen ErschlieBungsflachen nétig sind und mit dem Schutzgut Boden spar-
sam umgegangen w ird.

Eine Entsiegelung als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb
des Ortes Reichenberg bzw. des Marktes Reichenberg ist voraussichtlich nicht méglich. Die Fla-

* Statistik kommunal 2018, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
° Bayernatlas-Plus, Bodenschatzung BVV, Stand 11.01.2023
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cheninanspruchnahme und Versiegelung sollten nicht Gber das erforderliche Mindestmal3 hinaus-
gehen. Insgesamt orientieren sich die Planungen der Erw eiterungsflache an dem an den Markt
Reichenberg herangetragenen Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gege-
ben ist.

Zum Schutz des Mutterbodens sind geeignete Auflagen auf Baugenehmigungsebene aufzuneh-
men, sodass der Boden wieder eingebaut oder ortsansassigen Landw irten zur Verflgung gestellt
wird.

Wirkungsgefige

Bodenfunktionen sind fir den natirlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgtter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Aufgrund dessen w ird beispielsw eise ein gew isses Griinvolumen
angestrebt, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenw asser durch die
Pflanzen teilw eise Gbernommen w erden. Das anfallende Dach- und Oberflachenw asser ist mog-
lichst zu nutzen oder értlich zu versickern.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstort. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache zukunftig nicht mehr zur Verfigung.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukiuren um einen Boden mit mittlerer Ertragsfahig-
keit®. Die Bodenschatzungskarte im BayernAtlas Plus zeigt folgende Wertzahlen: IS5V 36/36 bzw .
sLeV 42/42.".

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt Muschelkalk (49b) ,Kalk- und Dolomitstein, Kalkmergel-
stein, Mergel- und Tonstein (teilw eise unter Residuallehm), innerhalb des Geltungsbereiches dar.
Die Geologische Karte beschreibt das Gestein, wie folgt: ,Gruppe Unterer Keuper; vorw iegend
Tonstein mit Steinmergel- u. Gipslagen, z. T. Sandstein, nach SE zunehmend*, als geologische
Haupteinheit z&hlt die Flache des Geltungsbereiches zum Gipskeuper.*

Die hydrogeologische Karte stellt als hydrologische Einheit Unteren Keuper und Oberen Muschel-
kalk dar. Die hydrogeologischen Eigenschaften w erden w ie folgt beschrieben ,Regional bedeuten-
de Wechselfolge von Kluft-(Karst-) und Kluft- (Poren-) Grundw asserleitern und Grundw asserge-
ringleitern; stark schw ankende Gebirgsdurchlassigkeiten und Ergiebigkeiten, bei Verkarstung er-
héht (Grenzdolomit). 2.

Das Speichervermdgen ist somit eher gering im Bereich des Unteren Keupers und stark variabel in
den Randbereichen des Oberen Muschelkalks. Die Filterwirkung ist Uberwiegend als mittel bis
hoch zu bew erten. In Sand-, Kalk- und Dolomitsteinhorizonten liegt ein sehr geringes bis geringes
Filtervermdgen vor, in Tonsteinhorizonten dagegen ein hohes bis sehr hohes Filtervermdgen®. Der
Geltungsbereich w eist keine steile Hanglange Uber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bo-
dens bei Niederschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart schw erer oder toniger Lehm und der
Entstehung V (Verw itterungsbdden) somit als gering einzuschéatzen.

6 Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
BayernAtIas Plus, Datenabfrage Bodensch&atzung BVV, 11.01.2023
8 Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 11.01.2023
® Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 11.01.2023

Markt Reichenberg, 13. Anderung FNP, Umweltbericht E



Seite 17 von 34

Das Riickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als mittel eingeschétzt w erden'®. Um Eintrdge von Schadstoffen und Schw ermetallen
in den Boden und somit in das Grundw asser, zu vermeiden sind entsprechende Auflagen vorzuse-
hen.

Die potentielle natlrliche Vegetation ist ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenw ald im Komplex
mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenw ald, ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchen-
wald und siddlich anschlieBend ein Waldmeister-Buchenw ald im Wechsel mit Waldgersten-
Buchenw ald '".

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind &hnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Grlnlandzabhl, die zwischen 36 und 42 liegt, ist das Standortpotential vom Boden fir
die natirliche Vegetation geman ,Methoden zur Bew ertung natlrlicher Bodenfunktionen® in ,Das
Schutzgut Boden in der Planung®, als hoch bis regional einzustufen'?.

Es liegen keine besonderen, seltenen oder einzigartigen Sonderstandorte vor. Die Ackerzahl liegt
im regional typischen Bereich, ist w eder als ausgesprochen hoch oder gering einzustufen. Es han-
delt sich um eine durchschnittlich strukturierte Kulturlandschaft mit vereinzelten Sonderstandorten
(biotopkartierte Flachen), die in &hnlicher Auspréagung auch andernorts vorkommen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung daher als mittel zu w erten.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und die beginnende Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wéahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende
SchutzmaBnahmen aufzunehmen, um Beeintrachtigungen auszuschlieBen. Die allgemein gelten-
den Hinw eise der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an die Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans ist kein Gew as-
ser vorhanden, welches durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Da ein Sondergebiet fir eine
Reitanlage ausgewiesen wird und keine Tankstelle vorgesehen ist, ist daher nicht vom Umgang
mit Schadstoffen auszugehen. Der Umgang, die Lagerung und Verw endung von tierischen Fakali-
en ist bei fachgerechtem Betrieb der Reitanlage mit den dazugehérigen Gebauden als unproble-
matisch zu sehen.

% Das Schutzgut Boden inder Planung, Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,
S. 49

"' FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 11.01.2023

2 Das Schutzgut Boden inder Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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Die privaten Stellplatze und Wege sollten mit versickerungsfahigem Material ausgefihrt w erden.
AuBerdem solite unverschmutztes Dach- und Oberflachenw asser nach Méglichkeit vor Ort genutzt
w erden. Dies soll bew irken, dass mdglichst viel unverschmutztes Wasser zurlck in den natirlichen
Wasserkreislauf gelangt und nach wie vor zum Erhalt des dkologischen Gleichgew ichtes beitragt.
Dies soll im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren verbindlichen aufgenommen
w erden.

Durch Pflanzungen kénnen die auftretenden Beeintrédchtigungen durch erhéhten Oberflachenab-
fluss w ahrend der Betriebsphase minimiert w erden.

Fur die Anderung erfolgt die ErschlieBung iiber den bestehenden Ortsw eg, sodass es im Vergleich
zur Ausw eisung auf anderen Flachen oder gegeniber anderen Bauflachen gleicher Art es zu einer
geringeren Versiegelung und damit zu w eniger Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs kommt.

Der Anderungsbereich (iberlagert den w estlichen Randbereich des siidlichen Trinkw asserschutz-
gebietes von Wirzburg (Gebietskennzahl 2210622500089), wie schon das gesamte bestehende
Sondergebiet und der GroBteil der sidlichen Ortslage von Reichenberg. Die geplante Nutzung
wird keine gréBere Gefahrdung des Wasserschutzgebietes darstellen sofern die allgemein gelten-
den Hinw eise der Wasserschutzgebietsverordnung beachtet und eingehalten w erden.

Die neue Kkleine Bauflachenerw eiterung wird im Mischsystem entw assert. Das anfallende Oberfla-
chenw asser ist gedrosselt in Richtung der ndchsten Vorflut abzuleiten. Aufgrund dessen wird das
anfallende unverschmutzte Oberflachenw asser ortsnah wieder dem Wasserkreislauf zur Verfi-
gung gestellt. Zudem soll im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren verbindlichen
aufgenommen w erden, dass Regenw asser mbglichst auf den privaten Grundstliicken zu sammeln
und w iederzuverw enden ist, w as ebenfalls dem Wasserkreislauf zu Gute kommt.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses so-
wie die Verringerung der Grundw asserneubildung und der direkten Verdunstung fihren zu Klein-
klimatischen Veranderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den
Umgang mit anfallendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.). Auch schéadigt ein Absinken des
Grundw asserstandes letztendlich das Schutzgut Mensch, Tier und Pflanze.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung, unter BerUcksichtigung der im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren
verbindlich aufzunehmenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie die Bericksichti-
gung der Hinw eise, insbesondere die Beachtung der allgemein geltenden Hinw eise der Wasser-
schutzgebietsverordnung , als gering zu w erten.
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3.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, Luftqualitat sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporéaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
e begunstigt.

Betriebsphase

In dem Anderungsbereich w erden Pferdeboxen / Stall, ein Futter- / Strohlager, ein Wohnhaus und
versiegelte Flachen entstehen. Geplant sind die typischen Nutzungen fir die dauerhafte Unterbrin-
gung von Pferden, die den Mitgliedern des Reitvereines sow ie dem Vorhabentrager gehéren. Da-
her ist mit gering zunehmendem Verkehr durch die Tierbesitzer zu rechnen, die durch die direkte
Anbindung an die bestehende Reitanlage insgesamt w eitaus geringere Wege zuricklegen missen
als vorher. Dies verursacht weniger Treibhausgasemissionen, die wiederum den Klimaw andel
dadurch positiv beglnstigen und die Luftqualitdt w eniger beeintrachtigen. En gewisses Mal3 an
Emissionen entsteht, w enn neue bauliche Nutzungen entstehen. Aufgrund der geringen GréBe der
Sondergebietserw eiterung und der bereits bestehenden benachbarten Nutzungen, ist nicht mit
einem signifikant erhéhten Treibhausgasaussto3 zu rechnen.

Durch die landw irtschaftliche Nutzung sind Geruchsemissionen mdglich. Diese sind jedoch grund-
satzlich aufgrund der Lage neben der bestehenden Reitanlage und landw irtschaftlichen Nutzfla-
chen hinzunehmen. Zudem liegt nahezu der gesamte Ortskern und Ortsbereich von Reichenberg
durch Griin- und Waldfléchen ausreichend entfernt w estlich in Hauptw indrichtung vor dem Ande-
rungsbereich. Es sind im Planungsbereich auch keine Anlagen vorgesehen, die erhebliche Men-
gen an Trebbhausgasen emittieren. Uber das NormalmaB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind
somit keine Beeintrédchtigungen zu erw arten. Die w eiter umliegende landw irtschaftliche Nutzung
nérdlich, dstlich und sidlich Uber das bestehende Sondergebiet hinaus, bleibt erhalten. Dies gilt
generell fiir alle den Anderungsbereich umgebenden landw irtschaftliche Flachen.

Lokal kénnen im Anderungsbereich, bedingt durch Schattenw urf, Luftstau und Erw &rmungen durch
Gebéaude, Kleinklimatische Veranderungen auftreten. Diese sind jedoch aufgrund der geringen
Bebauungsdichte und der offen geplanten Anlage zu vernachlassigen. Ausw irkungen sollen zudem
durch entsprechende grinordnerische Auflagen (z.B. Beschattung von Stellplatzen) in dem Bau-
genehmigungsverfahren vermieden w erden.

Bei dem Baugebiet handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluftentstehungsgebiet, aus
dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beeintrachtigungen bei einer Re-
duzierung des Luftaustauschs hervorgerufen w erden.

Eine Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte nicht zu er-
w arten.

Wirkungsgefiige
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Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fur die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, da das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch UberméBige Temperaturerhé-
hungen gestért werden kdénnte. Moglichen Temperaturerhbhungen und kleinklimatischen Verande-
rungen ist durch entsprechende grinordnerische Auflagen zu begegnen. Es sind somit geringe
Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund der Versiegelung und der Verw endung kinstli-
cher Materialien nicht génzlich vermeiden lassen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Bericksichtigung der Auflagen als gering zu w erten.

3.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstorung der vorhandenen Grinlandstruktur beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem MaBe, da die eher monotone Struktur keinen besonderen 6kologischen Wert aufw eist. Die
w ertigen Gehdlzstrukturen im éstlichen Anschluss w erden dagegen uneingeschrankt erhalten.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch Wiesennutzung gepragt. Btw a die Halfte der Teilflachen des Plangebietes
sind infolge der tatsachlichen Nutzung und einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrach-
tung der betroffenen Schutzgiiter der Kategorie Il ,Gebiete mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild® zuzuordnen.

Die Anderungsflache liegt in direkter Anbindung an das bestehende Sondergebiet Reitanlage. Ein
vertraglicher Ubergang von der Sondergebietsfléache zur Landschaft ist durch die landw irtschafts-
nahe Nutzung und eine qualifizierte Eingrinung sichergestelli.

Die Anderungsflache wird nahezu hinsichtlich allen Weg- und Sichtbeziehungen durch die Lage
oder die vorhandenen Grlnstrukturen abgeschirmt.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukiinftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
hen.

Da die Anderungsflache des Flachennutzungsplanes nur eine maBvolle Bebauung erfahrt und die
angrenzenden Flachen tatsachlich schon jew eils entsprechend gebietstypisch genutzt sind, ist
davon auszugehen, dass diese sich in das vorhandene Landschafts- und Ortsbild stimmig einfi-
gen.

Die biologische Vielfalt kann durch die Ausw ahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer
artenreichen extensiven Dachbegrinung im geplanten Sondergebiet, gegenlber dem jetzigen Zu-
stand durch die Ansaat einer einzigen Ackerfrucht je Grundstiick, deutlich erhéht w erden.

Wird das natiirliche Standortpotential, welches fiir die Anderungsflache als hoch bis regional ty-
pisch einzustufen ist, betrachtet, ist festzuhalten, dass eine Nutzung dessen durch eine Bebauung
unterbunden wird. Ob es allerdings an jener Stelle irgendw ann zu einer besseren Ausschépfung
des Potentials kommen w Urde, kann nicht vorhergesagt w erden.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlicksichtigung der kaum mdglichen Einsehbarkeit des
Areals sow ie des bereits vorhandenen und w eiterhin unberihrten Gehélzsaums und unverander-
ten Biotopstrukturen 6stlich, nord- und stdéstlich der geplanten Ausw eisungsflachen als gering zu
w erten.

3.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmitteloarer Nahe des Anderungsbereiches. Das néchstge-
legene Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet , Irtenberger und Guttenberger Wald“ liegt Gber 700 m in
nordw estliche Richtung und wird durch den vom Ort Reichenberg besiedelten Talraum abgetrennt.

Beeintrachtigungen in der Bau- und Betriebsphase der Erw eiterung der Sondergebietsflache sind
nicht zu erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

3.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.
Radw ege oder Wanderw ege bzw . Fernw anderw ege fiihren keine an der Anderungsflache vorbei.

Eine Beeintrachtigung der Wanderer und Radw anderer auf w eiter umliegenden Flurw egen ist auf-
grund der Entfernung nicht zu erw arten. Durch die landw irtschaftliche Nutzung treten dort hinge-
gen Staub und w eitere temporéare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund der bestehenden angrenzenden Sondergebietsflache und Flache mit gemischter Nut-
zung an den Anderungsbereich, wird die zu ermdglichende Errichtung von den w eiteren Geb&uden
fir eine Pferdepension mit ihren zugehdérigen Nutzungen keine Beeintrachtigung von Menschen
verursachen oder splrbar steigende Verkehrsaufkommen bringen. Betriebsbedingte Geruchs-
oder Larmimmissionen kénnen kurzfristig auftreten.

Diese sind aufgrund der schon bestehenden Immissionen des Umfeldes und des entsprechenden
Gebietscharakters als untergeordnet einzustufen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur Menschen
als gering zu bew erten.

Auch fir die bestehenden Nutzungen mit Reitanlage, Tierklinik und deren Mitarbeiter sind durch
die Erw eiterung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erw arten, wie auch nicht fir die zukunfti-
gen Betreiber der geplanten Bauflache, die aus der dérflichen Gemeinschaft stammen.

Da keine Wander- oder Radw ege auf dem bestehenden Ortsw eg an der Erw eiterungsflachen ent-
lang fUhren, ist keine Beeintrachtigung zu erw arten.
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Erholungsbereiche im naheren Umfeld werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Die angrenzenden
Wege w erden fir Spaziergange der Dorfbew ohner w eiter unverandert bleiben. Durch die geringe
Ausdehnung der Ausw eisungsflache und ein zu erw artendes gering erhéhtes Verkehrsaufkom-
men, sind keine Beeintrachtigungen dieser Nutzungen zu erw arten.

Nutzungen, bei denen mit Schadstoffen umgegangen wird, kdnnen aufgrund der dargestellten
Nutzungsart sow ie der Lage des Anderungsbereiches ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

3.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

In der geplanten Sondergebietserw eiterung sind nur Stall-, Lager und ein Wohngebaude zulassig.
Beeintrachtigungen auf die Nutzungen im Gebiet sowie in der ndheren Umgebung sind aufgrund
der Errichtung dessen nicht zu erw arten.

Beim Umgang mit Schadstoffen sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten, aufgrund dessen eine
Beeintrachtigung der Umw elt ausgeschlossen wird.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

Art und Menge von Larm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch fir ein Baugebiet
hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld direkt siidlich des Anderungsbereichs der 13. Flachennutzungsplanadnderung besteht
bereits ein Sondergebiet Reitanlage. Durch die geplante Erw eiterung des Gebietes w erden keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut Mensch und Gesund-
heit erw artet.
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Zeitw eilig kdnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einw irken. Dies hat keine erheblichen Beeintrachtigungen der zukunfti-
gen Nutzungen des Sondergebietes zur Folge und ist flr die Lage zur freien Landschaft als typisch
hinzunehmen.

Die Anderungsflache liegt ber 750 m westlich der BundesstraBe 19 und ca. 500 m 8stlich der
Bahnlinie ,Gemiinden — Waigolshausen“ am &stlichen Ortseingang von Reichenberg im direkten
Anschluss an die stdlich und éstlich davon bestehenden Sondergebietsflachen. Aufgrund der To-
pographie und dem Abstand ist nicht von Larmemissionen durch diese Verkehrstrassen auszuge-
hen. Diesbezlgliche Beeintrachtigungen sind auch im bestehenden Sondergebiet nicht bekannt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch L&rmemissionen ist als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit maBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fir Bau-
maBnahmen bzw . fir eine Erw eiterung bestehender Bauflachen hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb der Sondergebietserw eiterung ist nicht mit Erschitterungen zu rechnen.

Im ndheren Umfeld sind ebenfalls keine Betriebe, Nutzungen oder Einrichtungen bekannt, von
denen Erschitterungen ausgehen, die sich bis zum Sondergebiet ausw irken kénnten. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung fir die geplante Bauflachenerw eiterung ist nicht zu erw arten.

Der Anderungsbereich liegt allerdings ca. 250 bis 300 mw estlich der Vorbehaltsflache zur Gew in-
nung von Muschelkalk. Es wird daher auf den Nutzungsvorbehalt der Rohstoffgew innung im Falle
eines Abbaus hingew iesen, der dann durch Sprengarbeiten zur Folge haben kdnnte.

Durch den Betrieb der Pferdepension mit den zugehdérigen Nutzungen ist nicht mit Erschitterun-
gen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschitterungen ist als gering zu w erten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w dhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Diese VermeidungsmafBnahmen sind als Auflage
in die Baugenehmigung mit aufzunehmen. Aufgrund dessen kdnnen Beeintrachtigungen ausge-
schlossen w erden.

Betriebsphase
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Im Umfeld der Sondergebietserw eiterung sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine
relevante Beeintrachtigung fir die geplanten Nutzungen erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Beleuchtung der Sondergebietserw eiterung ist ebenso
nicht anzunehmen. Um eine mdgliche Beeintrachtigung zu verringern, ist jew eils eine Abstrahlung
nach unten vorzuschreiben.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Nutzungen und zuklnftigen Nutzungen zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintréachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berucksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen als gering zu w erten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Enrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Ebenso sind auch keine Anlagen oder Einrichtungen geplant, die entsprechende Strahlungen oder
elektromagnetische Felder erzeugen.

Geringflgige Reflexionen sind durch Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen mdglich. Ene
Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begriiBen und zu férdern. Gleich-
zeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes, die Verw endung spiegelnder und glén-
zender Materialien (ausgenommen Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen) als unzulassig in
die Auflagen der Baugenehmigung aufzunehmen.

Durch die geplante Nutzung ist nicht mit der Entstehung von elekiromagnetischen Feldern, Strah-
lungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wérme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase
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Durch die Bew irtschaftung der umliegenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eiligen
Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir Bauflachen im
Upbergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen.

Im Anderungsbereiches sind landw irtschaftliche Nutzungen zu erw arten, von denen ebenfalls Ge-
ruchsemissionen ausgehen kénnen. Da dies schon jetzt auch im bestehenden Sondergebiet Reit-
anlage der Fall ist und ebenfalls Wohnnutzungen zulassig sind, wird davon ausgegangen, dass
keine Nutzungen entstehen, die diese Wohnnutzungen stérker beeintrachtigen w erden.

Ansonsten sind im ndheren Umfeld der geplanten Sondergebietserw eiterung keine Anlagen oder
Einrichtungen bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die in der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen sind, als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfalle und Abw a@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften w iedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur zentralen Klaranlage Wirz-
burgs, w o das Wasser gemaf den Regeln der Technik gereinigt und w iederaufbereitet w ird.

Betriebsphase

In der Betriebsphase gler Sondergebietserw eiterung ist das Schmutzw asser in den Schmutzw as-
serkanal einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzw asser den Verschmutzungsgrad von Hausw asser,
ist es durch den Grundstlckseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen.

Die Mullentsorgung erfolgt Gber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Wirzburg.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Ortsw eg, die OrtstraBe Steige und die
w eiteren schon bestehenden StraBen- und Wegflachen. Diese Anbindungen sind ausreichend di-
mensioniert und ermdglichen die Befahrung mit Mullfahrzeugen.

Durch die Erw eiterung des Sondergebiets erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die voraussicht-
lich im Ublichen Rahmen far die jew eils vorgesehene Nutzung liegen wird. Die Art der Abfélle ent-
spricht den bereits im bestehenden Sondergebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Ver-
w ertung der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Wiirzburg auf Grundlage des gel-
tenden Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfélle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen,
sind nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermill ist entsprechend den geltenden Vorschriften
und Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.

Bew ertung
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Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw asser
ist als gering zu w erten.

3.29 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell KulturgGter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturglter ist als Auflage in die Baugenehmigung folgendes
aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern gemaB Art. 8 Abs. 1 Bayrischem Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG), sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind
gemal Art. 8 Abs. 2 BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Anderung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintrachtigt. Wahrend der
Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

In der Umgebung sind keine Kulturguter bekannt, deren Sichtbeziehungen beeintrachtigt w erden
kdnnen. Das Schloss Reichenberg mit seinem Umfeld wird durch die Erw eiterung des Sonderge-
bietes Reitanlage nicht in erheblichem MaBe gestért w erden. Der Betrieb der geplanten Reitanlage
fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgttern.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist als gering zu w erten.

3.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw dhrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen En-
richtungen oder Leitungen ist nicht bekannt - geringfiigige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektioren und Photovoltaikanlagen ist aus Grinden der Nachhaltigkeit
ausdricklich zulassig. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend des GEG (Gebau-
deenergiegesetz) als bautechnischer Standard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die
bestehenden und sich ansiedelnden Bauherren ihre Gebaude nach dem heutigen Stand der Tech-
nik betreiben und somit méglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung
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Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

3.2.11 Risiken z.B. durch Unfalle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als hdéher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung von ErschlieBungseinrichtungen und Gebauden eine Katastrophe
ausgeldst wird, ist beim Bau nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb von Wohn- bzw . Sondergebieten erheblicher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen. Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Maf3
hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine besonderen Schutzglter vorliegen und auch kein
Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines hochw asser- oder Uberschw emmungsgeféhrdeten Berei-
ches. Die Anderungsflache liegt am Rand des Trinkw asserschutzgebietes von Wiirzburg. Das Ri-
siko einer Naturkatastrophe ist daher vergleichsw eise gering. Es sind zudem keine Nutzungen
vorgesehen oder mdglich, die ein erhdhtes Risiko fir Katastrophen oder Unfélle besitzen.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe” impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer mittleren Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit hierfir ist jedoch
sehr gering.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Der Bereich der Sondergebietserw eiterung ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen mit einer gew issen Erheblichkeit
zu rechnen. In Summe dirfte der Schadensfall somit mittlere Beeintrachtigungen fir die Umw elt
zur Folge haben.

3.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet w erden. Weiterhin miissen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind durch die Aufnahme eines Hinw eises und der entsprechenden
Auflagen im Baugenehmigungsverfahren zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe w &hrend der Bauarbeiten als auch w ahrend des
Betriebs der zuklnftigen Nutzung genau Anw endung finden. Grundsétzlich w ird davon ausgegan-
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gen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Techniken und Stoffe nur eine geringe Erheblich-
keit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken und Stoffe ist nicht bekannt.

3.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen

Der Markt Reichenberg besitzt seit 2006 einen in den Flachennutzungsplan integrierten Land-
schaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung betreffen. Grundsétzlich wird dies bei der Beteili-
gung der Behérden und Trager offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren
Anregungen eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen
durch und fir die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der schon bestehenden benachbarten Nutzung in ein
Sondergebiet gedndert. Somit wird sich auch die geplante Nutzung aus dem Flachennutzungsplan
entw ickeln.

3.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Reichenberg beabsichtigt derzeit im Umfeld der 13. Flachennutzungsplanénderung kei-
ne w eitere Bauleitplanung.

Eine Kumulierung von Vorhaben ist daher auszuschlieBen.

Die Planung der Erw eiterung des Sondergebietes Reitanlage fiihrt sehr wahrscheinlich mit den
umliegenden Nutzungen nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintréchtigungen. Auch sind
von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird im Anderungsbereich durch die Versiegelung des Bo-
dens und die Nutzung als Bauland eingeschréankt, da die Flache einer mdglichen landw irtschaftli-
chen Nutzung nicht mehr zur Verfigung stehen wird. Ausschlaggebende Griinde fur die Wahl des
Erw eiterungsbereiches sind in Kapitel 3.4 erlautert.

Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind prinzipiell zu vermeiden oder nur mit Ausnahmege-
nehmigung der zustandigen Behorde zulassig.

3.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Unm+
w eltschutzes die Uberw iegend als gering bis mittel bew erteten Beeintrédchtigungen derart summie-
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ren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen w ird, sofern entspre-
chende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Rahmen von Auflagen in der
Baugenehmigung sichergestellt werden sowie die ohnehin geltenden Vorschriften der Wasser-
schutzgebietsverordnung beachtet und eingehalten w erden

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.

3.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich

(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen kénnen durch geeignete Auflagen im Rahmen der Baugenehmi-
gung vermieden, verhindert bzw . ausgeglichen werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes
kénnen solche MaBnahmen, lediglich vorgeschlagen w erden — w ie bereits zuvor geschehen. Gelis-
tet sind im Folgenden diese VermeidungsmafBnahmen:

Eingrinung der Bauflachen gegenlber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft
und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die anzustrebende Eingriinung der Anderungsflache ergibt sich ein stimmiges
Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die sich ergebende Freihaltung der fir die Begriinung
benétigten Flachen alle 0.g9. Schutzgulter, da ihre natlrliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw .
in diesem Bereich zum Teil verbessert wird. Dies gilt flr die Betriebsphase und flr die gesamte
Dauer der Nutzung dieser Flachen als Sondergebietsflachen.

3.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Vorlauf des Planungsprozesses der 13. Flachennutzungsplananderung w urde geprift, ob die
Ausw eisung der notw endigen Sonderbauflache an einem alternativen Standort in der Gemarkung
Reichenberg mdglich bzw . vorteilhafter w ére.

Dies ist eindeutig zu verneinen. Die geplante Erw eiterung der Sondergebietsflache macht nur in
direkter Anbindung an die bestehende Sondergebietsflache Reitanlage Sinn. Eine Umsiedlung der
existierenden und der geplanten Sondergebietsflache auf andere brachliegende Gew erbe- oder
sonstige schon versiegelte Flachen ist mangels Verflgbarkeit nicht méglich.

Der raumliche Bezug zur bestehenden Reithalle im nahen Umfeld der w eiteren Anlagen des Reit-
vereines sind unverzichtbar fur die Pferdepension mit den geplanten Nutzungen.

Zudem ist die direkt sidlich an die Sondergebietsflache angrenzende und seit Jahren etablierte
Tierklinik wichtig fur das Gesamtkonzept der Reitanlagen. Der Aspekt der veterindren Versorgung
in unmittelbarer Nahe ist ein gew ichtiger Standortvorteil, der als ausschlaggebender Grund fir die
Wahl dieses Standortes spricht.

Da die Erweiterung der bestehenden Sonderbauflache Reitanlage deshalb in unmittelbarem Zu-
sammenhang zur bestehenden Sondergebietsflache liegen muss, sind nur w enige Planungsalter-
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nativen im direkten Umfeld vorhanden. Eine Enbindung der Erw eiterungsflache in die schon durch
bauliche Strukturen gepragte Ortsrandlage Reichenbergs bedingt die Lage zw ischen dem Gebau-
debestand im stdlichen Bereich und der bestehenden nérdlichen Scheune. Somit w are nur ein
stidlich benachbartes Grundstiick eine mdgliche Alternative, dessen Uberbauung und Nutzung
aber eine zu groBBe Verdichtung fr den Bereich darstellen w Grde.

Alle anderen an die bestehende Sondergebietsflache angrenzenden Acker- oder Grinlandflachen
verursachen einen teilw eise gréBeren Eingriff beziglich Grund und Boden oder dem Landschafts-
bild.

Der Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht sind die oben beschriebenen vorhandenen
Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher ErschlieBungsstraBen kann zudem verzichtet w erden,
sodass der Flachenverbrauch so gering w ie mbglich ist.

3.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfalle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 3.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine mittlere Beeintrédchtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird, sehr gering ist.

Besondere Strukturen, Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzgebiete liegen bekanntermaBen
nicht innerhalb des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit nicht als hoch eingestuft wird.
Eine erhebliche Anfalligkeit fir schw ere Unfalle und Katastrophen ist aufgrund des Gebietscharak-
ters nicht anzunehmen.

4. Zusatzliche Angaben
4.1 Hinweise auftechnische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse
Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.

Die Erkenntnisse des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (sarF) liegen vor (siehe
Anlage 2) und w urden entsprechend bertcksichtigt.

Fehlende Erkenntnisse beziehen sich auf den vorliegenden Boden bzw . Baugrund. Ein Baugrund-
gutachten sollte im Rahmen der ErschlieBungs- / Objektplanung beauftragt und erstellt w erden.
Die Versickerungsfahigkeit und sonstige Eigenschaften des Bodens kénnen zum jetzigen Zeitpunkt
nicht abschlieBend bew ertet w erden.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergriinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen'. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

En Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich bzw. dem Markt Reichenberg ist im ABuDIS
nicht vermerkt.'*

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, wird dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehérden festgelegt.

'3 Markt Reichenberg
* ABuDIS 3.0, Datenabfrage (Markt Reichenberg), vom 20.01.2023
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5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Reichenberg beabsichtigt mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes die Um-
w andlung von Grinflache in zuséatzliche sonstige Sondergebietsflache gemans § 11 BauNVO im
nérdlichen Bereich der bestehenden Sondergebietsflache ,Reitanlage®.

Der Geltungsbereich der 13. Flachennutzungsplanédnderung des Marktes Reichenberg hat eine
GréBe von ca. 0,22 ha.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporar, entstehen flr jedes Schutzgut, da in den
ursprianglichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautétigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erw arten:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden sind in der Gesamtbetrachtung als mittel
zu werten, insbesondere da die Flache teilw eise versiegelt und langfristig einer landw irtschaftli-
chen Nutzung entzogen wird.

Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen sind als mittel einzustufen.

Der Bereich der Sondergebietserw eiterung ist nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophen-
fall ist hingegen mit einer gewissen Erheblichkeit zu rechnen. In Summe dirfte der Schadensfall
somit mittlere Beeintrachtigungen fur die Umw elt zur Folge haben.

Durch die Festsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen durch Auflagen im Bauge-
nehmigungsverfahren sind erhebliche Beeintrachtigungen auf die umw eltrelevanten Schutzgiter
nicht zu erw arten. Somit ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemani §
44 BNatSchG bzw . Artikel 12 FFH-RL.

Markt Reichenberg,

Hemmerich
1. Blrgermeister

Wiurzburg, 20.01.2023
23.05.2023
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