Markt: Reichenberg
Kreis: Wiirzburg

Bekanntmachung

ISEK Albertshausen
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen nach § 137 BauGB

Sehr geehrte Burgerinnen, sehr geehrte Blrger,

der Marktgemeinderat Reichenberg erwagt zur Ortskernentwicklung des Ortsteils Albertshausen
ein férmliches Sanierungsgebiet mit Sanierungssatzung zu beschlieien.

Diese stadtebauliche SanierungsmaRnahme ist ein klassisches Instrument zur Aufwertung von
Stadt- und Ortskernen und zur Behebung von stadtebaulichen Misssténden.

Es liegen derzeit Substanzschwéchen vor, da die historischen Ortskerne mit ihrer vorhandenen Be-
bauung und ihrer sonstigen Beschaffenheit den aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihnen wohnenden Bevélkerung teilweise nicht
entspricht (z. B. sanierungsbediirftige Baudenkmaler, vorhandene Bausubstanz entspricht nicht
baulichen oder energetischen Standards). Des Weiteren liegen Funktionsschwachen vor, da die
Gebiete die Aufgaben, die ihnen nach ihrer Lage und Funktion obliegen, teilweise nicht mehr erfll-
len kénnen oder in der der Erfullung beeintrachtigt sind (z. B. Leerstédnde ganzer Anwesen oder
Teilleerstande).

Als Grundlage hierfur sind sogenannte Vorbereitende Untersuchungen geman

§ 141 Absatz 3 BauGB durchzufiihren. Mit der Durchfuihrung der Untersuchungen wurde das Biro
arc.grun aus Kitzingen beauftragt.

Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen dazu - mittels einer Bestandsaufnahme und Analyse -
die in einem zuvor festgelegten Untersuchungsgebiet vorherrschenden sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhénge zu identifizieren und zu werten, um somit eine
Beurteilungsgrundlage uber die Notwendigkeit der Sanierung zu gewinnen.

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich tber den Ortskern.

Die Abgrenzungspléne liegen fur Dauer von 4 Wochen
vom 21.07.2023 bis einschlieBlich 25.08.2023

im Rathaus Markt Reichenberg, Zimmer Nr. 2, Kirchgasse 5, 97234 Reichenberg wahrend der Ubli-
chen Dienststunden zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Dort kann sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Vorbereitenden Untersuchungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen informiert werden. Es besteht die Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung.

Ein Sanierungsgebiet wird als Satzung férmlich festgelegt, wenn die Sanierung notwendig ist und
im &ffentlichen Interesse liegt. Der Erlass einer Sanierungssatzung ist grundsatzlich Voraussetzung
fur die Férderung der Durchfiihrung der Sanierung (Ordnungs- und BaumaRnahmen) innerhalb der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme.

Die Marktgemeinde Reichenberg méchte des Weiteren mit der férmlichen Festlegung eines Sanie-
rungsgebietes seinen Birgern den Anreiz bieten, in die Modernisierung und Instandsetzung ihrer
privaten Geb&ude zu investieren. In einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet kann der Eigen-
tumer eines Gebaudes nach den §§ 7h, 10f, 11 a des Einkommensteuergesetz Herstellungskosten
sowie Erhaltungsaufwand an Geb&uden erhéht steuerlich absetzen.

Um diese steuerliche Abschreibungsméglichkeit nutzen zu kénnen, muss zunéchst eine Moderni-
sierungsvereinbarung zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde abgeschlossen werden, die
Art und Umfang der Sanierungsarbeiten festlegt. Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten reicht der
Eigentiimer dann die gesammelten Rechnungen bei der Gemeinde ein. Die Gemeinde prift die
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Rechnungen und bescheinigt dem Eigentimer, dass die eingereichten Kosten bei der Sanierung
des Gebaudes entstanden sind und die Sanierung des Gebaudes den Sanierungszielen der Ge-
meinde entspricht. Diese Bescheinigung kann der Eigentimer nun im Rahmen seiner Steuererkla-
rung beim Finanzamt vorlegen und somit die steuerliche Abschreibungsmaglichkeit nutzen.

Wegen der Besonderheiten des Steuerrechts wird bei MaRnahmen in einem Sanierungsgebiet eine
Beratung durch einen Steuerberater oder durch eine vergleichbare Institution dringend empfohlen.
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