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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Markt Reichenberg veranlasste die 13. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel,
eine zusatzliche sonstige Sondergebietsflache gemaR § 11 BauNVO im nérdlichen Bereich der
bestehenden Sondergebietsflache ,Reitanlage” auszuweisen, um den aktuellen Bedarf an weiterer
Sondergebietsflache zu decken.

Die im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes tiberplante Erweiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt. Eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes ist daher notwendig.

Die Flache wird seit langerem als Pferdekoppel und fiir unterschiedliche Zwischennutzungen der
Reitanlage genutzt.

Die geplante GesamtgroRe der Erweiterung der sonstigen Sondergebietsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Reitanlage” betragt ca. 0,22 ha.

Durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Genehmigung des Vorhabens als
~Sonstiges Vorhaben" auf Grundlage des § 35 Abs. 2 BauGB planungsrechtlich vorbereitet.

2. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung

2.1 Umweltbelange

Im Zuge der 13. Anderung des Fléachennutzungsplans wurde ein Umweltbericht erstellt. Im Um-
weltbericht sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter untersucht.

Mensch (L&rm, Erschiitterungen, elektromagnetische Felder, kiinstliche Beleuchtung, Ge-
ruchsemissionen, Staubemissionen, Reflexionen, Erholung)

Wahrend der Bauzeit kdnnen Staub-, Larm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.
Radwege oder Wanderwege bzw. Fernwanderwege fiihren keine an der Anderungsflache vorbei.

Eine Beeintrachtigung der Wanderer und Radwanderer auf weiter umliegenden Flurwegen ist auf-
grund der Entfernung nicht zu erwarten. Durch die landwirtschaftliche Nutzung treten dort hinge-
gen Staub und weitere temporare Stérungen auf.

Aufgrund der bestehenden angrenzenden Sondergebietsflache und Flache mit gemischter Nut-
zung an den Anderungsbereich, wird die zu ermoglichende Errichtung von den weiteren Gebauden
fir eine Pferdepension mit ihren zugehdrigen Nutzungen keine Beeintréchtigung von Menschen
verursachen oder spirbar steigende Verkehrsaufkommen bringen. Betriebsbedingte Geruchs-
oder Larmimmissionen kénnen kurzfristig auftreten.

Diese sind aufgrund der schon bestehenden Immissionen des Umfeldes und des entsprechenden
Gebietscharakters als untergeordnet einzustufen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fiir Menschen
als gering zu bewerten.

Auch flr die bestehenden Nutzungen mit Reitanlage, Tierklinik und deren Mitarbeitern sind durch
die Erweiterung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, wie auch nicht fiir die zukiinfti-
gen Betreiber der geplanten Bauflache, die aus der doérflichen Gemeinschaft stammen.

Da keine Wander- oder Radwege auf dem bestehenden Ortsweg an der Erweiterungsflachen ent-
langfhren, ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.
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Erholungsbereiche im naheren Umfeld werden ebenfalls nicht beeintrdchtigt. Die angrenzenden
Wege werden fur Spaziergange der Dorfbewohner weiter unverandert bleiben. Durch die geringe
Ausdehnung der Ausweisungsflache und ein zu erwartendes gering erhdhtes Verkehrsaufkom-
men, sind keine Beeintrachtigungen dieser Nutzungen zu erwarten.

Nutzungen, bei denen mit Schadstoffen umgegangen wird, kdnnen aufgrund der dargestellten
Nutzungsart sowie der Lage des Anderungsbereiches ausgeschlossen werden.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Arten und Lebensrdaume

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Grunflache wird als Pferdekoppel genutzt. Es beste-
hen keine Gebaude. Abrissarbeiten sind daher nicht erforderlich. Die bestehende Nutzung der be-
nachbarten Gebaude und der versiegelten Flachen wird beibehalten.

Durch die Nutzung als Bauland werden Vegetationsflache und somit der Lebensraum von Pflanzen
und Tieren dauerhaft zerstort. Hierbei handelt es sich um Grinland, das keinen hohen okologi-
schen Wert hat, da es schon langer als Koppel genutzt wird und keine Besonderheiten aufweist.

Im Rahmen des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, welcher als Anlage 2 zum Fla-
chennutzungsplan erstellt wurde, ist keine betroffene besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenart
belegt worden.

Die bestehenden zum Teil biotopkartierten Hecken und Gehdlze entlang der &stlichen und sidlich
benachbarten Reitplatznutzung werden ausnahmslos erhalten.

Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden geman § 44
BNatSchG sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Auflagen Vermeidungsmalf3-
nahmen sicherzustellen, die Voraussetzung fir die Zulassigkeit des Vorhabens sind. Die betroffe-
nen Tierarten sind im Zuge der 13. Flachennutzungsplananderung im speziellen artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag (Anlage 2) ermittelt, sowie die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen dargestellt worden.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestort und vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begtinstigend Berlicksichtigung finden. Die o0.g. Beeintréchtigungen treten auch
bereits durch die Grunlandnutzung mit Zwischennutzungen der Reitanlage sowie als Pferdekoppel
zeitweise auf.

Durch die kleine Erweiterung der Sonderbauflache ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebens-
raum fur Arten (-gruppen) zerstort wird.

Der Planungsbereich, der umgewandelt werden soll, ist bereits durch die benachbarte Sonderge-
bietsnutzung und die Nutzung der landwirtschaftlichen Halle inklusive deren Nutzungen, vorbelas-
tet.

Geholze, die die geplante Bauflache eingriinen, sind bereits in unterschiedlichem Abstand in Rich-
tung Osten, Nord- und Sitidosten sowie Stiden vorhanden. Eine zusatzliche Eingrinung als Aus-
gleichsmaflinahme ist zu untersuchen, damit der Ausgleich mdglichst nah am Eingriffsbereich er-
moglicht wird, um somit die Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet lebenden Tiere moglichst
gering zu halten. Insgesamt ist dennoch davon auszugehen, dass durch die Geb&dude und die da-
mit einhergehende Versiegelung das Grinvolumen gegenuber der bisherigen Grunlandsituation
zurtickgehen wird. Um dem entgegenzuwirken und negative Auswirkungen zu minimieren, ist im
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Baugenehmigungsverfahren beispielsweise die Forderung einer Dachbegrinung von Flachdé-
chern denkbar. Hierdurch ist es maglich, die Artenvielfalt zumindest in Bezug auf die vorkommen-
den Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation deutlich zu erhéhen.

Da die Anderungsflachen nur fiir die Erweiterung des Bestandsgebietes vorgesehen sind, ist nur
mit einer geringen Zunahme von sonstigen Stérungen durch die Nutzung flr angrenzende Berei-
che zu rechnen.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung der zu fordernden Auflagen bezlglich Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen sowie aufgrund der geringen Groflie der hinzukommenden Bauflachen als
gering zu werten.

Landschaft

Das Plangebiet ist durch Wiesennutzung gepragt. Etwa die Hélfte der Teilflachen des Plangebietes
sind infolge der tatsachlichen Nutzung und einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrach-
tung der betroffenen Schutzgiter der Kategorie Il ,Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Anderungsflache liegt in direkter Anbindung an das bestehende Sondergebiet Reitanlage. Ein
vertraglicher Ubergang von der Sondergebietsflache zur Landschaft ist durch die landwirtschafts-
nahe Nutzung und eine qualifizierte Eingriinung sichergestelit.

Die Anderungsflache wird nahezu hinsichtlich allen Weg- und Sichtbeziehungen durch die Lage
oder die vorhandenen Griunstrukturen abgeschirmt.

Da die Anderungsflache des Flachennutzungsplanes nur eine maRvolle Bebauung erfahrt und die
angrenzenden Flachen tatsachlich schon jeweils entsprechend gebietstypisch genutzt sind, ist
davon auszugehen, dass diese sich in das vorhandene Landschafts- und Ortsbild stimmig einfi-
gen.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Bertcksichtigung der kaum mdglichen Einsehbarkeit des
Areals sowie des bereits vorhandenen und weiterhin unberihrten Gehdlzsaums und unverander-
ten Biotopstrukturen 6stlich, nord- und stiddstlich der geplanten Ausweisungsflachen als gering zu
werten.

Boden

Beim Bau von Sondergebietsflachen fir Reitanlagen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von
Gebauden und Erschlieflungsflachen erforderlich.

Zur Erschlielung der Sondergebietserweiterung dient die bestehende 6ffentliche Wegflache, so-
dass hier keine zusatzlichen ErschlieRungsflachen nétig sind und mit dem Schutzgut Boden spar-
sam umgegangen wird.

Eine Entsiegelung als AusgleichsmalRnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb
des Ortes Reichenberg bzw. des Marktes Reichenberg ist voraussichtlich nicht moglich. Die Fla-
cheninanspruchnahme und Versiegelung sollten nicht tber das erforderliche Mindestmal} hinaus-
gehen. Insgesamt orientieren sich die Planungen der Erweiterungsflache an dem an den Markt
Reichenberg herangetragenen Bedarf, wodurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gege-
ben ist.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung daher als mittel zu werten.
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Wasser

Innerhalb oder angrenzend an die Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans ist kein Gewas-
ser vorhanden, welches durch die MalRnahme beeintrachtigt wird. Da ein Sondergebiet fir eine
Reitanlage ausgewiesen wird und keine Tankstelle vorgesehen ist, ist daher nicht vom Umgang
mit Schadstoffen auszugehen. Der Umgang, die Lagerung und Verwendung von tierischen Fakali-
en ist bei fachgerechtem Betrieb der Reitanlage mit den dazugehdrigen Gebauden als unproble-
matisch zu sehen.

Der Anderungsbereich (iberlagert den westlichen Randbereich des siidlichen Trinkwasserschutz-
gebietes von Wirzburg (Gebietskennzahl 2210622500089), wie schon das gesamte bestehende
Sondergebiet und der Grofiteil der siidlichen Ortslage von Reichenberg. Die geplante Nutzung
wird keine grofiere Gefahrdung des Wasserschutzgebietes darstellen, sofern die allgemein gelten-
den Hinweise der Wasserschutzgebietsverordnung beachtet und eingehalten werden.

Die neue kleine Bauflachenerweiterung wird im Mischsystem entwassert. Das anfallende Oberfla-
chenwasser ist gedrosselt in Richtung der nachsten Vorflut abzuleiten. Aufgrund dessen wird das
anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ortsnah wieder dem Wasserkreislauf zur Verfi-
gung gestellt. Zudem soll im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren verbindlichen
aufgenommen werden, dass Regenwasser moglichst auf den privaten Grundstiicken zu sammeln
und wiederzuverwenden ist, was ebenfalls dem Wasserkreislauf zugutekommt.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung, unter Berlicksichtigung der im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren
verbindlich aufzunehmenden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie die Beriicksichti-
gung der Hinweise, insbesondere die Beachtung der allgemein geltenden Hinweise der Wasser-
schutzgebietsverordnung, als gering zu werten.

Die weiteren Schutzgiiter Mensch — Erschiitterungen, Mensch — elektromagnetische Felder,
Mensch — Reflexionen, Luft und Klima, Kulturgiter und sonstige Sachgtiter, Entsorgungssicherung
und Energie werden nicht beeintrachtigt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit der Beeintrachtigung der Schutzgtter
zu rechnen. Bei einer geplanten Bebauung sind die ggf. entstehenden Beeintrachtigungen im
Rahmen der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans oder eines Bauantrags auszuschlieRen
bzw. zu minimieren.

Aussagen zu moglichen Schutzgebieten und Biotopkartierungen sind dem Umweltbericht zur 13.
Flachennutzungsplananderung zu entnehmen.

2.2 Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
24.02.2023 bis einschlieRlich 27.03.2023 durchgefihrt.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging eine private Stellungnahme ein.

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen folgende Anregungen und
umweltbezogene Informationen ein:
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Raumordnung und Landesplanung

Stellungnahme Regierung von Unterfranken (Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone 111B
und im Vorbehaltsgebiet fir Muschelkalkabbau sind zu bertlicksichtigen)
Stellungnahme Regionaler Planungsverband (Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone 11IB
und im Vorbehaltsgebiet fir Muschelkalkabbau sind zu berlicksichtigen)

Natur und Artenschutz

Stellungnahme Landratsamt Wirzburg (bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen des
speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom 20.01.2023 sind die Naturschutzbe-
lange ausreichend bericksichtigt)

Stellungnahme 1 der Offentlichkeit (Bedenken beziiglich ausreichenden Schutzes des
Haag-Walds, der landwirtschaftlichen Flachen, der Fledermauspopulation im Eiskeller des
Schlosses)

Stellungnahme Bund Naturschutz (Forderung Fledermause im Eiskeller im sarF zu beriick-
sichtigen)

Wasserrecht und Bodenschutz

Stellungnahme Landratsamt Wirzburg (Hinweis, dass Abwasserbeseitigung mit Landrats-
amt und WWA Aschaffenburg abzustimmen ist; Erforderlichkeit der Beachtung der Verord-
nung zum Schutz des Trinkwasserschutzgebietes; kein Eintrag im Altlastenkataster ABU-
DIS)

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (keine grundsétzlichen Einwénde,
wenn die Beachtung der Verordnung zum Schutz des Trinkwasserschutzgebietes und eine
ordnungsgemale ErschlieRung erfolgt)

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fir Umwelt (Hinweis, dass Vorbehaltsflache ,Kalk-
stein OM 6stlich Reichenberg*” fiir den Abbau des oberen Muschelkalks mit in die Unterla-
gen aufzunehmen ist; Erforderlichkeit der Aufnahme eines Hinweises beziiglich des Vorbe-
haltsgebietes

Stellungnahme Bund Naturschutz (Anmahnung Flachenversiegelung, Verlust an hochwer-
tigen Boden)

Stellungnahme 1 der Offentlichkeit (Bedenken beziiglich mutmaRlichen Sondermiilles auf
Nachbargrundstlicken; Zweifel an ausreichender Entwasserungskapazitat des Bestands-
kanals, Bedenken beziiglich Mikroplastik)

Immissionsschutz

Stellungnahme Landratsamt Wirzburg (keine Einwande aufgrund gleichartiger Nutzungen
im Umfeld; detaillierte immissionsschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens)

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager offentlicher
Belange wurden in der Marktgemeinderatssitzung am 23.05.2023 behandelt. Angaben zum Um-
fang der Bericksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen bzw. den Griinden der Abwégung
sind dem Auszug aus dem Sitzungsprotokoll vom 23.05.2023 zu entnehmen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 16.06.2023 bis ein-
schliel3lich 18.07.2023 durchgefiihrt. Ebenso wurde im gleichen Zeitraum die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden in der Marktgemeinderatssitzung am 08.08.2023 behandelt.
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Sechs Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme mitgeteilt,
dass ihrerseits keine Anregungen oder weitere Hinweise zu Entwurf der 13. Flachennutzungs-
plandnderung vorgebracht werden.

Sieben aufgefuhrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange verweisen auf ihre Stel-
lungnahme zum Vorentwurf, zu denen der Markt Reichenberg auf die gefassten Beschlisse vom
23.05.2023 verweist. Grofitenteils lagen hier keine Einwande vor. Die geduflerten Hinweise und
Anregungen wurden gréftenteils berlicksichtigt und in den Entwurf eingearbeitet.

Daruber hinaus wurden von neun Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange keine Stel-
lungnahmen zum Entwurf abgegeben.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme eingegangen.

Diese wurde zur Kenntnis genommen. Zu dem Verweis auf die weiterhin zu bertcksichtigenden
Anregungen und Hinweise des Einwenders zum Vorentwurf wurde auf die Behandlung und die
Beschlussfassung des Marktgemeinderates dazu vom 23.05.2023 verwiesen sowie daran festge-
halten.

Die Einwendungen zum Entwurf der 13. Flachennutzungsplananderung, die geplanten Nutzungen
stiinden im Widerspruch zu den jetzigen Nutzungen dieses Bereiches, der im Gegensatz zur Be-
schreibung des Einwenders bisher als Grunflache und nicht als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt ist, wird als nicht zutreffend zurtickgewiesen.

Eine Begunstigung Einzelner wird nicht gesehen, da die geplante Nutzung, mit der Anzahl der
Pferde und dem Nutzungskonzept innerhalb der Ortslage von Reichenberg, insbesondere immis-
sionsschutztechnisch, sehr problematisch ware. Der Markt Reichenberg unterstitzt die Nutzung
dieser Anderungsflache als sinnvolle Entwicklung der bestehenden Sondergebietsflache Reitanla-
ge. Diese Entscheidung erfolgt auch unter dem Aspekt eines immer moglichen Eigentimer- oder
Betreiberwechsels, der von der Markigemeinde in bauleitplanerische Entscheidungen stets mit
einzubeziehen ist. Das Nutzungskonzept an sich ist Gegenstand eines eigenen Baugenehmi-
gungsverfahrens, wobei die Wohnnutzung im Rahmen des Gesamtkonzeptes der geplanten Pfer-
deunterbringung zur Reitanlage zulassig ist. Dies wurde mit der zustdndigen Fachbehorde abge-
stimmt.

Mutmallungen beziglich privater Interessen der zukunftig anvisierten Eigentimer bzw. Betreiber
des Bereiches dieser 13. Flachennutzungsplananderung sind hierflr nicht relevant. Die Wirtschaft-
lichkeit der entsprechenden zukiinftigen Nutzung des Anderungsbereiches wurde von keiner betei-
ligten Fachstelle oder Behorde in Frage gestellt. Eine Bevorteilung der potenziellen Betreiber sieht
der Marktgemeinderat nicht, da die 13. FNP-Anderung aufgrund der geplanten Nutzungen direkt
an die bestehenden Flachen des Sondergebietes Reitanlage angrenzen muss. Dies wird aus Im-
missionsschutzgriinden zwecks Vertraglichkeit und ortsplanerisch als sinnvoll erachtet. Die dar-
Uber hinaus sich fur die Betreiber ergebende Mdglichkeit des Wohnens in diesem Gesamtrahmen
der Reitanlage ist hierbei untergeordnet.

Behandlung:

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht, die Er-
ganzungen der Flachennutzungsplananderung zur Folge hatten. Zur Klarstellung der zuldssigen
Wohnnutzung im Anderungsbereich wurde vom Marktgemeinderat die redaktionelle Prazisierung
des Begriffes ,Wohnhaus" in ,Betriebsgebaude zu Wohnzwecken* beschlossen, um diesbezlgli-
che Missverstandnisse auszurdumen. Der Marktgemeinderat hat daher am 08.08.2023 den Fest-
stellungsbeschluss fir die 13. Flachennutzungsplananderung des Marktes Reichenberg in der
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Fassung vom 20.01.2023, geandert am 23.05.2023 und nachrichtlich erganzt am 08.08.2023, ge-
fasst. Das Ergebnis der Abwagung wurde den Tragern offentlicher Belange, die im Rahmen der
Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB Einwande erhoben haben, am 20.09.2023
schriftlich mitgeteilt.

3. Begriindung der Standortwahl und Erlauterung der Standortalternativen

Im Vorlauf des Planungsprozesses der 13. Flachennutzungsplandnderung wurde geprtft, ob die
Ausweisung der notwendigen Sonderbauflache an einem alternativen Standort in der Gemarkung
Reichenberg moglich bzw. vorteilhafter ware.

Dies ist eindeutig zu verneinen. Die geplante Erweiterung der Sondergebietsflache macht nur in
direkter Anbindung an die bestehende Sondergebietsflache Reitanlage Sinn. Eine Umsiedlung der
existierenden und der geplanten Sondergebietsflache auf andere brachliegende Gewerbe- oder
sonstige schon versiegelte Flachen ist mangels Verflgbarkeit nicht moglich.

Der raumliche Bezug zur bestehenden Reithalle im nahen Umfeld der weiteren Anlagen des Reit-
vereines sind unverzichtbar fur die Pferdepension mit den geplanten Nutzungen.

Zudem ist die direkt sldlich an die Sondergebietsflache angrenzende und seit Jahren etablierte
Tierklinik wichtig fur das Gesamtkonzept der Reitanlagen. Der Aspekt der veterindren Versorgung
in unmittelbarer Nahe ist ein gewichtiger Standortvorteil, der als ausschlaggebender Grund fiir die
Wahl dieses Standortes spricht.

Da die Erweiterung der bestehenden Sonderbauflache Reitanlage deshalb in unmittelbarem Zu-
sammenhang zur bestehenden Sondergebietsflache liegen muss, sind nur wenige Planungsalter-
nativen im direkten Umfeld vorhanden. Eine Einbindung der Erweiterungsflache in die schon durch
bauliche Strukturen gepragte Ortsrandlage Reichenbergs bedingt die Lage zwischen dem Gebau-
debestand im sudlichen Bereich und der bestehenden ndrdlichen Scheune. Somit ware nur ein
stdlich benachbartes Grundstiick eine mogliche Alternative, dessen Uberbauung und Nutzung
aber eine zu grofRe Verdichtung fir den Bereich darstellen wirde.

Alle anderen an die bestehende Sondergebietsflache angrenzenden Acker- oder Grinlandflachen
verursachen einen teilweise gréfieren Eingriff bezlglich Grund und Bodens oder des Landschafts-
bildes.

Der Grund, der fur die Wahl dieses Standortes spricht, sind die oben beschriebenen vorhandenen
Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher Erschliefungsstralen kann zudem verzichtet werden,
sodass der Flachenverbrauch so gering wie moglich ist.

4. Zusammenfassung

Bei der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Reichenberg wird zuséatzliche
sonstige Sondergebietsflache gemal § 11 BauNVO im nérdlichen Bereich der bestehenden Son-
dergebietsflache ,Reitanlage” ausgewiesen, um den aktuellen Bedarf an weiterer Sondergebiets-
flache zu decken.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgte nach 3-stufigem Modell
in geringe, mittlere und grofRe Erheblichkeit. Ist dabei der Eingriff in ein Schutzgebiet nicht aus-
gleichbar, erfolgt automatisch die Einstufung in die héchste, also groe Erheblichkeitsstufe. Insge-
samt ist festzustellen, dass durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Rei-
chenberg keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Es ist festzustellen, dass die geplante Flache fiir die Erweiterung der bestehenden Sondergebiets-
flache ,Reitanlage“ der einzig sinnvolle Standort ist, der stadtebaulich sowie immissionsschutz-
technisch tragbar und bezuglich aller Schutzgiiter vertretbar ist.

Ein Flachennutzungsplan ist kein verbindlicher Bauleitplan. Die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung ist demnach erst in den folgenden Planungsschritten zu beachten.

Weiterhin ist bei der Betrachtung des gesamten Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes
festzustellen, dass nur geringe bis mittlere Beeintrachtigungen der Schutzgliter zu erwarten sind.
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen mussen durch VermeidungsmaRnahmen bzw. Aus-
gleichsmalinahmen im Rahmen der folgenden Planungsebenen vermieden, minimiert oder ausge-
glichen werden.

Der Rat des Marktes Reichenberg weist darauf hin, dass es sich bei der 13. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplan um die geplante Nutzungsvorgabe flir ein
Sondergebiet ,Reitanlage” handelt. Somit sind die Belange des Umweltschutzes in der 13. Ande-
rung des Flachennutzungsplans hinreichend bericksichtigt.

5. Genehmigung

Die 13. Flachennutzungsplandnderung mit Begriindung, Umweltbericht und speziellem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag vom 20.01.2023, geandert am 23.05.2023, redaktionell erganzt am
08.08.2023 und festgestellt am 08.08.2023, wird von dem Markt Reichenberg beim Landratsamt
Wirzburg zur Genehmigung eingereicht.

Das Landratsamt Wirzburg ist fiir die Genehmigung der 13. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sachlich zustandig.

Gemal § 6 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist liber die Genehmigung binnen eines Monats zu entscheiden.
Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist unter Angabe von Griinden ab-
gelehnt wird (§ 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Markt Reichenberg, 12 UKI 2023

Hemnmierich
1. BUrgermeister
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