Markt: Reichenberg
Kreis:  Wirzburg

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Einleitung des Verfahrens zur 15. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) des Marktes
Reichenberg und zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Freiflichenphoto-
voltaikanlage Albertshausen” mit Ortlichen Bauvorschriften

- Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

- Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Markt Reichenberg hat in seiner Sitzung am 20.02.2024 aufgrund von § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) beschlossen, fir das ca. 33,3 ha grofRe Plangebiet — Flurstticke sudlich der Bahnlinie: 141, 144,
145, 145/1 und Flurstucke nordlich der Bahnlinie: 731 (Teilflache), 739, 740, 741, 743 (Teilflache), 744, 744/1
und 744/2 der Gemarkung Albertshausen (siehe nachfolgender Kartenausschnitt) - einen Bebauungsplan mit
Ortlichen Bauvorschriften aufzustellen. Der Beschluss des Marktgemeinderates vom 20.02.2024 wird hiermit
geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Parallel zum Bebauungsplan soll der Flachennutzungsplan geéndert werden (siehe nachfolgender Karten-
ausschnitt). Hierfur fallte der Marktgemeinderat am 27.06.2023 den Beschluss. Der Beschluss wird hiermit
geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 20.02.2024 den vom Planungsbiro ausgearbeiteten Vorentwurf
zur 15. Anderung des FNP sowie den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans “Freiflachenphotovol-
taikanlage Albertshausen” mit den zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen die fruh-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufuhren. Fur den Planbereich sind die
Plankonzepte der Klarle GmbH vom 20.02.2024 mal3gebend.

Auszug Flachennutzungsplan: Auszug Bebauungsplan:

Ziel und Zweck der Planung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung
von Photovoltaikmodulen geschaffen werden. Im Planbereich wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO zur Erzeugung elektrischer Energie festgesetzt. Zulassig sind freistehende Solarmodule ohne Fun-
damente, notwendige Wechselrichter, Transformatoren sowie sonstige Betriebsgeb&ude und Nebenanlagen,
die dem Nutzungszweck des SO-Gebietes dienen. Die Festsetzung der maximalen Hohe der Solarmodule
und die maximale Gebaudehohe der Betriebsanlagen von 4,0 m soll die Hohenentwicklung der Solarmodule
und Gebaude begrenzen. Fur den Eingriff in Natur und Landschaft sind AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorgesehen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geandert. Fur den Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplans Reichenberg wird ebenfalls
ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewiesen.
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Umweltpriifung und —bericht mit Eingriffs- und Ausgleichsregelung / spezielle artenschutzrechtliche
Priifung / FFH- Vorpriifung:

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen und erheblichen Umweltauswirkungen in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden miissen. Fur die Anderung des Flachennutzungsplans so-
wie die 1. Anderung des Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen” ist ein Umweltbe-
richt in geeignetem Umfang notwendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor. Der Umuweltbericht
geman § 2a BauGB ist jeweils Teil der Begriindung und der 6ffentlichen Auslegung. Zuséatzlich wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) angefertigt, sie liegt ebenfalls offentlich mit aus.

Vorbereitende Bauleitplanung:

Anlass fur die Flachennutzungsplananderung, ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf der
Gemarkung Albertshausen. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Freifla-
chenphotovoltaikanlage Albertshausen’ ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ‘sonstige Landwirt-
schaft” dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Friithzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung:

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften, Begrundung, Umweltbericht und speziel-
ler artenschutzrechtlicher Priifung sowie der Vorentwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Marktes Reichenberg mit zugehoriger Begriindung und Umweltbericht liegt

vom 08.03.2024 bis einschlieflich 12.04.2024

im Rathaus Markt Reichenberg, Zimmer Nr. 2, Kirchgasse 5, 97234 Reichenberg wahrend der ublichen
Dienststunden zur Einsichtnahme offentlich aus. Wahrend der o.g. Auslegungsfrist besteht Gelegenheit zu
AuRerungen und zur Erérterung der Planung.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich im Internet
unter www.markt-reichenberg.de (Rubrik ,Bauen”, Unterkategorie ,Bauleitplanverfahren®) und www.klaerle.de
(Rubrik ,Behérdenbeteiligung®) eingestellt.

Gleichzeitig werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und um die Abgabe ihrer Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iber die Anderung des Fléchennutzungsplans und den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSG-

VO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Prufung.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwen-
dungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Veréffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).
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