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Zusammenfassende Erklarung
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Anlass fur die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Reichenberg ist ein beabsichtigtes
Bauvorhaben zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlagen im direkten Anschluss an bestehende
Anlagen, entlang der Bahnstrecke Wiurzburg — Lauda-Kénigshofen — Neckarelz.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 29,3 ha und beinhaltet die folgenden Flurstiicke stdlich
der Bahnlinie: 141 (Teilflache), 144 (Teilflache), 145, 145/1 und die folgenden Flurstiicke nérdlich der Bahn-

linie: 731 (Teilflache), 739, 740 (Teilflache), 741, 743 (Teilflache), 744, 744/1 und 744/2 der Gemarkung
Albertshausen.

2 Planungsalternativen

Der Standort bietet aufgrund seiner Lage entlang von Bahngleisen und der damit einhergehenden Vorbe-
lastung, seiner Entfernung zu Siedlungsflachen, seiner EEG-Vergitungsféhigkeit und seiner relativ mono-
tonen Struktur giinstige Voraussetzungen zur Umsetzung einer PV-Freiflachenanlage. Zudem grenzt die
Planflache an bestehende Sonderbauflachen fur Photovoltaik an.

Alternative Planungsmdglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht erkennbar.
Die Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben bezieht sich hauptsachlich auf das Landschaftsbild
sowie die Tier- und Pflanzenwelt. Diese Beeintrachtigungen sollen durch die zahlreichen minimierenden
Festsetzungen im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans groRtmaéglich kompensiert werden.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefthrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Darin wurde
festgestellt, dass Umweltauswirkungen vor allem fir die Schutzguter "Landschaftsbild ~ und "Pflanzen und
Tiere” resultieren konnten. Um die Auswirkungen fur das Schutzgut “Landschaftsbild” zu minimieren, wur-
den im parallel aufgestellten Bebauungsplan Héhenbeschrankungen fir die Modultische sowie die Be-
triebsgebaude festgesetzt. Zudem wurden mehrere Eingrinungsmafnahmen durch Pflanzgebote festge-
setzt, die die Beeintrachtigung weiter mindern sollen. Den anderen Schutzgiitern wird dadurch Rechnung

getragen, dass die gesamten Flachen als extensiv bewirtschaftete Griinflachen anzulegen und zu pflegen
sind.

In dem betroffenen Bereich sind vor allem landwirtschaftliche und naturschutzrechtliche Ziele zu beachten.
Deshalb wurden im Bebauungsplanverfahren schon konkrete Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men festgesetzt.

Das Plangebiet ist gem. dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, 2.
erweiterte Auflage, Januar 2003 in die Kategorie |- Gebiete geringer Bedeutung einzustufen.

Der Kompensationsfaktor bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen liegt im Regelfall bei 0,2. Eingriffsminimie-
rende MalRnahmen, wie z.B. die Verwendung standortgemafem, autochthonem Saat- und Pflanzgut sowie
die Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur umgebenden
Landschaft kénnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Die Voraussetzungen zur Verrin-
gerung liegen im vorliegenden Fall aufgrund der umfangreichen Pflanzgebotsflachen vor, weshalb ein Kom-
pensationsfaktor von 0,1 angesetzt wird. Die Eingriffsflache betragt 214.460 m?, wodurch ein erforderlicher
Ausgleichsbedarf von 21.446 m? resultiert.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans “Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen” umgesetzt. Der Eingriff kann durch die planinternen
Pflanzgebote und die CEF-MaRnahme vollstandig ausgeglichen werden. Eine genaue Beschreibung der
AusgleichsmafRnahmen ist der 1. Anderung des Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage Alberts-
hausen” zu entnehmen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass unter Beruicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maRnahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage Albertshausen” die Pla-
numsetzung zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhrt.
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Die Offentllchkelt wurde im Zuge der frihzeitigen Burgerbetelhgung gem. §3 Abs. 1 BauGB durch 6ffentli-
che Auslegung des Planvorentwurfs in der Zeit vom 08.03.2024 bis 12.04.2024 informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 28.06.2024 bis 31.07.2024 ¢ffentlich im Rathaus
Reichenberg zur Einsichtnahme aus. Wahrend dessen konnte sich die Offentlichkeit zusétzlich in den &f-
fentlichen Marktgemeinderatssitzungen (iber die beabsichtigte Planung informieren und hatte Gelegenheit
zur AuRerung und Erorterung.
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Stellungnahmen von Biirgern wurden im Rahmen dieser Beteiligungen nicht vorgebracht.

5 Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. §4 Abs.1 BauGB vom 08.03.2024 bis 12.04.2024 friihzeitig iber die Planung informiert und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die im Rahmen dieser Beteiligung vorgebrachten 28 Stellungnahmen bezogen sich gréfiten Teils auf Be-
lange auf Bebauungsplanebene. Firr den Flachennutzungsplan selbst waren lediglich die Anregungen des
Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wurzburg, der Regierung von Unterfranken,
des Regionalen Planungsverbandes Wirzburg und dem Bayerischen Bauernverband hinsichtlich guter
landwirtschaftlicher Flachen bzw. deren Flachenverbrauch relevant. Den im Rahmen dieser Beteiligung
vorgebrachten Stellungnahmen wurden in der weiteren Planung Rechnung getragen.

Die weitere Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs.2 BauGB
erfolgte vom 28.06.2024 bis 31.07.2024. Den im Rahmen dieser Beteiligung vorgebrachten Stellungnah-
men wurde Rechnung getragen.

6 Darlegung der grundlegenden Abwagungsentscheidungen

Dem Ziel der Entwicklung, Férderung und des Ausbaus einer nachhaltigen umweltvertraglichen Energie-
versorgung entsprechend, wurden geeignete Standorte zur Umsetzung von Photovoltaik- Freiflachenanla-
gen gesucht.

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung sind bedingt durch die Vorbelastung unter Beriick-
sichtigung der im Bebauungsplan konkretisierten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen von geringer
Erheblichkeit.

Der Feststellungsbeschluss durch den Marktgemeinderat erfolgte am 17.09.2024.

Markt Reichenberg, den 18, SEP. 2024 / /

1. Burgermdister Stefan-Hémmerich
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