Festsetzungen gemal} § 9 BauGB und Art. 81 BayBO @

A. Zeichnerische Festsetzungen A3.7 ) B. Textliche Festsetzungen B.2.5.1.1  GrlUnordnerische MaRnahmen auf privater Grundsticksflache / Grinflache D. Hinweise
Offentliche FuBwege Baumpflanzung ohne Standortvorgabe: B.2.5.1.5  Sofern Bezugsmoglichkeiten gegeben sind und keine besonderen Standort- B.2.5.3.6  Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen D1  Die westlichen und siidlichen Randbereiche des
) B.1 Alligemeine Vorschriften . Baumpflanzung ohne Standortvorgabe: Pflanzung eines oder Gestaltungsforderungen vorliegen, sind gebietseigene (autochthone) Funktionalitat (CEF - vorgezogene Ausgleichsmalinahmen ' Bebauungsplanes grenzen an landwirtschaftlich
A.1 Art und MaR der baulichen Nutzung Laubbaumhochstammes je 200m? neu versiegelter Flache Sorten, Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 des Bundesamtes fiir i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG) bewmsch%ﬂete Flé%h on an. Durch die
A1 A.3.8 Raumlicher Geltungsbereich (Mindestqualitat H 3xv StU 16-18 cm) gemal} Pflanzliste. Naturschutz, zu verwenden. Kompensation von Haselmauslebensraum auf den FINrn. 332, 332/1 und Bewirtschaftung bedingt ist mit periodischen
o . . Offentliche Wirtschaftswege Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich . Anpflanzung von einem Strauch je Parkplatz oder einem (kleinen) . . 333 der Gemarkung Reichenberg: Emissionen durch Diingung, Pflanzenschutz,
WA Allgemeines Wohngebiet aus der Planzeichnung (siehe A.6). Laubbaum je zwei Parkplatze gemal Pflanzliste. B.2.5.2 Baubedingter Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) « Linienférmige Ergénzung der bestehenden Gehélzstrukturen durch Bodenbearbeitung oder Ernte zu rechnen. Diese
(§ 4 BauNVO 1990) ‘ Im Bereich der privaten Grinflachen ist nur die Anpflanzung von Es ist ein baubedingter Ausgleich von insgesamt 2,21 ha zu erbringen. 0,54 ha Beeren- und Nussstraucher zwischen Eingriffsbereich und Guttenberger Beeintrachtigungen sind jedoch als fiir ein
B.2 Planungsrechtliche Festsetzungen Stréuchern zulassig. werden durch die Festsetzung 6ffentlicher Grinflachen innerhalb Wald (gemaR Vorgabe der unteren Naturschutzbehdrde ist dies zlgig Baugebiet im Iandlichen Bereich typisch zu
A1.2 . D'ie zum Erhalt festgesetzten B_(_areiche sinq wéhrend Fler Bauzeit in des geplanten Baugebietes erbrapht. Der Ubrige, extern zu erbringende umzusetzen, damit die beabsichtigte Funktion ausreichend schnell erfillt bezgichgq und hin;un__ehmen, zumal Qig Dauer / Q
GRZ 0.4 | Grundflachenzahl maximal zulissig A.4 Flichen fiir Sport- und Spielanlagen B.2.1 Art der baulichen Nutzung einem Abstgnd von 2 m gegenuber den Eingriffsbereichen durch Augglemhsbedarf von 1,67 ha wird auf folgenden Flurstiicken der Gemarkung wird); die Hecke soll mindestens dreireihig gepflanzt werden. derJewellllgen Beeintrachtigungen zeitlich ORI 5 g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 13 BauNVO) Zaune zu sichern. Reichenberg erbracht. + Alleeartige Pflanzung entlang des Eingriffkorridores mit groRkronigen, Ibegdre,nrft Iit.f\t{'or;\ beréa(ihbsrten g DL 8 )
B.2.1.1 Der in der Planzeichnung mit "WA" bezeichnete Bereich wird ) . ) _ o * Flurnr. 332/1 ) ) autochthonen Laubbaumen in einer Mindestqualitat von: H 3xv mDb, anawirtschattlichen bBetrieben und ) - 3 X Lo
A1.3 Héhe Baulicher Anl naturnah gestalteter nach § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. B.2.5.1.2  Grinordnerische MaRnahmen auf &ffentlicher Griinflache Anrechenbare FlachengréRe: 0,188 ha STU 20-25 landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Larm-, VI /
1.9 FHonhe Baulicher Anlagen o ) ﬂ Erlebnispfad Zulassig sind alle Anlagen gemaR § 4 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO. . Bepflanzung mit arten- und blitenreichem, einheimischem Saatgut AufwertungsmaRnahme:extensive Wiesennutzung, Erhalt der vorhandenen Staub- und Geruchsemissionen auch zu SIS oS
O] Unterer Bezugspunkt (Hohe tber NHN) fir B.2.1.2 Je Einzelgrundstiick sind max. zwei Wohnungen, auRerdem (autochthonem Pflanzgut), Bewirtschaftung ohne Diingung und Gehdlz- und Heckenstrukturen, Erganzung der Gehdlzstrukturen durch < ] Eeldlorchenteb Eeldviaeln auf FING. 1573 uniiblichen Zeiten zu erwarten. Diese sind o /5 % [ %
uBP 28324 bauliche Anlagen. Raume fiir freie Berufe i.S. des § 13 BauNVO, zulassig. Pflanzenschutzmittel (Ausnahme bei sog. Problemunkrautern). autochthone Beeren- und Nussstraucher (als lineare Verbindung zum Wald) ompensation von Feldiercnente ensriufm eldvogein au r ortsublich und hinzunehmen. . 5 QO '
o . Baumpflanzung eines StralRenbaumes mit etwaiger Pflanzung von 3 Stlick Obstbaumen, z.B. Apfel, Birne, Nuss, Zwetschge; d?r C.aemarkung Reichenberg (5.500 m*): o D2  Vor Bedinn der baulichen Arbeiten auf dem ' 7 QQ 2 . L ; Y
osP289.24  Oberer Bezugspunkt der baulichen Anlage A Sbachen G B.2.2 MaR der baulichen Nutzung Standortvorgabe gemal$ Plandarstellung: Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12. Llickige Aussaat autochthonen Saatguites (Blhmischung) . Grunds?i]ck ist der Oberboden abzutragen c s ! ; Q@LZ]
(Hohe Giber NHN). (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumhochstammes, Pflege: Mahd mit schneidendem Mahgerat 1-2 x pro Jahr ab Mitte Juli * Erhalt von Rohbodenstellen seitlich zu lagern und nach Abschluss ger, 5 A , G
A.5.1 B.2.2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Mindestqualitat H 3xv StU 14-16 cm. zuldssig. 30% der Flache sind als Rotationsbrache tiber den Winter zu halten. + Pflege: Kein Diinger- und PSM-Einsatz, sowie keine mechanische BaumaRnahme wieder einzubauen. Nicht mehr : AT X X ] . =
Offentliche Grinflachen Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximal zul3ssige . Baumpflanzung ohne Standortvorgabe . Das Mahdgut ist nach einigen Tagen zu entfernen. Der Einsatz von Diingern Unkrautbek&ampfung (nach Ricksprache mit der zustéandigen bendtigte Oberbdden sind fiir Bodenverbess- 9 XN L& <
A.2 Bauweise, Baugrenzen Gebaudehdhe bzw. Wandhéhe (Hohe (iber dem unteren Pflanzung eines standortgerechten Laubbaum-Hochstammes je oder Bioziden ist unzulassig. Naturschutzbehorde fur Problemunkrauter nur ausnahmsweise zulassig) erungen in der értlichen Landwirtschaft zu 2R : : — L
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Bezugspunkt UBP) festgesetzt. 1.000 m* offentlicher Grinflache (Mindestqualitat H 3xv StU 14-16 * Flurnr. 332 ) ) « Die Saatmischung hat aus niedrigwiichsigen und autochthonen Arten zu verwenden. Hierbei ist § 12 der O SHRr : S -
A2 1 A.5.2 B.2.2.2 Die Abstandsflachenvorschriften gemaR Art. 6 BayBO finden ohne Standortvorgabe) gemaf Pflanzliste. ) Anrechenbare Flachengrofe: 0,045 ha bestehen, méglichst mit angrenzendem selbstbegriinendem Bundesbodenschutzverordnung zu beachten. A R 58!
o Baugrenze Private Grinflachen Anwendung. . Die offepthchen Grunfla.chen sind e>'(tenIS|v durch Grunlaqdnutzung Aufwertungsmalnahme: Pflanzung von Gehdlzstrukturen mit autochthonen Brachestreifen (jahrl. umgebrochen, Verhaltnis ca. 50:50); Streifenbreite .6 f
B.2.2.3 Die maximal zuldssige Gebaudehohe fiir Gebaude mit einer (z.B: Wlesennutzung mit dgrn Schnlttzeltpunkt ab 15. Juli) zu Bgeren- und Nussstrauchern (als_ Iineare.Verbindunq zum"WaId), extensive je mindestens 10 m D.3 G_rund-, Quell-, .Draipage.-, Hang-, und / oder D, 5
Dachneigung von 16-48°, bildet der obere Bezugspunkt. bgwwtschaften und im 2-3-Jahr|gen_1 Turnys zu"pflegen. N V\/_|esenn_utzu__ng;_ Pﬂegoe: Mahd__mlt sc_hneldendem_Mahgerat 1.-.2 X pro Jahr ab « Eine Emeuerung des Blihstreifens darf friihestens nach 2 Jahren und Slcker\/\./asser. sind nicht in den Schmutzwa§ser- BB ;
Ny A5.3 StraRenbaumstandorte mit etwaiger B.2.24 Die maximal zulassige Gebaudehdhe fiir Gebaude mit Flach- . Die zum Erhalt festgesetzten Bereiche sind wéhrend der Bauzeit in Mitte Juli zul&ssig. 30% der Fléche sind als Rotationsbrache tiber den Winter muss spatestens erfolgen, wenn die Vegetation auf der Blihflache zu kanal einzuleiten, sondern gesondert, ggf. Gber , 9
. Standortbind i halb oder Pultdach, entspricht der maximal zulassigen Wandhohe fiir einem Abstand von 2 m gegenuber den Eingriffsbereichen durch zu halten. Das Mahdgut ist nach einigen Tagen zu entfernen. Der Einsatz von ; ; . . N Versickerungseinrichtungen in den Regenwasser- e
0 . andortbindung innerha , p g . § 7~ ) . g al] , o dicht wird. Die Erneuerung muss Ende Februar bis Anfang Marz erfolgen, n 5
Offene Bauweise dffentlicher sowie privater Flachen Hauptgebéaude. Zaune zu sichern. Zur Realisierung der FuRwegeverbindung im Diingern oder Bioziden ist unzulassig. dabei darf pro Jahr nur die Halfte erneuert werden. Im Folgejahr ist die kanal bzw. das Regenrlickhaltesystem abzu- | “
A5 4 Ao Striuch ) B225 Es ist eine maximale Wandhéhe der Hauptgebaude von 6 m Norden sind die Zaune direkt am Rande des Eingriffsbereiches zu « Flurnr. 636 andere Halfte zu erneuern. ' leiten. Ein Notiiberlauf soll in den Regenwasser- %
o - tnp .anzusr’:g vdonrtb_rzuc em m'h b bei den noérdlich der HaupterschlieRungsstralie gelegenen positionieren. Im Siiden entlang des Regenriickhaltebeckens ist der Anrechenbare FlachengréRe: 1,01 ha kanal erfolgen. Bl =) %
A2.3 €lwaiger standortbinaung innerna Grundstiicken und von 3,5 m bei den siidlich der zum Schutz der Zauneidechse erforderliche Amphibienschutzzaun Auszufihrende AufwertungsmalRnahmen: D4  Inhandi Bereichen li de B K A5
A Einzel- und Doppelhauser zulassig offentlicher sowie privater Flachen HaupterschlieRungsstralRe gelegenen Grundstiicken, jeweils in als SchutzmalRnahme ausreichend. - Ansaat Flachland _Méhyviese / Extens.ivgrijnland; Etablierung von : gﬁnigggr?ndieel;?aliceﬁgr%e%?:rkiiesgxce:h; durch @
PN — . ) Bezug auf den unteren Bezugspunkt, zuldssig (siehe jeweilige Hochstaudenfluren im Boschungsbereich des Grabens breitﬂéchiéen Oberflachenwasserabflul s
R 7 Ausgleichsflache Nutzungsschablone). - Sicherung, Férderung und Ergénzung der vorhandenen biotopkartierten gefihrdet werden kdnnten. sollen nach Al
A2.4 B i Erha_l_t der vorhandenen B226 Fiir Garagen und Nebengebaude ist eine maximale Wandhéhe B.2.5.1.3  Die durch Planzeichen und Text festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb Heckenstrukturen als Biotopverbundachse zu nachstgelegenen Méglichkeit h6henmaRig a’usreichend iiber der al 3 B
A Nur Einzelhduser zulassig frr e Geholz-und Saumstrukturen von 3 m, bezogen auf den unteren Bezugspunkt, zuldssig. zweier Vegetationsperioden nach Abschluss der Baumafinahme Biotopstrukturen Gelandeoberkante (z.B. ca. 0,30 m) angeordnet @
auszufihren. Pflege: Mahd mit schneidendem Mahgerat 1-2 x pro Jahr ab Mitte Juli oder auf andere Weise geschiitzt werden. ' o
A.5.6 Erhalt und Sicherung der B.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflaichen zulassig. 30% der Flache sind als Rotationsbrache tUber den Winter zu —.
. vorhandenen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) B.2.5.1.4  Pflanzenliste, der zu verwendenden Pflanzen: halten. Das Mahdgut ist nach einigen Tagen zu entfernen. Der Einsatz von D.5 Die Versorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch- ¢ tEN
A.3 Verkehrsfliachen Gehdlz- und Saumstrukturen B.2.3.1 Es wird als Bauweise gemafR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Baume: Dingern oder Bioziden ist unzulassig. und Loschwasser ist gesichert bzw. wird im Zuge
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Bauweise (siehe A.2.2) festgesetzt. Acer campestre Feld-Ahorn der ErschlieRung sichergestellt werden. \
A.3.1 Offentliche StraRenverkehrsfliche B.2.3.2 Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen Acer platanoides Spitz-Ahorn _ ) o . ‘
geman § 23 BauNVO definiert und festgelegt. Carpinus betulus Hainbuche D.6 Art 8 (1) B_ayDSch_G. Wer B_odendenk[naller / U berS|ChtSIa e Ian M — 1 . 1 0 000
B.2.3.3 Garagen, Carports, Nebengebaude und Stiitzmauern sind auch Cydonia oblonga _ Quitte auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der g p - -
A.6 Sonstige Planzeichen auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig. Werden Fraxinus excelsior subs. excelsior  Gewohnliche Esche Ent?jren Df?.kmglsckhutzlbﬁhorde oder dem 5
A3.2 Offentliche StraRenverkehrsflache mit N Garagen / Carports parallel zur Fahrtrichtung erstellt, miissen Juglans regia Echte Walnuss andesamt Iur - ehxmalpliege anzuzeigen. 2ur Verfahrensvermerke
A.6.1 Grenze des raumlichen . . . N Malus d ti Kultur-Apfel Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
StraRenpflaster G . diese einen Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze alus domestica ultur-Apte d der Besitzer des Grundstiick ied , - - - :
eltungsbereiches betragen. Malus sylvestris Wild-Apfel und der Besitzer des Grundstucks sowie der 1. Der Marktgemeinderat Reichenberg hat in der Sitzung vom 19.01.2016 die Aufstellung des
(§ 9 Abs.7 BauGB) Prunus avium Vogel-Kirsche gntergehénerfqrr:crit c:]erbLeltcla:)r.deAt Arpelten_, dledzu Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" beschlossen.
. i em rund getunrt haben. UI€ Anzeige eines der Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
s B B.2.4 Sonstige Festsetzungen E"U“US dog‘est'ca éwetﬁﬁh?eh raubenKirsch M= 1:2000 Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der J J
0.0 s Sftralenbegrenzungslinie B.2.4.1 Oberflachenwasser runus paaus ewonniiche 1rauben-Rirsche . Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt 2 Die friihzsitige Offentlichkeitsbeteil 528 3 Abs. 1 BauGB mit éffentiicher Darl
Dach- und sauberes Oberflichenwasser sind i.S. des § 9 Abs. 1 Pyrus communis Kulltur-.Blrne CEF-Ausgleichsfléche FINI. 1573 haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, - e ;\U hzel Ige o en 'ci/ ers e?f“gung gemal’ § I S. Tbau : mit orien 'C1 er 32 ?Igung
A.3.4 Verkehrsflachen besond Nr. 14 BauGB in Zisternen einzuleiten, die auf dem Grundstiick Quercus robur subsp. robur Stiel-Eiche so wird er durch Anzeige an den Unternehmer und Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2017
Z\clavrecekbrzszrc;"ﬁlrjngesB?Jr;hzteerSte"e 2u errichten sind (Fassungsvermégen ca. 4 cbm pro 100 gm Sorbus aucuparia Gewshnliche Vogelbeere oder den Leiter der Arbeiten befreit. (Ausarbeitung vom 28.06.2018) hat in der Zeit vom 09.07.2018 bis 10.08.2018 stattgefunden.
i 3 Sorbus torminalis Elsbeere . . . - Di
versiegelter Flache). o Tiia cordata WintorcLinde C. Bauliche und stadtebauliche Gestaltung égg8e$123)t§na dyeDfrfg‘géP;iﬁé‘g?,tefus'}ggﬁg um 3.  Diefriihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
Die Anlagen sind durch Uberlauf an das ortliche Trennsystem | Ablauf von ener Woche nach der Anzeige offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
A.3.5 anzuschlielen. Die Entnahme von Brauchwasser ist in der Straucher: NiiaZ - (o Gebé&udegestaltung unverindert zu belassen. wenn nicht diegUntere Fassung vom 19.09.2017 (Ausarbeitung vom 28.06.2018)hat in der Zeit vom 09.07.2018 bis
_ _ L , : . . ) . . " . ,
e w w w | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt jeweils gultigen Fassung der Entwasserungssatzung geregelt. Comus mas Kormelkirsche 4 s M 1 2000 C.1.1 El:alg(\a/}/:SnSc;fsrben sind grelle Fassaden und violette / lila Farbtone nicht Denkmalschutzbeharde die Gegensténde vorher 10.08.2018 stattgefunden.
i ' - 1. ) ) freigibt oder die Fortset der Arbeit
B.2.5 Griinordnerische Festsetzungen gg:n;fs Sae\‘,ré%:;?: a :::;i%zls —— - C.1.2 Unzulassig ist die auere Verwendung von glanzenden und gepragten grglsij;ttec;_ o cle ToriseiAing der Arbeten 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 08.08.2019
A.3.6 ) , _ o y , Ausgleichsfiache FINr. 636 Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen sowie Fliesen als wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
. B.2.5.1 Offentliche und private Grunflachen Crataegus monogyna Weilkdorn .. . . -
Einfahrt . o . . Gebaudefassade. D7 Sofern fir die Errichtuna der Verkehrsflachen der Zeit vom 26.08.2019 bis 30.09.2019 beteiligt.
v (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr. 25a BauGB) Crataegus laevigata Zwelgrlfﬂlger Weilddorn * FI.Nr. 878 : . . . 9
o ' ) Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Anrechenbare FlachengroRe: 0,427 ha c.2 Dach , bautechnisch ggf. Béschungen und / oder 5. Der Entwurf des Beb | i der E 08.08.2019 wurde mit der Beariind
Die festgesetzten Griinflachen sind von Uberbauung und Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Auszufilhrende AufwertungsmaRnahme: Ansaat Extensivgriinland C. 21 Zalc" gesta :juggtt - Walm-. Pult- und Flachdach (Beton-) Riickenstiitzen notwendig werden und : ur?c; wr;itelsen zilaeer?uir:r?zg 2”36; ;?s grBaauséléni% \CIIZTZeit.vo.m o6 (‘)’éugoﬁént')is g[) o%g%qgung
Versiegelung freizuhalten. Prunus spinosa Schlehe Pflege: Mahd mit schneidendem Mahgerét 1-2 x pro Jahr ab Mitte Juli £ ulassig sind Sattel-, ¥vaim-, Fult- und Flachaach. ) sich diese auf Privatgrund befinden, sind diese sfiontich | 9eng ' e e
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere zulassig. 30% der Flache sind als Rotationsbrache (iber den Winter zu halten. C.22 Dachneigungen sind von 0° bis 48° zulassig. Fur Flach- und Pultdacher von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu offentlich ausgelegt.
: : : e : . betragt die maximal zuldssige Dachneigung 15°. dulden. Die Nutzung ggf. entstehender
Ribes rumbrum Rote Johannisbeere Djs '\g?hqut |§t nach Iei_lnlgen Tagen zu entfernen. Der Einsatz von Diingern 23 o Di\cheindeckun o Fl?achdécherr?istgmindestens 430 % it einer Boschungen bleibt dem Grundstiickseigentimer 6.  Zudem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 04.02.2020
Rosa canina Hundsrose oder Bioziden ist unzulassig. o tensi deor | tg ven Dachbear( ih ° unbenommen. wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
Sambucus nigra Schwarzer Holunder extensiven oder infensiven achbegrunung auszutunren. der Zeit vom 14.08.2020 bis 28.08.2020 emeut und verkiirzt beteiligt.
Syringa vulgaris Gewohnlicher Flieder Dacheingranungen sind ausdrucklich zulassig und empfohlen. D.8  Ein Baugebot innerhalb von 7 Jahren wird seitens
Viburnum lantana Wolliger Schneeball C.24 Flachd&cher missen mit einer geschlossenen Attika ausgebildet werden. des Marktes Reichenberg mit den zukiinftigen 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 04.02.2020
Viburnum opulus Gewdohnlicher Schneeball C.25 Dachgauben sind in einer Breite von max. 2,50 m zulssig. Eigentiimern vertraglich geregelt, unbeschadet wurde mit der Begriindung, integriertem Griinordnungsplan, Umweltbericht, speziellem
Die Summe der gesamten Dachgaubenbreiten darf max. 30% der dem Recht des Marktes nach § 176 BauGB. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Alternativilachenprifung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
Dachlénge betragen_ Es ist ein Abstand zum Ortgang von mind. 2’00 m der Zeit vom 14.08.2020 bis 28.08.2020 ermeut und verkurzt offentlich aUSgelegt.
einzuhalten. D.9 Drainagewasser, Grundwasser
i o : . : : Drainagewasser durfen nicht in den 6ffentlichen 8.  Der Markt Reichenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
.26 Zulassig sind nicht glanzende Dacheindeckungen im Farbspekirum Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. 20.09.2020 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.02.2020
A ziegelrot bis ziegelrotbraun und anthrazit bis schwarz. Unbeschichtete Eine Grundwasserabsenkuna durch d
B : - : . g aurch daen als Satzung beschlossen.
__________ A Metalleindeckungen (z.B. Vordacher oder Gaubeneindeckungen) sind, Eigentlimer ist nicht erlaubt.
. entsprechend wasserwirtschaftlicher Vorgabe pro Grundstick maximal bis .
P . Y . Reichenberg, den ..............
50 m? zulassig. Metalleindeckungen, die im Sinne eines zugelassenen D.10 Verdachtsflachen und Altlasten im Sinne des § 2
0600 Bauproduktes, gemal Art. 2 Abs. 11 Satz 1 und Art. 3 BayBO 2007 (zuletzt ' BB I . . -
; . . 0dSchG sind im Planbereich nicht bekannt. (Siegel)
am 09.05.2016 geandert) eine Zulassung bezuglich nachgeschalteter Sollten im Zu .
- . - — . i > ) N DS gederweiteren s
. ~/ 358 ~ N 330157 . e M — 1 .2000 Regenwasserversickerung haben, sind uneingeschrankt zuldssig. ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen i. s. d. Hemmerich, 1. Biirgermeister
7 Ausgleichsflache FINr. 878 H
s 25507 0 N s 2> 330136 & 4 2 33010 C.3 S.tellplétze . ) ) _ gigsébif{ ;’bzt?r?ffuc:f n?i?gztrroffen werden, sind 9.  Zudem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 12.12.2024
N /\ ~ o S 33047 23001 > B.2.5.3 Artenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) C.3.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze gemaR Stellplatzsatzung in der Bodenschutzbehodrde zu erkunden. Auf Nr. wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
. 92 7% i Q 2 Fasrs1ung der 1. Anderungssatzung zur Stellplatzsatzung vom 20.12.2001 ist 4.1.1.4 BayBodSchVwV wird diesbeziiglich der Zeitvom .................. DIS ..o, erneut und verkiirzt beteiligt.
o F 330/20 5 B.2.5.3.1  Baufeldbeschrénkung nachzuweisen. verwiesen.
2 330/43 255 230119 S « Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte MindestmaR zu C.3.2 Ausreichend bemessene Aufstellflachen (Stauraum) vor Garagen / Carports 10. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 12.12.2024
332 331/2 331 229 beschranken. kénnen angerechnet werden. D.11 Gelandeauffiillungen sind nur zuléssig mit wurde mit der Begriindung, integriertem Griinordnungsplan, Umweltbericht, speziellem
332 313 33018 330/75 . 5 @ « Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu Bodenmaterial, dass die Vorsorgewerte nach artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Alternativilachenprifung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
/ Skgsssions s~ B 329/4 S 23013 beschranken. c.4 Einfriedungen § 12 BBodSchV nicht iiberschreitet. Dies ist der Zeitvom .................. DIS ..o erneut und verkurzt 6ffentlich ausgelegt.
6 « Baustelleneinricht d Lagerflachen sind nur innerhalb d e 7 o 0 i
[/ o & ( gogeniber dem Landratsari Wizbur
/ . M .
“ P> L) > (S anzulegen. _0 ? von bis ZU_ ,Jmzu 5_‘_33'9- _ T R den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als
/ 332/1 2 > 5 C4.2 Einfriedungen, die an den 6ffentlichen Raum angrenzen, sind aus Satzung beschlossen.
| R 330/5 Q§ 3302 , Maschendrahtzaun nicht zulassig. D.12 Auf vorhandene Leitungen und
/ > B.2.5.3.2 Erhalt wertvoller Habitatstrukturen . , , g ) ) ; . Versorgungseinrichtungen ist Riicksicht zu Reichenbera. den
/ o > « Erhalt und Sicherung der Gehdlzstrukturen im Stiden und Norden des C.4.3 Stlitzmauern auf Privatgrund sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. nehmen. Diese diirfen nicht beeintrachtigt g,den ...
/‘ 33013 Geltungsbereichs, v.a. als Leitstruktur fur Fledermause werden. (Siegel)
33 e 0z 2 * GroRtmoglicher Erhalt und Sicherung des Haselmaus-Lebensraumes am C.5 Gelandeveranderungen e
/ 08P 5045 j 330024 2 Nordrand des Geltungsbereichs. ) C.5.1 Aufschiittungen sind bis max. 1,50 m bezogen auf das natiirliche Gelande Hemmerich, 1. Biirgermeister
] 2§6.64 ¢ 330125 n 2304 250 O & » Schutzeinrichtung: Zaunung im Abstand von 2 m gegenuber der zu zulassig. E. Zeichnerische Ubernahmen
/ / yBP 261,75 S W 4 . . &a()’\ N erhaltenden Bereiche, innerhalb des Geltungsbereiches in Richtung C.5.2 Abgrabungen sind bis max. 1,50 m bezogen auf das natiirliche Gelande 12. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .............. gemaR § 10 Abs. 3
s / B 307/ 330/26 Wy Y &3& Eingriffsbereich und unmittelbar entlang des Eingriffoereiches, zum Bau der zuléssig. E.1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtskréftig.
/ < . e . Srigge 23616 s / 5 Fqueg?verblndgng im Norden. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind die C53 Die Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur so weit zulassig, als sie im Amtlich Kartierte Biotopfiachen .
/D RN - .y . 530/29 237/5 - 23218 23/ Schutzzaune_ zuruckzubau?n. . ) unmittelbaren Zusammenhang mit der Erstellung der Hauptgebaude, Reichenberg, den .................. _
08P 28503 o > 35042 S * Erhalt und Sicherung der siidexponierten Boschung des einschlieRlich der zugehérigen Terrassen und Nebengebéude zwingend (Siegel)
/ WA oroszs | > ) o %9 25041 : v T Regep-Auffangbeckens und fier §udexpomerten Saumstruktur entlang der erforderlich sind. E2[FTTTT3  vorhandene Ausgleichsflachen
%51 - CEPERE | ersaree %2 07 /. 237/6 > © NP\ i westlich angrenzenden Geholzreihe. . - C.54 An das vorhandene Geldnde der Nachbargrundstiicke ist (ibergangslos ) 7 von bereits rechtskraftigen | e A, I
WH max. 3.5 m — — / 5 A » Schutzeinrichtung: Amphibienschutzzaun mind. 2 m nérdlich der Struktur zur anzuschlieRen. H H Bebauungsplanen Hemmerich, 1. Burgermeister
T —— 288.29 304/5 350/39 I 237 N/ P> Vermeidung von Tétung/Verletzung von Individuen durch die Baumafinahme. C5.5 Elachen fir Aufschiitt Abarab 4 Stit it i i
GRZ max. 0,4 o 2oae [ T— > Go/a/e,, < 2 © 389/13 ‘ Nach Beendigung der Bauarbeiten ist dieser zuriickzubauen. ' achen fur Adischutiungen, Abgrabungen und stutzmauern, Sowert sie zur
o 26045 — 205117 o Ton G 0 5000 e ISV Herstellung des Stralsenkorpers erforderlich sind, dirfen auf privater E.3 FFH-Gebiet
1 /E ° osr2e024 o | up 26206 305/75 s 257 % B.2.5.3.3  Bauzeitenregelung zur Vermeidung von Totung und Verletzung von Individuen Grundstlicksflache errichtet werden. Irtenberger und Guttenberger Markt: Reichenberg
\ % 3 \/\ 289.76 - * Rodung und Fallung von Geholzen nur zwischen Anfang November und Ende Wald Kreis: Wiirzburg
. & > p 289/14 Februar zulassig zum Schutz der Haselmaus und betroffener Vogelarten. )
\ 305/1 o 5 > & * Beseitigung der Vegetation im Offenland und Oberbodenabtrag im Offenland EA4 \ e leit EWE
’ v 304/9 304/8 m 25046 > A 350137, 4 aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Feldvogeln (nur von Ende Oktober Zernw?]ssedr el ””Fg leitung ist
\ usp 20243 VP 26074 % = 350147 > %% 35077 2 ﬁgg\% ’ < bis Ende Februar) oder nach fachgutachterlicher Kontrolle mit anschlieRender \ bu.C\I/or_t.an_ englr grngas Steri' l:ng dls
| OB 288 74 =X © b 5 0 WA 250048 2 & Schwarzbrache und Einebnen des Bodens (bis Baubeginn vegetationsfrei). elaseitig Jewetls Sin Schuitzabstan
\ s m o G 360136 « Wurzelstockrodung und Oberbodenabtrag im Gehélzbereich nur in der Zeit von 3 m einzuhalten.In diesem
WH max. 6,0m % g g Im "oShoZDereich v | ! Schutzstreifenbereich diirfen keinerlei
-4 268.44 BN, 4o 0473 350/71 95049 o0 ~2 von Mitte April bis Ende September zuldssig zum Schutz der Haselmaus. MaRnah durchaefihrt werden. di
\ 3373223?3 717 2262 477 o GRZ max. 0,4 5070 050 o « Unvermeidliche Beseitigung von Habitatbdumen auRerhalb der Brut- und p an ga ;nig grcr get:{ o ;verr en, die
\ / v/ 287, N é : 350051 7 o Aufzuchtzeit von Végeln und der Schutzzeit der Haselmaus nur unter Fernl (iatsr? Of"Twrd en :?'nnen D
| uszraee 7 226/31 <\(,é\, > WD ° O 350/26 gutachterlicher Aufsicht zwischen dem 15. September und 15. Oktober erniefiing getanrden konnen. LIe
< ospz8692 | A\ N . . Leitungsschutzanweisung ist zu
\ 7 / usp 27781 226/30 85.3 9053 2 zulassig. beachten
' L o | ospasst // > ' < o , 350/69 35068 | 2507 > ‘%/%  Fur das Entfernen der Vegetation oder das Roden von Gehdélzstrukturen zu (Der Verléuf ist gem. Lageplan der
\ ' = b ) - s 85.02 3 350/54 - 250/3 anderen Zeiten ist eine gutachterliche Kontrolle erforderlich, die eine FWE di italisiertgund o %e? sich nicht " . "
\ o Q. / / 286.16 5 ~ s 360125 Belegung durch briitende Vogelarten und das Eintreten von ur Magentnahme) 9 Bebauungsplan Vorderer Hoch berg |
- UBP 279.26 AT " OBP 284.98 226/27 Mo, .. .. . e t i
podsP 22 — ] / / : " 4y 350/55 Verbotstatbestanden flr andere Arten ausschlief3t.
\ / | oapoeic: ‘ / / < 226/26 2831 N 35065 350/56 _ . - o _ _ mit Integ"erten_‘ Grunordnungsplan
s , ke e 264 7L K5 % o 52534 Kompensationsmatiname fli unvermeldiche Eingrfie in Habiate speziel F. Zeichnerische Hinweise Gemarkung Reichenberg
) \\S\ Q , )
/0B 2850 \ -y P W % : 506 350/57 « Kompensation eines méglichen Verlustes von Habitatbdumen durch F.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen
/ :J;;,zmso \ %. ; / iy M S y : 5092 350/31 kiinstliche Nisthilfen, Fledermauskasten u. a. auf Flurnr. 332/1 E o .
/ 0BP 282.60 7 ' /\ / g%gg;ggg 22523226/77 & %2 » Sollten im Zuge der Baumalnahmen tatsachlich Habitatbdume von geholzbe- -4 — — — Vorgeschlagene Grundstuicksgrenzen
/ Lo 27608 / // 2%/ 28297 A, # 350061 350/58 4 wohnenden Fledermausarten entfernt werden mussen, so ist die Fallung Mitte F.3 1241/1 Flurnummer
o . < S . . . .
OB””"" /\ S\[ 5P 27167 / g » Tehs, % {7 September bis Mitte Oktober durchzuflhren. Die Baume sind ein bis zwei
36 gop o / o8P 280.17 // 06/15 Néchte ohne weitere Aufarbeitung vor Ort liegenzulassen - nicht auf den Entwurf
/ y uBP 271.1 o, _ “ Q / Z Quartierausgangen-, damit in den Hohlen befindliche Tiere diese verlassen F4 — Bestehende Haupt- bzw. Nebengebiude
/ & 32732?33? AT T [/ 22613 S o5 kénnen. Fur jede verlorene Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ist fiir Fleder- ' ﬁ
/ M / & 226/22 s/ dereso 25080 mé&use im Verhéltnis 1:3 Ersatz zu schaffen. Es ist ein Fledermauskasten Ergénzendes Verfahren
. ) / oo ¢ / 08P 279.26 aufzuhangen, ein Biotopbaum im rdumlichen Zusammenhang aus der F5 ; e ;
4 / Griinland, extensiv genutzt lg \ / PR / b78.31 ° Nutzung zu nehmen und der Abschnitt des geféllten Baumes mit Quartier- ' Hohenschichtlinie gemafs nach § 214 Abs. 4 BauGB
2 oo 226/11 K B i raumlichen Z h . Gelandeaufnahme
s / usP 270,97 ) 5 strukturen an andere Baume im raumlichen Zusammenhang anzubinden.
0 oBP 2731 / uesoer 226/10 » | Bei Habitaten von geholzbewohnenden Vogelarten ist Ersatz im Verhaltnis
i s 08P 27841 ot v von 1:2 zu leisten. Fir jede verlorengehende Hohle sind zwei Vogelnistkasten F.6 Vorhandenes
/ af / B 269,34 ¢ 2268 in rdumlichen Zusammenhang aufzuhangen. Die Fledermaus- und Regenriickhaltebecken bzw.
/ §7 " \@ o 226/6 226/5 Vogelkasten sind jahrlich von fachlich geeignetem Personal auRerhalb der Versickerungsanlage
/ / S, UBP 268.62 ! Besatzzeit zu reinigen und bei Bedarf auszutauschen.
/ / 0BP 276.3 / OBP 276.62 F.7
[ / / % tatsachlicher Geholzbestand
AN 301 / / y : n B B.2.5.3.5  Bauliche VermeidungsmalRnahmen
/ 227/1 227/30 s * Nachtliche BaumafRnahmen sind unzulassig. F.8 Nutzungsschablone
7 / ysp 26030 2 27 + Gebaudegestaltung: Die Verwendung spiegelnder Materialien an der
/ - / / 207146 1 AuRenfassade und auf Dachern ist unzulassig. NUTZUNGSART
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