Markt: Reichenberg
Kreis: Wiirzburg

Bekanntmachung
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,»vorderer Hochberg II*

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
als erganzendes Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 BauGB

Der Marktgemeinderat Reichenberg hat am 19.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor-
derer Hochberg II“ beschlossen. Gegenstand der Aufstellung ist die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen. Der Vorentwurf wurde am 19.09.2017 vom Marktgemeinderat gebilligt.

Die Beteiligung zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 26.08.2019 bis
einschlieRlich 30.09.2019 statt. Eine erneute, verkirzte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
vom 29.07.2020 bis 12.08.2020 und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vom 14.08.2020 bis 28.08.2020. Der
Zeitraum dieser vorgenannten Beteiligungen wurde gemaR Beschluss des Gemeinderates vom
04.02.2020 verkurzt.

Der Marktgemeinderat Reichenberg hat am 20.09.2022 den Bebauungsplan ,Vorderer Héchberg II*
vom 19.09.2017, in der zuletzt gednderten Fassung vom 20.09.2022 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Aufgrund einer in der Nutzungsschablone fur die Randbereiche und den nord-
westlichen Teilbereich nordlich der Strae ,Am Hoéchberg” in der Plandarstellung vom 04.02.2020
irrtimlichen Verwendung des Planzeichens ,ED“ (Einzel- und Doppelhauser zulassig) statt ,E* (nur
Einzelhauser zuléssig) wird die nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs 2 BauGB
i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB zur ,Heilung“ durchgefuhrt.

Der von der Auktor Ingenieur GmbH, Berliner Platz 9, 97080 Wirzburg, ausgearbeitete Entwurf des
Bebauungsplanes ,Vorderer Hochberg 1I* einschlieRlich der Begrindung vom 19.09.2017, zuletzt
geandert am 12.12.2024, dem Umweltbericht, der Begriindung zur Griinordnung und dem speziellen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit dem Datum vom 28.06.2018, gedndert am 20.09.2022 sowie
der FFH-Vertraglichkeitsabschatzung in der Fassung vom 08.08.2019 und der Alternativflachenpri-
fung mit Stand Jan. 2019 wurde am 18.02.2025 vom Marktgemeinderat Reichenberg angenommen.

Fur diesen Entwurf, mit der Richtigstellung ,E* (nur Einzelhduser zuléssig) in der Nutzungsschablone
fur die zur freien Landschaft liegenden Bauflachen sowie dem Teilbereich nérdlich der Strafe ,Am
Hoéchberg® in der Plandarstellung, wird erneut die Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, dem Umweltbericht, der Begriindung zur
Grunordnung und dem speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie der FFH-Vertraglich-
keitsabschatzung und der Alternativflachenpriifung kann geman § 3 Abs. 2 BauGB unter folgendem
Link vom 28.02.2025 bis einschlieBlich 31.03.2025 abgerufen werden:

https://markt-reichenberg.de/Bauleitplanverfahren/

AuRerdem liegen die Planunterlagen des Bebauungsplanes ,Vorderer Héchberg II“ im Rathaus Rei-
chenberg, Kirchgasse 5, 97234 Reichenberg, wahrend den allgemeinen Dienststunden Montag bis
Freitag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und Donnerstag 15:00 Uhr bis 18:00 Uhr (Zimmer Nr. 2, EG) zur
allgemeinen Einsichtnahme fiir jedermann o6ffentlich im gleichen Zeitraum aus.



Gemal Beschluss des Marktgemeinderates vom 18.02.2025 wird das vorliegende Verfahren gemal
§ 4a Abs 3 BauGB durchgefiihrt. Entsprechend § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB ist in Bezug auf die
Anderung oder Erganzung und ihre méglichen Auswirkungen (hier die Festsetzung einer Ein-
zelhausbebauung fir die zur freien Landschaft liegenden Bauflachen sowie dem Teilbereich nérdlich
der Strale ,Am Hochberg®) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Umgriff der Planung ist folgender Darstellung zu entnehmen (innerhalb der schwarz gestrichelten
Linien):

Die eingegangenen Stellungnahmen und insbesondere die der Behérden in Bezug auf umweltbezo-

gene Informationen sowie die dazu gefassten Marktgemeinderatsbeschlusse liegen ebenso 6&ffent-
lich aus.

Die wesentlichen umweltbezogenen Informationen sind dabei:

Natur und Artenschutz

- Stellungnahme Landratsamt vom 22.08.2018, 26.09.2019 und 28.08.2020 (Klarstellung bzgl.
Biotopflachen, Zisternenfestsetzung, FFH-Gebiet / Vertraglichkeitsabschéatzung, Uberarbei-
tung des Artenschutzbeitrages sowie Abstimmung der Manahmen mit Naturschutzbehérde,
Uberarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

- Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 08.08.2018 und 26.09.2019 (Woh-
nungsbedarf, aktuellere Prognose, Detaillierungsgrad Artenschutzbericht, Ergédnzung Um-
weltbericht bzgl. Grundsétze u. Ziele der Raumplanung / Erfassung der Pflanzenarten / Ein-
ordnung der Bodenqualitat / Biotopwertigkeit / Umweltauswirkungen, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmanahmen, Alternativflachenprifung, Griinordnung mit Vermeidungsgebot / Na-
tur u. Landschaft / Lebensraumtypen / Umfang Ausgleichsflachen / externer Ausgleich / griin-
ordnerische MalRnahmen)



Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. vom 24.07.2018 (VermeidungsmafRnahmen,
Kompensation Revierverlust Feldlerche)

Stellungnahme Regierung von Unterfranken vom 30.07.2018, 05.09.2019 und 21.08.2020
(Verweis auf Stellungnahme Naturschutz Landratsamt)

Stellungnahme Regionaler Planungsverband vom 30.07.2018, 05.09.2019 und 21.08.2020
(Verweis auf Stellungnahme Naturschutz Landratsamt)

Wasserrecht

Boden

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 07.08.2018, 28.08.2019 und
25.08.2020 (Wasserversorgung, Fremdwasser, Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasser,
Altablagerungen, Gelandeauffullungen, Starkniederschlage, Uberschwemmungsgebiet)

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 08.08.2018 und 26.09.2019 (Flachen-
verbrauch, Einordnung der Bodenqualitat)

Stellungnahme Regierung von Unterfranken vom 30.07.2018 und 05.09.2019 (Bedarfsbe-
rechnung, Baulandreserven)

Stellungnahme Regionaler Planungsverband vom 30.07.2018 und 05.09.2019 (Bedarfsbe-
rechnung, Baulandreserven)

Stellungnahme Amt fir Landliche Entwicklung vom 19.07.2018 und 26.09.2019 (Siedlungs-
entwicklung, Bedarfsnachweis)

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 07.08.2018, 28.08.2019 und
25.08.2020 (Altablagerungen, Gelandeaufflllungen)

Immissionsschutz

Stellungnahme Landratsamt vom 22.08.2018, 26.09.2019 und 07.09.2020 (Aufnahme von
Aussagen zum Immissionsschutz in Begriindung)

Stellungnahme Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten vom 25.07.2018 (Hinweis auf
landwirtschaftliche Immissionen)

Stellungnahme Deutsche Bahn AG — DB Immobilien vom 20.07.2018 und 11.09.2019 (Hin-
weis auf Duldung kunftiger Ausbaumafnahmen sowie bestehende und kiinftige Bahnimmis-
sionen)

Sonstige umweltbezogene Informationen:

Umweltbericht zum Bebauungsplan als Anlage 1 der Begriindung vom 28.06.2018, Stand

20.09.2022

Begriindung zur Grunordnung als Anlage 2 der Begrindung vom 28.06.2018, Stand

20.09.2022

Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Anlage 3 der Begriindung vom 28.06.2018,

Stand 20.09.2022 mit Artenschutzkartierungen

FFH-Vertraglichkeitsabschatzung vom 16.10.2018

Alternativflachenprifung Stand Januar 2019

Beschlussfassungen des Marktgemeinderates Reichenberg vom 25.09.2018
vom 27.09.2018
vom 16.10.2018
vom 04.02.2020

und vom 20.09.2022



Wiahrend der Zeit der erneuten Auslegung kénnen Anregungen der Offentlichkeit schriftlich oder zu
Protokoll bei der Marktgemeindeverwaltung Reichenberg vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nur Anregungen zu den gednderten Punkten vorgebracht wer-
den kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Markt,R ichenberg, 21.02.2025
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