Markt Reichenberg Beschlussbuchauszug

Sitzung des Marktgemeinderates am 04.02.2020

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war o6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaB geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

2. Baugebiet "Vorderer Hochberg II"
2~-te Auslegung;

2.1 Behandlung eingegangener Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange

GR Schmidt und GR Schopf waren als Beteiligte gemaB Art. 49 GO von der Beratung und
Beschlussfassung zu diesem TOP ausgeschlossen.

Sachverhalt:

Fir den Bebauungsplan ,Vorderer Hochberg II" wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 26.08.2019 bis einschlieBlich 30.09.2019 sowie
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger o&ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB im gleichen Zeitraum im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt. Am
Verfahren wurden 29 Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefihrte Behérden und sonstige Tréger oOffentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des
Bebauungsplanentwurfes "Vorderer Hochberg II" vorgebracht werden:

o Gemeinde Kleinrinderfeld

s Handwerkskammer fiir Unterfranken

» Regionaler Planungsverband

+ Gemeinde Kist

s Trinkwasserversorgung Wiirzburg GmbH / MFN

» Markt Giebelstadt

e IHK Wiirzburg - Schweinfurt

» Regierung Oberfranken - Bergamt Nord

Nachfolgend aufgefiihrte Behorden und sonstige Trdger oOffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

« Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg

¢ Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

e Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

e Stadt Wirzburg

o Entwasserungsbetrieb der Stadt Wirzburg

o Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim

» Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt

o Bayerischer Bauernverband

e Team Orange - Das Kommunalunternehmen des Landkreises Wiirzburg
o Gemeinde Geroldshausen

o Fernwasserversorgung Franken

o Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain (FWM)

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange lagen dem
Gremium im vollen Wortlaut vor. Herr Roppelt gab jeweils eine Zusammenfassung der
einzelnen Stellungnahmen sowie die jeweilige Stellungnahme des Fachplaners dazu zur



Kenntnis. Die Stellungnahmen des Fachplaners sind dem Protokoll als Anlage beigefligt. Nach
Abwagung wurden nachfolgend aufgefiihrte Beschliisse gefasst.

TOB 1 Stellungnahme Wasserwirtschafisamt Aschaffenburg vom 28.08.2019
Beschluss zu TOB 1:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und halt fest, dass aus Sicht des
Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg Einverstédndnis mit der Planung besteht. Bezliglich der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 07.08.2018 (4-4622-WU176-
15299/2018), verweist der Marktgemeinderat auf seinen dazu am 25.09.2018 gefassten
Beschluss.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 12 Nein 2 Anwesend 16 Persdnlich beteiligt 2

TOB 2 Stellungnahme Regierung von Unterfranken vom 05.09.2019

Beschiuss zu TOB 2:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Beziiglich des Flachensparens
werden aufgrund der Darstellung und des Bedarfsnachweises in der Begriindung keine
Einwendungen mehr aus Sicht der hoheren Landesplanungsbehdérde erhoben. Die
Vertraglichkeit der Planung gegeniiber dem FFH - Gebiet ,Irtenberger- und Guttenberger
Wald" wurde dargelegt und von der unteren Naturschutzbehdrde anerkannt. Aufgrund dessen
und der folgenden Beschliisse zur Stellungnahme der zustédndigen Naturschutzbehérde hat die
héhere Landesplanungsbehérde keine Einwé&nde mehr gegen die vorgesehene Planung.
Mehrheitlich beschlossen

Ja 11 Nein 3 Anwesend 16 Personlich beteiligt 2

TOB 3 Steliungnahme Mainfranken Netze GmbH vom 08.09.2019

Beschluss zu TOB 3:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, wonach grundséatzlich keine
Einwédnde bestehen und verweist beztiglich der Trinkwasserschutzbelange auf seinen Beschluss
vom 25.09.2018, der als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 12 Nein 2 Anwesend 16 Personlich beteiligt 2

TOB 4 Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten vom 09.02.2019
Beschluss zu TOB 4:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und halt fest, dass
Einverstidndnis mit dem Entwurf besteht. Die Ausgestaltung einer nachhaltigen Pflege der
Ausgleichsflachen wird durch die zustandige Naturschutzbehérde festgelegt und entsprechend
im Bebauungsplan verankert. Bezliglich der Stellungnahme zum Vorentwurf verweist der
Marktgemeinderat auf seinen Beschluss vom 25.09.2018.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 12 Nein 2 Anwesend 16 Personlich beteiligt 2

TOB 5 Stellungnahme Deutsche Bahn AG - OB Immobilien vom 11.09.2019

Beschiuss zu TOB 5:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Er schlieBt sich der
Stellungnahme des Fachplaners an und sieht ebenfalls keine Beeintrachtigung durch die
geplante Ausgleichsflache auf der Flurstiicksnummer 636 der Gemarkung Reichenberg. Die
Anmerkungen bzgl. der Immissionen und Emissionen werden zur Kenntnis genommen. Der
Marktgemeinderat sieht bezliglich der Emissionen durch den Bahnbetrieb gegenlber der
geplanten Wohnbebauung ebenfalls keine relevanten Beeintrachtigungen durch Bahnlarm.
Mehrheitlich beschlossen

Ja 12 Nein 2 Anwesend 16 Persodnlich beteiligt 2



TOB 6 Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 16.08.2019

Beschluss zu TOB 6:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf seinen
Beschluss vom 25.09.2018, wonach ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen wurde.

Mehrheitlich beschlossen

Jja 12 Nein 2 Anwesend 16 Personlich beteiligt 2

TOB 7 Stellungnahme Amt fir Lindliche Entwickiung Unterfranken vom 16.09.20189
Beschluss zu TOB 7:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf seinen
Beschluss vom  25.09.2018.  Eine entsprechende Bedarfsermittlung und  eine
Alternativflachenprifung wurden dargelegt, die aus Sicht der zustandigen
Landesplanungsbehérde das Erfordernis der Planung hinreichend begriinden (siehe
Stellungnahme der Regierung von Unterfranken).

Mehrheitlich beschlossen

ja 12 Nein 2 Anwesend 16 Persdnlich beteiligt 2

(5]

7u diesem Zeitpunkt traf GR Wilhelm im Sitzungssaal ein.

TOB 8 Stellungnahme des Landratsamtes Wiirzburg vom 26.09.2019

Beschiuss zu TOB 8:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Wiirzburg zur Kenntnis
und beschlieBt wie folgt:

1.. Bauleitplanung, Stadtebau:

Der Stellungnahme des Fachplaners folgend wird zur einfacheren Zuordnung die jeweils
maximal zuldssige Wandhéhe mit in die Nutzungsschablone aufgenommen. Der
Marktgemeinderat sieht die Festsetzung der unteren Bezugspunkte ebenfalls eindeutig
festgelegt. Ebenso ist Zulassigkeit von Stitzmauern gesetzlich geregelt und durch die
Festsetzung C.4.3 beschrankt.

Dem Hinweis aus der Stellungnahme beziiglich GRZ und GFZ wird gefolgt.

2. Naturschutz:

2.1 Artenschutz

Der Stellungnahme des Fachplaners folgend sind die vorgesehenen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen umzusetzen und in die Planung/Festsetzungen einzuarbeiten. Ebenso
folgt der Marktgemeinderat der Stellungnahme des Fachplaners hinsichtlich der von der
unteren Naturschutzbehorde geforderten Nachbesserungen und beschlieBt die Einschatzung
und Vorgehensweise von Frau Rein zu Ubernehmen wund somit einen zweiten
Untersuchungsdurchgang durchfiithren zu lassen. Die Verwaltung wird beauftragt das Biro
FABION GbR dementsprechend zu beauftragen.

Sollten im Zuge der BaumaBnahme Habitatbdume von Gehélz bewohnenden Fledermausarten
entfernt werden miissen, werden die von der unteren Naturschutzbehérde vorgegebenen
Vermeidungs- und AusgleichsmafBnahmen umgesetzt.

2.2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der Marktgemeinderat folgt der Stellungnahme des Fachplaners bezuglich  der
Flachenfaktorierung. Durch die Ausgleichsflachen wird somit der errechnete Ausgleichsbedarf
von 1,67 ha ausreichend abgedeckt.

2.3 Natura 2000

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit der vorgelegten Natura 2000 - Vertraglichkeits-
abschatzung Einversténdnis besteht.

2.4 Sonstiges



Der Marktgemeinderat beschlieBt, die textliche Festsetzung B.2.5.3.1, Baustelleneinrichtung
und Lagerflachen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs anzulegen, um die Formulierung
«und auBerhalb von Ausgleichs- und Ersatzfléchen" zu ergénzen.

Bei B.2.5.3.5 wird ,Im AuBenbereich sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper.." um
»...Leuchtkérper (LED warmweiB)..." ergéanzt.

Weiterhin werden alle im Rahmen dieses Bebauungsplanes dargestellten Fladchen zum Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur Vermeidung von Konflikten mit dem
speziellen Artenschutz vom Markt Reichenberg selbststandig und unverzlglich nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes in das Okofldchenkataster des Landesamtes fiir Umwelt
gemeldet (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG). Die Untere Naturschutzbehérde wird von der Meldung in
Kenntnis gesetzt.

3. Immissionsschutz

Der Marktgemeinderat beschlieBt die Begrindung und den Umweltbericht der
Bebauungsplanunterlagen um folgende Feststellung zu erganzen: ,Aufgrund der Lage des der
Bahnanlage néchst gelegenen Gebdudes der geplanten Wohnbebauung im Bereich ,Vorderer
Héchberg II" von mehr als 420 m und der Abschirmung dieser zukiinftigen Bauflachen durch
die bestehende, zur Bahnanlage hin vorgelagerten, gréBtenteils bebauten Wohnbaugebiete
.Yorderer Ho6chberg", ,Am Hoéchberg II™ und ,Schlossblick® ist nicht von relevanten
Beeintrachtigungen durch Bahnldrm auszugehen."

4. Wasserrecht und Bodenschutz

Der Marktgemeinderat schlieBt sich der Stellungnahme des Fachplaners beziiglich der Wah! der
Ausgleichsfldchen an. Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg ist von Anbeginn am
Bauleitplanverfahren beteiligt worden.

Erforderliche wasserwirtschaftliche Genehmigungen und Erlaubnisse werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung beantragt.

5. mit 7.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Gesundheitsamtes, der Kreisentwicklung
und des Denkmalschutzes keine Einwande bestehen.

Mehrheitlich beschlossert

Ja 12 Nein 3 Anwesend 17 Personlich beteiligt 2

TOB 9 Stellungnahme des Bundes Naturschutz in Bayern e.V. vom 26.09.2019
Beschluss zu TOB 9:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliefBt:

Allgemeine Anmerkungen:

Der Stellungnahme des Fachplaners folgend werden weitere Festsetzungen zur Dachbegriinung
nicht aufgenommen. Eine Empfehlung zu Dachbegrinungen erfolgt unter Punkt C.2.3. Ebenso
teilt der Marktgemeinderat die Stellungnahme des Fachplaners zu der geplanten Versiegelung.
Der Marktgemeinderat beschlieBt Lichtverschmutzung gemaB der Festsetzung B.2.5.3.5 im
Bebauungsplan maoglichst gering zu halten. Details und Umfang sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festzulegen.

Wohnbedarfsprognose:

Der Stellungnahme des Fachplaners folgend weist der Markt Reichenberg die Behauptung einer
fehlerhaften Bedarfsprognose zurlick. Ebenso widerspricht er dem Vorwurf, einer kinstlichen
Bedarfsweckung an Baugrundstlicken zu férdern, um von Finanzmarkten getriebene Trends zu
Investitionen in Immobilien zu unterstitzen.

Der Markt Reichenberg verweist auf die in der Stellungnahme des Fachplaners erlauterte
Aufgabe der Vorsorge fiir Ordnung und Entwicklung der Gemeinde. Fiir den Markt Reichenberg
gibt es keinen Grund Daten einer von einem Fachbiro erstellten und &ffentlich geférderten
Studie anzuzweifeln, wie auch nicht den in der Begriindung des Bebauungsplanes gefiihrten
Bedarfsnachweises, der sowohl vom Landratsamt Wirzburg als auch von der hoheren
Landesplanungsbehérde der Regierung von Unterfranken in der Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes anerkannt wurden.

Artenschutzbericht / Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:



Der Marki Reichenberg schlieBt sich der Stellungnahme des Fachplaners an und sieht ebenso
keinen Anlass flr zusatzliche Erhebungen. Die MaBnahmen, die im Bebauungsplan enthalten
sind, wurden so gewahlt, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestinde ausgeldst
werden. Fir weitergehende MaBnahmen besteht kein gesetzliches Erfordernis im Rahmen eines
Bebauungsplanes. Bezliglich MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist festzustellen,
dass entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf zu finden sind. Diese werden
nochmals durch Empfehlungen des Naturschutzes im Landratsamt ergénzt.

FFH - Vorabschétzung:

Der Marktgemeinderat bestétigt die Stellungnahme des Fachplaners und stellt fest, dass durch
das Planvorhaben keine erheblichen Beeintréchtigungen des angrenzenden FFH-Gebiets
«Irtenberger- und Guttenberger Wald" zu erwarten sind.

Umweltbericht:

Der Marktgemeinderat folgt der Stellungnahme des Fachplaners und stellt fest dass seitens des
Landratsamtes Einverstandnis besteht, sofern das abgestimmte Vorgehen beziiglich
Artenschutz und Eingriffsregelung umgesetzt wird.

Schutzgut Flache und Boden:

Der Markigemeinderat folgt der Stellungnahme des Fachplaners und héalt fest, dass
VermeidungsmaBnahmen  durch die Beschrénkung der versiegelten  &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen auf das nétige MindestmaRB festgesetzt sind.

Schutzgut Wasser:

Der Stellungnahme des Fachplaners folgend verweist der Marktgemeinderat auf den
sparsamen Umganges mit Grund und Boden. Er bestdtigt das vorgesehene Konzept der
Regenwasserbewirtschaftung mit Riickhaltung, Versickerung und Verdunstung von sauberem
Dach- und Oberflachenwasser.

Schutzgut Luft und Klima:

Der Marktgemeinderat verweist auf die Stellungnahme des Fachplaners und stellt die
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima als gering fest. Eine weitere
Darstellung aller Zusammenhénge auf das Schutzgut Luft und Klima ist hier nicht n&her
auszufiihren. Der Marktgemeinderat verweist auf die Anwendung der
Energieeinsparverordnung, des Einsatzes Erneuerbarer Energien und des mdglichst
schonenden Umganges mit unserer Umwelt im Rahmen der Eigenverantwortung.

Lichtemissionen:

Der Marktgemeinderat schlieBt sich der Stellungnahme des Fachplaners an und verweist auf
den Beschluss zu den Allgemeinen Anmerkungen. Vorrangig sind die Verkehrssicherungs-
pflichten des Marktes Reichenberg und die Sicherheitsbediirfnisse der Bewohner Reichenbergs
zu berticksichtigen.

Alternativenprifung:

Der Marktgemeinderat bestdtigt die Stellungnahme des Fachplaners und verweist auf die
Beschliisse zu der mittlerweile bestehenden Wohnbaufldche ,Schlossblick® und der
vorliegenden Planung ,Vorderer Hochberg II".

Grinordnungsplan

Der Marktgemeinderat weist die Einwendungen zum Griinordnungsplan auf Grund der
Stellungnahme des Fachplaners zuriick. Es wird auf den Beschluss zum Landratsamt Wiirzburg
verwiesen.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 12 Nein 3 Anwesend 17 Personlich beteiligt 2

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
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