tiber die

Reichenberg am 25.09.2018, zu welcher sdmtliche

geladen waren.
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Lfd.Nr. Gegenstand der Beratung / Beschluss / Abstimmungsergebnis

1. Bebauungsplan "Vorderer Héchberg 11"
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
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GR Schmidt war als Beteiligter gemaR Art. 49 GO von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

Herr Rehbein filhrte aus, dass gemal § 3 Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
09.07.2018 bis einschliefllich 10.08.2018 und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 09.07.2018 bis einschlieRlich 10.08.2018 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Vorderer Hochberg I1* durchgefihrt wurde.

Am Verfahren wurden 26 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Vom Landratsamt Wirzburg wurde vor Ablauf des Beteiligungszeitraumes eine Fristverlangerung bis zum
24.08.2018 beantragt, welcher vom Markt Reichenberg zugestimmt wurde. Die Fernwasserversorgung Franken
sowie der Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain wurden auf Anraten der Regierung von Unterfranken
nachtraglich am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Nachfolgend aufgefithrte Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme
mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vorderer
Hochberg 11" vorgebracht werden:

« Team Orange - Das Kommunalunternehmen des Landkreises Wirzburg
¢ Industrie- und Handelskammer Wiirzburg - Schweinfurt
- Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

> Markt Giebelstadt

- Gemeinde Geroldshausen

» Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt

« Gemeinde Kleinrinderfeld

- Gemeinde Kist

» Handwerkskammer fiir Unterfranken

- Bayerischer Bauernverband

» Stadt Wiirzburg

Nachfolgend aufgefiihrte Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben:

> Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
 Trinkwasserversorgung Wirzburg GmbH
» Entwasserungsbetrieb der Stadt Wiirzburg

Stellungnahmen wurden von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgegeben, die im
Wortlaut verlesen wurden.

Stellungnahme Regierung von Unterfranken vom 30.07.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, dass der Forderung
nachgekommen wird, das Erfordernis der Planung anhand der Bedarfsberechnung und einer
Alternativflachenpriifung nachvollziehbar darzulegen. Bezuglich des Naturschutzes bzw. insbesondere in Bezug
auf das FFH-Gebiet wird auf die Stellungnahmen des Landratsamtes Woirzburg und den dazugehdorigen
Beschluss verwiesen. Die beiden genannten Stellen werden zu den angegebenen Wasserversorgungsleitungen
gehort und im weiteren Verfahren beteiligt.

Abstimmundasergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter
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Stellungnahme Regionaier Planungsverband vom 30.07.2018

Beschiuss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieRt, dass der Forderung
nachgekommen wird, das Erfordernis der Planung anhand der Bedarfsberechnung und einer
Aliernativflachenpriifung nachvollziehbar darzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Landratsami Wiirzburg vomn 22.08.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenninis und erklart, dass es sich bei dem
Unteren Bezugspunkt lediglich um eine Hilfshéhe handelt, die fur die Ermittlung des Oberen Bezugspunkies
herangezogen wird. Dieser Punkt ist in der Planung zur Veranschaulichung mit festgesetzt, besitzt aber keine
Verbindlichkeit gegeniiber der Héheneinstellung, wie beispielsweise einer OK FFB oder &hnlichem. Mafigeblich
fur die Héheneinstellung der baulichen Anlagen (gemaR Art. 2 Abs. 1 Satz 1 BayBO) ist der Obere Bezugspunki
i.N.N., der nicht iberschritten werden darf. Der Forderung wird nachgekommen, die betroffene Zufahrt des einen
Grundstiickes im 6stlichen Bereich des Plangebietes als offentliche Verkehrsflache auszuweisen. Zu der
angesprochenen Biotopflache kann Folgendes erklart werden: Die Flache des kartierten Biotopes (rot schraffiert)
entspricht nicht dem tatséchlichen Bestand der Gehélzstrukturen (tachymetrisch eingemessene Wolkenlinie). Der
zum Erhalt festgeseizte Bereich deckt den tatsachlichen Geholzbestand inkl. Saumstrukturen, der als
zeichnerischer Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden soll, ab. Stiitzmauern, zu denen auch
Gabionen zahlen, sollen in die Festsetzung B.2.3.3 aufgenommen werden. Beziglich der Festsetzung B.2.4.1
wird berichtigt, dass die Zisternen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 (nicht Nr. 12) BauGB festzusetzen sind. Die
Festsetzung B.2.4.2 soll als Hinweis formuliert werden. Die beiden anderen Festsetzungen unter B.2.4 sollen in
der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt werden, bediirfen keiner separaten Festsetzung und konnen somit
entfallen. Die Festsetzung C.5.5 ist gemaR § 9 Abs. 26 BauGB umzuformulieren und die Fléchen sollen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Beziiglich des Denkmalschutzes wird beschlossen, dass -wie angemerkt-
der vollsténdige Gesetzestext des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG in den Hinweis D.6 Ubernommen wird,
wohingegen der Verweis auf Art.7 BayDSchG entbehrlich ist.

In die Begriindung soll eine Aussage zum Immissionsschutz aufgenommen werden, aus der hervorgeht, warum
keine separatén Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich sind. Es kann aus gutachterlicher Sicht
festgehalten werden, dass in dem Baugebiet ,Vorderer Héchberg", das néher an den maRgeblichen Schallquellen
liegt, keine Auflagen zum Schallschutz enthalten sind und somit in dem Bebauungsplan ,Vorderer Hoéchberg 11
nicht mit Beeintrdchtigungen zu rechnen ist. Zum Naturschutz wird Folgendes beschlossen: Eine
Vertraglichkeitsabschatzung fiir das angrenzende FFH-Gebiet ist anzufertigen und der zusténdigen Behorde
vorzulegen. Es erfolgt eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde bezuglich der Betroffenheit der
angesprochenen geschiitzten Landschaftsbestandteile. Der Hinweis D.8 ist entsprechend anzugleichen. Zum
Artenschutzbeitrag wird angemerkt, dass der Marktgemeinde die fehlenden MaRnahmen fiir den Ausgleich des
Revierverlustes der Feldlerche bzw. die Widersprichlichkeit in Bezug auf die Haselmaus bewusst waren und
dennoch die frithzeitige Beteiligung durchgefiihrt werden sollte. Die erforderliche Abstimmung hierfiir wurde
bereits in den Unterlagen angekiindigt. Es wird ein Termin vereinbart, um die Vorgehensweise sowie die
MaRnahmen zu besprechen und im erforderlichen Umfang vor der offentlichen Auslegung in die
Planungsunterlagen aufzunehmen und verbindlich festzusetzen. Beziiglich der Eingriffsregelung kann
festgehalten werden, dass keine privaten Ausgleichsflachen in der Planung enthalten sind. Diese sind in der
Berechnung des Kompensationsbedarfes lediglich zu 50 % in Abzug gebracht worden, da diese Flachen im
Vergleich zu der bestehenden Ackerflache um 1 Wertstufe gemaR Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und
Landschaft* aufgewertet werden. Ebenso verhalt es sich mit den &ffentlichen Grinflachen innerhalb des
Plangebietes, wobei diese in vollem Umfang abgezogen wurden, da bei offentlichen Flachen die Umsetzung der
Auflagen weitgehend sichergestellt werden kann. Die Vorgehensweise der Berechnung -auch beziglich der
externen Ausgleichsflachen-, sowie die vorgeschlagene Alternative zur Berechnung (Faktorenreduzierung
aufgrund von VermeidungsmafRnahmen) wird ebenfalls mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt, da der
0.g. Leitfaden diesbeziiglich ungenaue Angaben enthdlt. Es kann jedoch festgehalten werden, dass der
Gehoélzbestand auf dem Flurstiick mit der Nr. 332/1 bereits durch die Festsetzung A.5.5 zum Erhalt festgesetzt ist
und somit das Planzeichensymbol A.5.6 nicht zusatzlich auf diese Flachen anzuwenden ist. Von den Ubrigen
Fachbereichen werden keine Einwande erhoben, wodurch das Einverstéandnis mit der Planung angenommen
wird.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 07.08.2018 .
Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliet, dass eine mengen-
und druckmaRig ausreichende Wasserversorgung im Rahmen der ErschlieBungsplanungd nachgewiesen und der
Anschluss an das Ortsnetz mit dem Wasserversorger abgestimmt wird. Die Verwaltung soll den Ursachen der
Wasserverluste nachgehen. Dies ist jedoch nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. 4

Durch die geplanten MaRnahmen auf der Ausgleichsflache mit der Flursticksnummer 878 werdEen die Vorgaben
der Schutzgebietsverordnung eingehalten, da es sich um die Ansaat und Entwicklung Vo© xtensivgriinland
handelt.
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r. Gegenstand der Beratung / Beschluss / Abstimmungsergebnis

Der geplante Schmutzwasseranschluss sowie die Leistungsfahigkeit des weiterfihrenden Kanalneizes werden
ebenfalls im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem Betreiber der Abwasserbehandlungsanlagen
abgestimmi bzw. sichergestellt. Die getrennte Ableitung von Fremdwasser ist bereits in den Planunterlagen
enthalten. Ein ZuflieRen in die Kanalisation kann bei Einhaltung der vorgesehenen Planung ausgeschlossen
werden. Der Markigemeinderat kann feststellen, dass dem Umgang mit Niederschlagwasser zugestimmt wird und
keine weiteren Vorkehrungen getroffen werden missen.

Die Hinweise zu den Altablagerungen und den Geléndeauffillungen werden als solche in den Bebauungsplan
und die Begriindung tbernommen, um die zukinftigen Eigentiimer rechtzeitig zu unterrichten. Ob bzw. wie ein
Schutz vor Oberflachenabfluss bei Starkregenereignissen erforderlich ist, soll im Rahmen der
Erschliefungsplanung gepriift werden.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Steliungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschait und Forsten vom 25.07.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliet, dass der bereits im
Bebauungsplan enthaltene Hinweis D.1 um den o.g. Passus ,Von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben
und landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auch zu uniiblichen Zeiten zu
erwarten. Diese sind ortsiiblich und im gesetzlichen Rahmen hinzunehmen.” erganzt wird. Die weiteren
Kompensationsmafnahmen fiir Habitatverluste speziell geschiitzter Arten erfolgen vor der &ffentlichen Auslegung
in gemeinsamer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten.

Abstimmungserdebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Deutsche Telekom vom 01.08.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, dass ein Hinweis auf
Rucksichtnahme auf die vorhandenen Leitungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden soll. Ein
Koordinierungstermin soll im Rahmen der ErschlieRungsplanung vereinbart werden.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 09.07.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieRt, dass die Versorgung
mit Telekommunikationseinrichtungen im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt und die
Ausbauentscheidung vom Versorger getroffen wird.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Amt fiir Landliche Entwicklung vom 19.07.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieft, dass eine
Bedarfsermittiung und eine Alternativflachenpriifung die Notwendigkeit fur die zusatzlichen Wohnbauflachen
nachvollziehbar darlegen. ‘

Die Parzellierung der vorgeschlagenen Grundstiicke entspricht den Vorstellungen des Marktes Reichenberg, da
unterschiedlich groRe Grundstiicke fir alle gesellschaftlichen Schichten (auch fiir die so genannte obere
Mittelschicht) angeboten werden sollen. Im geplanten Gebiet sind jedoch auch kleinere Grundstlicke eingeplant,
auf denen z.B. auch Doppelhduser errichtet werden kénnen. Mehrparteienhduser sind an diesem Standort
aufgrund der Bildung des neuen Ortsrandes explizit nicht vorgesehen, um das Landschaftsbild durch groRere
Kubaturen, die durch Mehrparteienhauser entstehen wiirden, nicht zusétzlich zu beeintrachtigen.

Das empfohlene Baugebot ist bereits in den Planunterlagen als Hinweis D.9 enthalten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Wiainfranken Netze GmbH vom 23.07.208

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Inhalte der Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, einen
Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass bestehende Versorgungseinrichtungen nicht beeintrachtigt
werden durfen. Ein Koordinierungstermin soll im Rahmen der ErschlieBungsplanung vereinbart werden. Die
genannten Anmerkungen sind bei der ErschlieRungsplanung zu beruicksichtigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 20.07.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass durch die geplante
Ausgleichsflache auf der Flurstiicksnummer 636 kiinftige Aus- und Umbaumafinahmen der Deutschen Bahn nicht
beeintrachtigt werden. Der Mindestabstand fiir Bepflanzungen wird eingehalten und darauf aufmerksam gemacht,
dass bereits jetzt Geholze vorhanden sind, die sich néher an den Gleisanlagen befinden und biotopkartiert sind.
Die Anmerkungen bzgl. der Immissionen und Emissionen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
Tatsache, dass es sich um eine Ausgleichsflache fir den baubedingten Ausgleich handelt und keine Bebauung
an dieser Stelle geplant ist, konnen diese Bedenken zuriickgestellt werden.

Die Deutsche Bahn AG DB Immobilien wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter
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Stellungnahme Landesbund fiir Vogelschutz vom 24.07.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und kann feststellen, dass die
genannten Vermeidungsmalnahmen bereits als Festsetzungen in dem Bebauungsplan verbindlich enthalten
sind. Die neuen Vorgaben fiir Kompensationsmalnahmen flir den Revierverlust der Feldlerche werden dankend
entgegengenommen. Eine geeignete Flache wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde seitens der
Marktgemeindeverwaltung gesucht und mit den erforderlichen MaRnahmen in den Bebauungsplan als
Festsetzung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Bund Maturschuiz in Bayern e.V. vom 08.08.2018

Beschiuss: Der Markigemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntinis und beschlief3t, dass der Forderung
nachgekommen wird, den Wohnungsbedarf anhand der Bedarfsberechnung und einer Alternativflachenprifung
nachvollziehbar darzulegen.

Im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die saP-relevaten Tierarten abgepriift, sowie die
Artenschutzkartierung als Datengrundlage herangezogen, wobei durchaus beriicksichtigt wird, dass es sich
hierbei um Zufallsfunde handelt. Beziiglich der angesprochenen -und gemal Bund Naturschutz nicht
ausreichendem Detaillierungsgrad- Untersuchung zur Erfassung der Arten und Anzahl der dort vorhandenen
Tiere kann festgehalten werden, dass funf tierékologische Begehungen im Gebiet vom Umweltbiiro Fabion GbR
durchgefiihrt wurden, um das planungsrelevante Artenspektrum zu erfassen. Es wird an dieser Stelle darauf A
hingewiesen, dass anhand des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages die Beriicksichtigung des speziellen
Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG erfolgt. Eine differenzierte Betrachtung von Jagd- und Nahrungshabitaten
ist nicht erforderlich. Da es jedoch bekannt ist, dass die vorhandenen Geholzbestande am stdlichen Rand des
Plangebietes aufgrund ihrer Ausstattung als wichtige Leitstruktur v.a. fur Fledermause fungieren, ist der Erhalt
und die Sicherung dieser Strukturen (fur alle Fledermausarten, die diese Strukturen in beide Richtungen nutzen)
im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Durch das geplante Wohnbaugebiet werden vermutlich keine
Erhaltungsziele oder der Schutzzweck des angrenzenden FFH-Gebietes beeintrachtigt. Eine
Vertraglichkeitsabschatzung fir das angrenzende FFH-Gebiet ist anzufertigen und der zusténdigen Behérde
vorzulegen. Die Erforderlichkeit einer ,worst-case-Annahme" wird jedoch vom Marktgemeinderat nicht geteilt. Die
noch mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmenden und festzusetzenden Kompensationsmafnahmen fir
den Revierverlust der Feldlerche sollen so ausgestaltet werden, dass auch andere vom Vorhaben betroffene
Vogelarten davon profitieren. Eine Ermittlung der einzelnen Tier- und Pflanzenarten sowie deren
Erhaltungszustand und die Betrachtung der Gesamtpopulationen Ubersteigen den Rahmen des zu priifenden
Umfanges innerhalb eines Bebauungsplanes. Die MaRnahmen, die im Bebauungsplan enthalten sind, wurden so
gewahlt, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande ausgeldst werden. Fir weitergehende MaRnahmen
besteht kein gesetzliches Erfordernis im Rahmen eines Bebauungsplanes. Zu den Anmerkungen des
Umweltberichtes wird Folgendes beschlossen: Auf die zu beriicksichtigenden Grundsitze und Ziele der
Landesentwicklungs- und Regionalplanung, aber auch auf die Ziele aus dem Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan sollen in dem Umweltbericht naher eingegangen werden. In den angegebenen
Gesetzestexten (§§ 1 und 1a BauGB, §§ 14 und 15 BNatSchG, Art. 8 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG/Art. 23
BayNatSchG) und fiir deren Vollzug ist keine Grundlage fir eine detaillierte Bestandserfassung der Pflanzenarten
ablesbar. Ebenso ist fiir die Einstufung der vorhandenen Biotoptypen keine Pflanzenartenliste erforderlich, welche Y
die Bestandserfassung und Einstufung der Wiese belegt. Die vorhandenen &lteren und jiingeren Baume und ’
Hecken am Sidrand der aktuellen Bebauung wurden nicht erfasst, weil sich diese auRerhalb des
Geltungsbereiches auf den Privatgrundstiicken der Anwohner befinden. Die Bestandsaufnahme beschrénkt sich
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Da in diesem Bereich nicht eingegriffen wird und alle
vorhandenen Strukturen durch den Bebauungsplan nicht verandert werden, miissen diese Fléchen weder kartiert
noch bewertet werden. Im Umweltbericht wird der Boden an sich insgesamt als Ackerboden mit mittleren
Bonitéten eingestuft. Bei dieser Bewertung werden alle Bodenfunktionen gemal § 2 BBodSchG in Summe
betrachtet, eine Differenzierung und Gewichtung der einzelnen Funktionen erfolgt nicht. Es wird davon
ausgegangen, dass geringe bis mittlere Beeintrachtigungen auf die Bodenfunktionen entstehen, die durch
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen auch in Zusammenhang mit anderen Schutzgiitern (Arten und
Lebensraume) auf ein Minimum beschrankt werden. Die Heckenstrukturen am sidlichen Rand des
Geltungsbereiches wurden exakt aufgenommen (vgl. graue Linie im Vorentwurf des Bebauungsplanes). Diese
befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches, weshalb die Formulierung im Absatz 3.2 des Umweltberichtes
entsprechend  berichtigt wird. Die angesprochenen ,fehlenden* Schutzgiter sind bei dem
Bebauungsplanverfahren nicht aufgrund des UVPG's zu beriicksichtigen, sondern gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a
BauGB. Der Umweltbericht soll entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB in angemessener Weise
gemal § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB umgearbeitet werden. Ermittlungen und Bewertungen gemaR UVPG sind nicht
erforderlich. Es kann dennoch festgehalten werden, dass die griinordnerischen MaRnahmen zur Behandlung der
Eingriffsregelung und die spezifischen MaRnahmen zum Artenschutz separat abgearbeitet sind, teilweise jedoch
ineinander greifen bzw. sich gegenseitig bedingen. Der Erhalt von Gehdlzstrukturen beispielsweise, der in erster
Linie der Sicherung der Leitstrukturen fiir betroffenen Tierarten dient, ist in den Festsetzungen zum Artenschutz
unter B.2.5.3.2 textlich erlautert, zeichnerisch jedoch unter A.5.6 festgesetzt. Der Schutz der biotopkartierten
Hecken und Gehélzstrukturen soll ausfiihrliicher festgesetzt werden, um die Sicherung und den Erhalt -in dem
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gesetzlich zur Verfigung stehenden Rahmen- zu gewahrleisien. Der Markigemeinderat kann die abgegebene
Einschatzung zum Vermeidungsgebot nicht feilen. GemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG sind vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen. Im Grinordnungsplan bzw. der Begriindung zu diesem ist ein VerstoR
hiergegen nicht erkennbar. Die Aufwertung des Landschaftsbildes und der verbesserte Erholungsnutzen fur den
Menschen sind auf die Bestandssituation bezogen. Im Vergleich zur jeizigen Situation (intensive
landwirtschaftliche Nutzung, einzelne Feldwege) kénnen die Flachen Uberhaupt erst von den Bewohnern als
solche genutzt werden. Hierzu z&hlen auch die sich daraus entwickelnden Gérten und das unmittelbare
Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitaten innerhalb des geplanten Wohnbaugebietes. Es wird angemerkt, dass die
offentliche Griinflache zwar aufgrund der Aufwertung um 1 Wertstufe gemafR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* vom Kompensationsbedarf abgezogen wird, jedoch nicht als Ausgleichsflache (mit
eingeschrankier Nutzung) festgesetzt wird. Die Erfassung der Lebensraumtypen basiert auf der
Bestandsaufnahme im Okiober 2017, Fotos werden zur Veranschaulichung in die Begriindung zur Griinordnung
aufgenommen. Die Einstufung der Lebensraumtypen in Tabelle 3 wird vom Markigemeinderat in der
vorhandenen Art und Weise der Griinordnung geteilt, da auch seitens der Unteren Naturschutzbehorde
diesbeziiglich keine Einwande vorgebracht wurden. Eine Neuberechnung der Tabelle 11 ist nicht erforderlich. Die
Saumstrukturen am Regenriickhaltebecken wurden erfasst und als Erhalt in der Griinordnung beriicksichtigt. Die
angesprochenen Séume des slidexponierten Ortsrandes sind als Intensivgriin eingestuft, da in diesen Bereichen
keine Zauneidechsen gesichtet wurden und die Flachen augenscheinlich mehrmals im Jahr geméaht und teilweise
Gartenabfalle oder Holzvorriate gelagert werden. Auch hier dienen zu ergénzende Fotos der Veranschaulichung.
Die vorhandenen Heckenstrukturen sind ebenfalls als Erhalt festgesetzt. Lediglich die fur den nérdlichen Fulweg
zu rodende Flache flieRt in die Berechnung des Kompensationsumfanges als ,Feldgehélze und Hecken" ein.
Dieser Biotoptyp ist im Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* definitiv in der Kategorie Il Oberer
Wert eingestuft und deshalb in der Griinordnung so enthalten. Ob eine Reduzierung des Faktors zuléssig ist,
bzw. ob die angesprochene Erhéhung des Kompensationsbedarfes aufgrund der Beeintréachtigung der nérdlichen
Hecken und Feldgehdlze erforderlich wird, entscheidet die zustandige Behorde, die Untere Naturschutzbehérde.
Auf die Stellungnahme dieser und die daraus resultierende Abstimmung wird in diesem Zusammenhang
verwiesen. Die Lage der Flurstiicks-Nummern 636 und 878 kénnen den Planunterlagen entnommen werden. Es
wird angemerkt, dass auf privaten Grundstiicken keine Ausgleichsflachen festgesetzt sind. Auf den privaten
Grunflaichen entsteht eine Aufwertung im Vergleich zum jetzigen Bestand. Dies rechtfertigt einen 50 %-igen
Abschlag vom ermittelten Kompensationsbedarf. Die Pflanzliste dient als orientierende Vorgabe und zeigt fir
spatere Grundstiickseigentimer eine Auswahl von autochthone Geholzarten auf. Welche Arten (mit
unterschiedlichem Pflegeumfang) tatsachlich gepflanzt werden, bleibt dem Eigentiimer selbst tberlassen. Die
Anregungen zu den 6ffentlichen Griinflachen nimmt der Marktgemeinderat positiv auf und beschlieft, dass diese
in die Planunterlagen aufgenommen werden sollen. Es soll bliitenreiches Saatgut, z.B. Saatgutmischung
,Blumenwiese* von der Firma Rieger-Hofmann verwendet werden. Der erstmdégliche Mahdzeitpunkt wird in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde entsprechend festgelegt, das Schnittgut soll entfernt werden.
Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain vom 16.08.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die geplante
Wasserleitung bzw. deren Trasse auRerhalb des Plangebietes liegt und somit keine Beriihrungspunkte bestehen.
Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Stellungnahme Fernwasserversorgung Franken vom 20.08.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieRi, dass der
Leitungsschutzbereich als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen wird. Ein
Koordinierungstermin soll im Rahmen der ErschlieBungsplanung vereinbart werden. Die genannten
Anmerkungen sind bei der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden folgende Belange vorgebracht:

Private Einwendung Nr. 1 vom 25.07.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers im Zuge der ErschlieBungsvorplanung dimensioniert wurde. Das Oberflachenwasser aus
dem geplanten Wohnbaugebiet ist zunéchst in privaten Zisternen, deren Uberlaufe an das neu zu verlegende
Trennsystem angeschlossen werden, einzuleiten. Im weiteren Verlauf gelangt das Oberflachenwasser zum
groRten Teil in das stiddstlich bereits vorhandene naturnah ausgebildetes Regenriickhaltebecken, das bereits im
Zuge der ErschlieRung des Baugebietes ,Vorderer Hochberg" ausreichend fir das damalige komplette Baugebiet
dimensioniert und errichtet wurde. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird angestrebt, das vorhandene
provisorische Regenriickhaltebecken in das Entwasserungskonzept zu integrieren. Die ausfiihrlichen
Berechnungen hierfiir erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung und flieRBen im weiteren Verfahren in die
Unterlagen des Bebauungsplanes ein. Die zusténdige Behdrde, das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, hat fiir
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den vorgesehenen Umgang mit dem Niederschlagswasser keine weiteren Forderungen gestellt, wodurch eine
fachgerechte Planung angenommen werden kann. Der geplante Schmutzwasseranschluss an das Ortsneiz des
Marktes Reichenberg, nicht speziell an den Kanal der Goldleite, sowie die Leistungsfahigkeit des weiterfiihrenden
Kanalnetzes werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem Betreiber der Abwasserbehandlungsanlagen
abgestimmt bzw. sichergestellt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Private Einwencung MNr. 2 vom 28.07.2018

Beschiuss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die ungiinstige
Verkehrssituation in Reichenberg bekannt ist. Das neue Wohnbaugebiet mit 49 Grundstiicken verursacht im
Vergleich zu den 1.284 bereits vorhandenen Wohngeb&uden in Reichenberg (It. Statistik Bayern im Jahr 2016)
lediglich ein Zuwachs von 3,8 %. Die Benachteiligung der Anwohner des zukiinftigen Baugebietes gegeniiber den
Anwohnern des Baugebietes ,Schlossblick” erschlieft sich dem Marktgemeinderat nicht.
Abstimmungsergebnis: 12:1 Stimmen, 1 Beteiligter

Private Einwendung Mr. 3 vom 30.07.2018

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und halt fest, dass die Anbindung des
Schmutzwasserkanals -gemaR ErschlieBungsvorplanung- nicht tiber die Goldleite, sondern Uber die StralRe ,Am
Hochberg" sowie die ,Burkardinerstrake” erfolgt. Die Bedenken beziiglich der tiefbaulichen ErschlieRung tiber die
Goldleite kbnnen somit ausgeschlossen werden. Das Oberflachenwasser aus dem kompletten Baugebiet wird in
die daflir bemessenen Regenriickhaltebecken abgefiihrt.

Es soll der Forderung nachgekommen werden, den Wohnungsbedarf anhand der Bedarfsberechnung und die
Standortwahl anhand einer Alternativflachenprifung nachvollziehbar darzulegen.

Die angesprochene Problematik der 6ffentlichen Einrichtungen ist nicht Bestandteil eines Bauleitplanverfahrens.
Der Marktgemeinderat halt fest, dass die geplanten Wohnbauflachen bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
(Rechtswirksamkeit seit Juli 2008) als solche ausgewiesen waren und somit mit der Umsetzung dieser Absicht,
also der Bebauung dieser Flachen gerechnet werden musste.

Die geplante Bebauung als Verlust der Spielrdume der Kinder zu bezeichnen, kann nicht geteilt werden. Durch
das Baugebiet entstehen neue Freirdume, die sowohl von den bestehenden als auch von den neuen Anwohnern
genutzt werden kénnen. Um die Sicherheit fur Kinder, bzw. generell FuRgénger, zu erhéhen, ist in der Planung
eine dem motorisierten Verkehr abgewandte fulaufige Anbindung enthalten. Es wird nochmals darauf verwiesen,
dass der Bedarf der Wohnbauflachen nachvollziehbar dargelegt wird und es sich nicht um eine
Uberdimensionierte Planung handelt. Eventuelle Auswirkungen auf den Immobilienwert sind nicht Bestandteil
eines Bauleitplanverfahrens. Diesbeztigliche Bedenken kénnen demnach nicht behandelt werden.

Eine so genannte Liberalisierung der Geschosshohen ist aufgrund der festgesetzten Unteren und Oberen
Bezugspunkte als nachvollziehbare Hohe G. NN. auszuschlieBen. Die Gebiudekubaturen sind so eingeschrankt
worden, dass die neuen Geb&ude die vorhandenen Gebaudehsdhen nicht liberragen kénnen. Die Dachformen
Pult- und Flachdach wurden aufgrund der modernisierten Bauweise gewollt zugelassen, da in der Vergangenheit
mehrere Antrage auf Befreiung der festgesetzten Dachformen eingereicht wurden.

Der private Grinstreifen im Norden des geplanten Baugebietes ist deshalb dort vorgesehen, da an diesen
Bereichen keine Eingriinung in dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan ,Vorderer Héchberg” enthalten ist. Im
westlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist hingegen mittels Festsetzungen eine private Eingriinung
in Form von Obstbaumpflanzungen und Pflege des Unterwuchses durch extensive Griinlandnutzung enthalten,
sodass im Bebauungsplan ,Vorderer Héchberg II* in diesem Bereich auf eine zusétzliche Eingriinung verzichtet
werden kann. Der vorhandene Wirtschaftsweg soll jedoch in seiner bestehenden Ausstattung (Breite 4,0 m und
Zustand als Grasweg) erhalten bleiben und als Zufahrtsmaglichkeit des Flurstiickes Nr. 332/1 dienen. Gleichzeitig
entsteht hierdurch ein gréRerer Abstand der geplanten Bebauung zur vorhandenen Wohnbebauung. Es wird
angemerkt, dass der Wirtschaftsweg mit 4,0 m Breite fiir ein Feuerwehrfahrzeug im Notfall ausreichend
dimensioniert ist.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Beschluss: Dem Marktgemeinderat ist die ungiinstige Verkehrssituation in Reichenberg bekannt. Das neue
Wohnbaugebiet mit 49 Grundstiicken verursacht im Vergleich zu den 1.284 bereits vorhandenen Wohngeb&uden
in Reichenberg (lt. Statistik Bayern im Jahr 2016) lediglich einen geschéatzten Zuwachs von 3,8 %. Zudem kann
festgehalten werden, dass frihere Uberlegungen, ein neues Baugebiet auszuweisen, nicht an der
Verkehrssituation ,gescheitert" sind, sondern das politische Interesse ein anderes war.

Abstimmungsergebnis 11: 1 Stimmen, 1 Beteiligter

Private Einwendung Nr. 4

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und kann festhalten, dass der
problemlose Abfluss des Oberflachenwassers im Rahmen der ErschlieBungsplanung nachgewiesen wird. Eine
entgegen der Topographie verlaufende Léngsneigung der Stichstrafte nach Norden mit Dammauffillungen erfolgt
hierzu nicht.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter
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Private Einwendung Mr. 5

Beschiuss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass etwaige Vor- und
Nachteile eines solchen Mehrzwecksireifens ausfiihrlich im Gremium der Markigemeinde diskutiert wurden. Der
Mehrzweckstreifen ist so geplant, weil es sich um Wohnstraen handelt, in denen gegenseitige Ricksichtnahme
von allen Verkehrsteilnehmern in einem Raum vorausgesetzt wird. Um die Sicherheit fir Kinder, bzw. generell
FuRgénger, zu erhdhen, ist in der Planung eine dem motorisierten Verkehr abgewandte fuBlaufige Anbindung
enthalten. Es wird zugemutet, dass man diese erreichen kann. Auf einen klassischen Spielplatz innerhalb des
Wohnbaugebietes wurde bewusst zugunsten des naturnahen Erlebnispfades verzichtet, da ein Spielplaiz in der
Hattenhauser StraRe in fuBlaufiger Entfernung von ca. 300 m bereits vorhanden ist. Die Dimensionierung der
zuldssigen Bebauung soll durch geénderte Festsetzungen reduziert werden, um die Hauser an die bestehende
zulassige Bebauung sowie an die vorhandene Topographie anzugleichen.

Abstimmungsergebnis: 12:1, 1 Beteiligter

Private Einwendung Ni. 6

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenninis und beschlief’t, dass der Treffpunkt in
der Planung erhalten werden soll. Die Bedenken bzgl. der Unfaligefahr und der erhohten Geschwindigkeit kénnen
insofern nicht geteilt werden, da es sich um Wohnstralen handelt. Die Notwendigkeit eines 6ffentlichen
Parkplatzes wurde ausfhrlich vom Marktgemeinderat und der Bevdlkerung im Vorfeld diskutiert. Als Ergebnis
entschied man sich gegen eine solche Flache, da gem&R Stellplatzsatzung ausreichend Stellplatze auf
Privatgrund nachgewiesen werden miissen und es sich somit bei den parkenden Autos auf der StralRe um
Besucher handelt, was als akzeptabel betrachtet wird. Eine separat fiir Carsharing, E-Ladestation oder Depot fir
Paketdienste ausgewiesene ,Parkflache" soll nicht innerhalb des Wohnbaugebietes festgesetzt werden, da es
sich um keine 6ffentliche Einrichtung handelt. Es wird seitens des Marktgemeinderates angeregt, dies im Rahmen
des ISEK aufzunehmen und eventuell die Eignung bzw. den Standort fir solche Fléchen zu priifen.

Die Hinweise beziiglich der Warmepumpen und Klimageréte werden zur Kenntnis genommen und festgehalten,
dass diese die in einem Wohnbaugebiet zulZssigen Werte ohnehin nicht Gberschreiten dirfen und somit eine
Vertraglichkeit sichergestellt ist. Weiterfilhrende Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Die Dimensionierung der zuldssigen Bebauung soll durch geanderte Festsetzungen reduziert werden, um die
Hauser an die bestehende zulassige Bebauung anzugleichen. Es soll weiterhin an der hdhenmaBigen Staffelung
festgehalten werden, um die Bebauung an die vorhandene Topographie anzulehnen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Private Einwendung Nr. 7

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass es sich bei dem
sudlich der vorhandenen Bebauung geplanten Weg um einen Fufweg handelt, der befestigt werden soll und
vorrangig als sicherer Schulweg fungieren soll. Offentliche Verkehrsflachen durfen grundséatzlich nicht fur die
Lagerung von Gartenabféllen etc. verwendet werden. Dies soll ergénzend in die Begrindung aufgenommen
werden. Der Wirtschaftsweg im Westen der vorhandenen Bebauung bleibt in seinem jetzigen Bestand erhalten,
wodurch keine zusatzlichen Kosten entstehen. Der Umfang der griinordnerischen Maftnahmen wurde anhand der
Kompensationsberechnung ermittelt. Die vorgesehenen Baumpflanzungen dienen jedoch auch der Gestaltung
des Wohnumfeldes und steigern die Attraktivitdt des Baugebietes. Gerade im Ubergang zur freien Landschaft
bzw. dem angrenzenden Guttenberger Wald ist ein erhéhtes Griinvolumen maRgeblich fur die Wohnqualitét
entscheidend. Anfallende Pflege- und Unterhaltungskosten sind im erforderlichen Umfang von der
Marktgemeinde aufzubringen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 1 Beteiligter

Private Einwendung Nr. 8

Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die unglnstige
Verkehrssituation in Reichenberg bekannt ist. Das neue Wohnbaugebiet mit 49 Grundstiicken verursacht im
Vergleich zu den 1.284 bereits vorhandenen Wohngeb&uden in Reichenberg (It. Statistik Bayern im Jahr 2016)
lediglich einen geschéatzten Zuwachs von 3,8 %. Es soll der Forderung nachgekommen werden, die Standortwahl
anhand einer Alternativflachenpriifung nachvollziehbar darzulegen. Die zuléssige Bebauung orientiert sich an den
Zulassigkeiten in den angrenzenden Flachen und an der Topographie, wobei darauf geachtet wird, dass die
Gebaudekubaturen so eingeschrénkt sind, dass die neuen Geb&ude die vorhandenen Gebaudehdhen nicht
iberragen kénnen. Die Dimensionierung der zuléssigen Bebauung soll durch geanderte Festsetzungen reduziert
werden, um die Hauser an die bestehende zulassige Bebauung anzugleichen. Die Benachteiligung der Anwohner
des zukiinftigen Baugebietes gegeniber den Anwohnern des Baugebietes ,Schlossblick® erschlieRt sich dem
Marktgemeinderat nicht.

Abstimmungsergebnis: 12:1, 1 Beteiligter

Private Einwendung Nr. 8
Beschluss: Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und erklart, dass bei dem
angesprochenen Grundstiick westlich der Stichstrafte im Osten des Plangebietes der Untere Bezugspunkt mit der
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StraRenhodhe identisch ist. Dieser befindet sich bei diesem Grundstiick in der Einbiegung der Stichstrate am
stidlichsten Rand des Grundstiickes. Die Stichstrafe folgt der Topographie und steigt in Richtung Norden an,
weshalb fiir das nordéstlich gelegene Grundstiick ein héherer Unterer Bezugspunkt ermittelt wurde. An der
generellen Grundstiicksaufteilung soll festgehalten werden. Kleinere Verschiebungen sind im weiteren
Planungsverlauf durchaus vorstellbar, da es sich lediglich um vorgeschlagene Grundsttickgrenzen handelt. Auch
bei den anderen beiden angesprochenen Grundstiicken sind die Unteren Bezugspunkte auf das geplante
StraRenniveau angepassi und kénnen der Planung entnommen werden. Bei diesen Grundstiicken handelt es sich
um kleine GrundstticksgréRen, damit auch fiir den ,kleineren Geldbeutel" Flachen angeboten werden. Aufgrund
der teilweise schmalen Zuschnitte sind in diesem Bereich auch Doppelhduser zuldssig. Der Bau von
Einzelhdusern ist dennoch méglich, wenn auch -wie bereits erkannt- mit evtl. zu berlicksichtigenden
Einschrankungen. Wie die Bebauung erfolgt, bleibt jedem Bauwerber selbst Uberlassen, solange diese die
Vorgaben der Festsetzungen einhalt. Eine Verlegung der StichstraRe auf die 6stliche Grenze des Plangebietes
kann nicht befurwortet werden, da das angrenzende vorhandene Grundstiick dann von drei Seiten von
dffentlicher StraRenverkehrsflache umgeben wére, was als nicht zumutbar angesehen wird. Aus Griinden der
Gleichbehandlung beschlieRt der Markigemeinderat, dass in diesem Bereich -genauso wie im restlichen
Plangebiet- nur zwei Geb&udereihen vorgesehen werden. Vorschlédge zur Umplanung sollen von der Auktor
Ingenieur GmbH erarbeitet und dem Marktgemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt werden.
Abstimmungsergebnis: 11:2, 1 Beteiligter

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit wurde die Sitzung an dieser Stelle unterbrochen. Die Fortsetzung findet am
Donnerstag, den 27.09.2018 um 19.00 Uhr statt.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrédgen im Niederschriftenbuch wird beglaubigt.
Der Auszug besteht aus acht Seiten.

Reichenberg, den 22.10.2018

Im Auftrag

(S.)

Unterschrift



