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Aufstellung des Bebauungsplans ,,Vorderer Héchberg II*
Markt Reichenberg; Landkreis Wiirzburg
Behérdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB
landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Netto-
bauflache von ca. 3,3 ha (49 Baugrundstiicke) ausgewiesen. Der Uberwiegende Teil der Gber-
planten Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als allgemeine Wohnbaufldche ausge-

wiesen. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt rund 5 ha.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf nach Prufung im
Hinblick auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Beriicksichtigungspflicht
von Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz
1i.V.m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLpIG in Verbindung mit dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wiurzburg (RP2) wie folgt Stellung:

FFH-Gebiet
Das Plangebiet grenzt sidwestlich an das FFH-Gebiet ,Irtenberger und Guttenberger Wald®“.
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Gemaf Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebensrdume fur wildlebende Arten gesichert und entwickelt
werden. Hierzu ist nach Ziel 7.1.6 LEP mit Begriindung fur die Natura-2000-Gebiete auf értlicher
Ebene ein zusammenhangendes Netz an Biotopen zu schaffen bzw. zu verdichten.

Der Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde ist daher ein besonderes Gewicht bei-

zumessen.

Flachensparen

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fur
den Naturhaushalt. GemaR den Grundsatzen und Zielen in 3.1 und 3.2 LEP, B 1l 3.2 RP2 und
Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig bzw. flichensparend erfol-
gen; die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung und die Wiedernutzbarmachung von
Flachen sind auszuschépfen und vorrangig zu nutzen. Weiter ist geman Ziel 1.2.1 LEP der de-
mographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen, insbesondere

bei der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

Grundsatzlich ist der Markt Reichenberg als Grundzentrum fir eine Uber die organische Ent-
wicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungsbereich geeignet (Ziel BIl 1.5
RP2).

Allerdings ist entsprechend dem Demographie-Spiegel fur Bayern (Bayerisches Landesamt fur
Statistik) fur den Markt Reichenberg eine leicht abnehmende Bevdlkerungsentwicklung prognos-
tiziert.

Vor diesem Hintergrund fehlen in der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf hinreichend kon-
krete Angaben zum Baulandbedarf. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das IMS vom
15.10.03 Nr. 1IB6/5-8126-003/00. Danach ist in der Begrindung des Bebauungsplans das Erfor-
dernis der Planung detailliert und nachvollziehbar (insbesondere mit Angaben zur Bedarfsbe-

rechnung und Reserveflachen, einschlieBlich Baulicken und Leerstédnden) darzulegen.

Im Ergebnis werden folglich Einwande gegen das Vorhaben erhoben, die zuriickgestellt werden,
sofern der Bedarf hinreichend konkret dargelegt wird und die zustandige Naturschutzbehérde

keine Einwande gegen den Bebauungsplanentwurf erhebt.

Hinweise
Nach dem hiesigen Planungs- und Bestandskartenwerk betreffen u.a. die folgenden Einrichtun-

gen, Festsetzungen bzw. Planungen das Gebiet des Bauleitplanentwurfs; daher sollten, falls
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nicht bereits geschehen, auch die jeweils zustédndigen Stellen bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beteiligt werden:
- Wasserversorgungsleitung (Fernwasser Franken Uffenheim)
- in Planung befindliche Wasserversorgungsleitung Reichenberg-Kist (Zweckverband
Fernwasserversorgung Mittelmain)
Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-

nung. Eine Prufung und Wirdigung sonstiger &ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen GriiRen
gez.
Wiebel



