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Markt Reichenberg

Vorentwurf Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan

,Vorderer Héchberg II*

Beteiligung der Behérden + sonst. Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Pj. Nr. Rei13-0001

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 05.07.2018 Ubersandten Sie uns die Unterlagen zu dem

0.g. Vorhaben.

Der Markt Reichenberg hat fir den Bereich ,Vorderer Héchberg II* die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir ein Wohngebiet beschlossen, um eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes weist eine GesamtgréRe von ca. 4,96 ha auf, wovon ca. 3,27 ha Grundstiicks-
flachen, 0,53 ha 6ffentliche Verkehrsflachen, 0,17 ha &ffentliche FuBwege, 0,11 ha
offentliche Wirtschaftswege und 0,88 ha o&ffentliche Grunflachen entsprechen. Das
Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Grundflachenzahl ist mit max. 0,4

festgelegt.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Cornelienstralie 1 +49 6021 5861-0 poststelle@wwa-ab.bayern.de
63739 Aschaffenburg +49 6021 5861-840 www.wwa-ab.bayern.de




Zur vorgelegten Planung (WA Gesamtflache: 4,96 ha) nehmen wir aus wasserwirtschaftli-

cher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz
Von der Planung ist kein Trinkwasserschutzgebiet oder Einzugsgebiet einer Wasser-

gewinnungsanlage fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen.

Es ist auf eine mengen- und druckmafig ausreichende Wasserversorgung zu achten.
Der Anschluss an das Ortsnetz ist mit dem Wasserversorger abzustimmen.

Nach der letzten Meldung der Wasserverbrauchszahlen betragen die Wasserverluste
in der Gesamtgemeinde ca. 25 %. Den Ursachen fur die erhdhten Verluste ist nach zu
gehen.

Die Ausgleichsflache FI.Nr. 878 Gemarkung Reichenberg liegt laut Planunterlagen in
der weiteren Schutzzone B (l1IB) des festgesetzten Wasserschutzgebiets ,Winterhau-

ser Quelle“. Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

2. Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz
Nach den Erlduterungen ist es vorgesehen, das Wohngebiet im Trennsystem zu ent-
wassern. Das hausliche Schmutzwasser soll in den Ortskanal des Marktes Reichen-
berg eingeleitet und der mechanisch vollbiologischen Klaranlage Wirzburg zugefuhrt
werden. Die im Trennsystem geplante abwassertechnische ErschlieRung entspricht
damit den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (§55 Abs. 2 WHG), es besteht
grundsatzlich Einverstandnis. Durch das neu anzuschlieRende Baugebiet ist davon
auszugehen, dass sich die Schmutzwassermenge und -belastung fur die Klaranlage
Wirzburg erhéhen wird. Da es sich um hausliches Schmutzwasser aus einem reinen
Wohngebiet handelt, wird davon ausgegangen, dass sich fur die Klaranlage keine
wesentlichen Anderungen ergeben werden. Es wird somit eine dem Stand der Tech-

nik entsprechende Abwasserbeseitigung sichergestellt.

Der geplante Schmutzwasseranschluss ist grundsatzlich mit dem Betreiber der Ab-

wasserbehandlungsanlagen abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass das weiterfiihrende Kanalnetz mit seinen Sonderbauwer-
ken (z. B. Regenuberlaufe, Regenuberlaufbecken) ausreichend leistungsfahig ist, um
das zusétzlich anfallende Schmutzwasser aufzunehmen. Des Weiteren ist darauf zu

achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlags-
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wasser aus Aulieneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage

zuflieRt. Fremdwasser ist getrennt von der Kanalisation abzuleiten.

Umgang mit Niederschlagswasser
Die Grundsticksflache des Bebauungsplanes weist eine GesamtgréfRe von ca. 3,27
ha auf. Mit einer Grundflachenzahl von max. 0,4 innerhalb des allgemeinen Wohnge-

bietes ergibt sich eine Uberbaubare Flache von ca. 1,31 ha. Aufgrund dessen wird da

von ausgegangen, dass fur die Niederschlagswasserbehandlung eine wasserrechtli-

che Erlaubnis erforderlich sein wird.

Es wird ausgefuhrt, dass das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hoffla-
chen durch hauseigene Zisternen mit einem Fassungsvermdgen von ca. 4 m3/100 m?
versiegelte Flache aufgefangen werden soll. Uber Mulden soll sémtliches Uiberschiis-
siges Regenwasser in einem naturnah ausgebildeten Regenrickhaltebecken gesam-
melt werden. Ein Notuberlauf soll laut Planunterlagen in den Regenwasserkanal erfol-

gen.

Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachern ist grundsatzlich zu vermeiden.
In der Begrindung wird erlautert, dass diese bis maximal 50 m? pro Grundstiick zu-

lassig sind. Hier wird auf Folgendes hingewiesen:

Regenabflisse von unbeschichteten Metalleindeckungen z.B. aus Kupfer, Blei oder
Zinkblech, die einer Niederschlagswasserbehandlungsanlage zugefuhrt werden, sind
aus wasserwirtschaftlicher Sicht bis zu einer maximalen Flache von 50 m? tolerierbar.
Bei grélkeren Eindeckungen mit derartigen Metallwerkstoffen ist mit einer zu starken

Belastung des Abwassers durch ausgeschwemmte Metalle zu rechnen.

Daneben wird die Verwendung von durchlassigen Belagen fur die Befestigung von
Freiflachen wie von Garagenzufahrten, Stellplédtzen und Wegen aus wasserwirtschaft-
licher Sicht begruRt. Auch der Ruckhalt von Niederschlagswasser durch Dach- und

Fassadenbegrinung wird empfohlen.

Altablagerungen

Verdachtsflachen und Altlasten im Sinne des § 2 BBodSchG sind uns im Planbereich
nicht bekannt. Sollten im Zuge der weiteren ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen
i. s.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG angetroffen werden, sind diese in Abstimmung mit der
Bodenschutzbehérde zu erkunden. Auf Nr. 4.1.1.4 BayBodSchVwV wird diesbeziig-

lich verwiesen.



5. Geldndeauffillungen
Die geplanten Geléndeauffullungen sind nur zuldssig mit Bodenmaterial, dass die
Vorsorgewerte nach § 12 BBodSchV nicht Gberschreitet. Dies ist gegenuber dem

Landratsamt Wirzburg nachzuweisen.

6. Schutz vor Starkniederschldgen
Der Bebauungsplan liegt in einem hangigen Geldndebereich mit Uberwiegend acker-
baulicher Nutzung. Im Hinblick auf die lokalen Auswirkungen (Schaden) der Starkre-
genereignisse Ende Mai 2016 sollte geprift werden, ob / wie ein Schutz vor Oberflé-
chenabfluss erforderlich ist / hergestellt werden kann (z. B. Objektschutz, Umflutsys-

tem, Rickhaltung mit Abflussdrosselung).

7. Uberschwemmungsgebiete, Oberflichengewésser
Es sind weder Uberschwemmungsgebiete noch Oberflachengewésser von der Pla-
nung betroffen.

Das Landratsamt Wirzburg (Wasserrecht) erhélt eine Kopie dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

BOR Christian Drautz



