Markt: Reichenberg
Kreis:  Wirzburg

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Guttenberger Grund Il — Teil B*
- (wiederholte) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat Reichenberg hat am 15.11.2022 die Anderung des Bebauungsplanes ,Gut-
tenberger Grund Il Teil B“ beschlossen. Gegenstand der Anderung war die Anpassung der Grunfla-
che mit Spielplatz in eine Flache fur Gemeinbedarf zur Errichtung einer Kindertagesstatte.

Der Vorentwurf in der Fassung vom 15.11.2022 wurde am 15.11.2022 vom Marktgemeinderat ge-
billigt. Die Beteiligung zum Vorentwurf in der Fassung vom 15.11.2022 gemaR § 3 Abs. 1 sowie § 4
Abs. 1 BauGB fand vom 24.11.2022 bis einschlielich 30.12.2022 statt.

Der Entwurf in der Fassung vom 27.06.2023 wurde am 25.07.2023 vom Marktgemeinderat gebilligt.
Die Beteiligung zum Entwurf in der Fassung vom 27.06.2023 gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2
BauGB fand vom 04.08.2023 bis einschliellich 08.09.2023 statt.

Der Marktgemeinderat hat am 25.07.2024 folgende Entflechtung des Bebauungsplanverfahrens
beschlossen:
= Wegfall der Anderung der Grunflache mit Spielplatz in eine Flache fir Gemeinbedarf zur Er-
richtung eines Kindergartens aus dem Geltungsbereich der 6. Anderung.
= alleinige Zweckbestimmung : Nachverdichtung im gesamten Plangebiet.

Am 17.09.2024 beschloss der Marktgemeinderat die Wiederholung der Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wegen der Anderung des Geltungsbereichs des Anderungsver-
fahrens zu wiederholen.*

Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Entwurf in der Fassung vom 18.03.2025 der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Guttenberger
Grund II* des Marktes Reichenberg, mit zugehoriger Begriindung, Umweltbericht sowie dem Fach-
beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung liegen in der Zeit

vom 04.04.2025 bis einschlieBlich 09.05.2025

im Rathaus Markt Reichenberg, Zimmer Nr. 2, Kirchgasse 5, 97234 Reichenberg wahrend der tbli-
chen Dienststunden zur Einsichtnahme offentlich aus. Wahrend der o. g. Auslegungsfrist besteht
Gelegenheit zu AuBerungen und zur Erérterung der Planung.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind zuséatzlich im
Internet unter www.markt-reichenberg.de (Rubrik ,Bauen®, Unterkategorie ,Aktuelle Bauleitplanver-
fahren“) eingestellt.

Gleichzeitig werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden gemal § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und um die Abgabe ihrer Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gebeten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung iiber die Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen.

Der Umgriff der Planung ist folgender Darstellung zu entnehmen (innerhalb der schwarz gestrichel-
ten Linien):

Eine Nachverdichtung des bestehenden Allgemeinen Wohngebiets durch gezielt gesteigerte Vor-
gaben zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen eine Nachverdichtung fur den ge-
samten Geltungsbereich. Dabei bleiben bestehende Strukturen wie bebaubaren Flachen, Erschlie-
Rungsflachen und vor allem die bestehenden Grunflachen (hier besonders hervorgehoben die
Grunflache mit Spielplatz auf Flurstiick 371/4) erhalten.
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Gegenuiber dem Entwurf in der Fassung vom 27.06.2022 wurden im Entwurf des Bebauungsplans
in der vom Fassung vom 18.03.2025 folgende Anderungen vorgenommen:

= Wegfall der bisher geplanten Anderung der Griinflache mit Spielplatz (Flurstiick 371/4) in
Flache fur Gemeinbedarf mit Kindertagesstatte. Die Grunflache mit Spielplatz bleibt
bestehen.

= Durch den Wegfall der geplanten Kindertagesstatte entfallt auch die Prufung des
hier erforderlichen Immissionsschutzes.

= Anhebung der Geschof¥flachenzahl (GFZ) im gesamten Baugebiet auf 0,6.

= neuer zusétzlicher Bereich (1l/l1+S) mit zusatzlichem Staffelgeschoss (S) und héherer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7.

= Beschrankungen zum Staffelgeschoss (S) in GroRe und Baulinien.

= Dachneigung 0° bis 10° im Bereich II/1l+S (Sattel- oder Flachdach).

= Wegfall der bisher festgelegten maximalen Anzahl von zwei Wohnungen (in Teilbereichen).

= Anpassung der Héheneinstellung der Gebaude mit Definition iber maximale Wandhéhen
und oberem (Schnittpunkt Wand-Dachhaut/Oberkante Attika) bzw. unterem Bezugspunkt
(bestehendes naturliches Gelande).

= Gelandeveranderungen und Stutzmauern > 1,25 m sind kinftig zuléssig, wenn sie im Zuge
der ErschlieBung oder fur die Erstellung von Stellplatzen notwendig sind.

Die im Zuge des bisherigen Entwurfs vorgenommenen Untersuchungen zur Beeintrachtigung der
Schutzguter sowie deren Wechselwirkungen untereinander und zur Auswirkung auf Flachen oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wur-
den im Umweltbericht vom 10.05.2023 vom Fabion GbR (Anlage 1) und dem Fachbeitrag zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom 10.05.2023 (Anlage 3), beide erstellt von Fabion
GbR, erldutert und bewertet. Die dabei gewonnenen Erkenntnisse kénnen auf den gesamten Gel-
tungsbereich angewendet werden.

Punkt ,6.3 Naturschutzrechtliche Kompensation - Behandlung der Eingriffsregelung“ des Umwelt-
berichts vom 10.05.2023, Fabion GbR, bedarf keiner Umsetzung. Ohne die Anderung fiir die Er-
richtung einer Kindertagesstétte entfallen die Bilanzierung und der ermittelte naturschutzfachliche
Ausgleichsbedarf.

Da das Plangebiet ein bereits bestehendes Baugebiet mit fast vollsténdig erfolgter Bebauung vor-
handener Grundstiicke umfasst, ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgtter
sowie deren Wechselwirkungen untereinander zu rechnen. Auch liegen laut Umweltbericht keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten
vor, noch wird ein Vorhaben mit UVP-Pflicht begriindet, noch ist mit erheblichen Umwelteinwirkun-
gen zu rechnen.

Markt Reichenberg, 28.03.2025
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Stéfan Hemmerich
. Blirgermeister
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