WA (o}
C«? O% &
s 17|04
0° - 35°
L”eq 243/78
X 25
» 243/17
6‘/‘//: 5
2
U, & SNV~ Gy ” 443/16
& Sy AN K3
N 44323
(70
4537 S
Iy A
Q.
S Ga 0 502
4538 v X/ e
' & Q/,_ . (9 9
4‘ A ) S
4535 4 43
WA © ﬁ 4539 /‘/&/y S & Uy
4536 &
4 .
Al 0.4 Ga/RGs & 3 T #4314
4533
Oo _ 350 453/70 U"é‘
Uy d
N Yse
<5
& ShL % 453/17 o = %\\
QY Q. %é\
83 . S
4, S S
Nsy, 2SS o 153/3 v, 443/
N O’lr & (j*é‘ Ga 73 ofzr
FEUERSTELLEN DURFEN NUR MIT GAS, Gy
OL, STROM, SCHEITHOLZ, HOLZPELLETS, ” > v,
HACKSCHNITZEL, HOLZBRIKETTS UND L5057 *& 453/ & Us e
KOHLE BETRIEBEN WERDEN. & S
RAUCHABZUG MIT ERWEITERTEN QUER- =\
SCHNITTEN SOWIE FUNKENFANGER AUF S Gy
DEN KAMINEN WERDEN GEFORDERT. O 453 77
IM SCHUTZRADIUS VON 100,0 M ZUM WALD.
450036 Z 4459
& 450055 Usn & <
(X M
*
(/ 6
S 43/
U‘K (j‘ﬁ 70 U)(
T o & & & 450032 & 4438
0f 450037
& ¢
© 4542 XX\ S *&
o8 450154 &
9 S
L& 250/53 & \ S o )
— 9 Iy 450/50 % S, g
e Q *
— Vre & X § S Vg 2437
—_—— - / /\.
© TS 7 5 454/7 g
stromleitund ¢ = 4545 450018 e 8
®
“(erdverlegd 1% 265, ¢ 2) 3 OV
X
BACH OERen— " "\ W14 S & 5, g
s 04, 12/ n Y 2 _A Gy,
ERROHRT n Ko P < Yse S S
Q. '},
VON JEGLICHER BEBAUUNG | 4 ) N 25079 P lo)
FREIZUHALTEN @
' ¢ /)@
ABSTAND ZUM WALD 30,0 M 25008 P ) ’Q .
. £ U, //)
& & 3671 Ysg § ~
- gk = Ga & Y
S G,
36571 )| o 2
/76, B »
N G; * 5022 *
3 Ny 56722 ® 9 & & a4
_ = o A 250073 > 450126 g
26 = 36713 ® 2 v
] WA o .t/ 77 = . 3 S P2
&2 i
D 8
- S e Q| I3 | A 7 /4 450/3
& of IN o ¢/ Z
| 0 ,4 = \‘13J 36775 I\ 3677 N 250072 45023 150025 0 Rl
564 > X — S
° ° /éj fgb < © \9 W \'\Q Uy v
0°-35 £ o sk = 367/74, 2 b?’Q < oS
3647 & 2 N 3684 36776 36 P L% & v
2 = @ WA (0] —‘ 7S /77 V& ¢
= _ - .
& S R o N 36. = &) Gy 450/8 %
9 all
A ln/1+s | 0,4 - Y 2%
3683 Q| ol AR = G, = <0p i
S 2648 N A s (/{,e 0°-10° - 2, 45003 285
™~
3682 ~f [© Y { 4 7 — ﬁ, 447/77
o 9, 367/17 ¥ K2 w5022
2 3657 o 3695 ol | IR/ S - 2. a
3 . ] B NN Ll S (o,
™ ~ SN \ % (o4 2, E 90 ’, Ss
3692 N A \,\ 2 367/18 Z
o 29) 36753
7865/7 368 3697 H =z 3
! 3696 ~ X
= N L2 (/y\ /\/S/v
o o Ee Gy & r
o| |ul/f > /52
3697 \Q) (\ R 37170 > 2
\ \Q N Q//7 %
o ) & & 2497
3702 - | \‘5 \’5(5 <

355

355/7

443/79 @

N &
()} N
= o \ {5 P% Saq,
A 371/716 \ \b( bt\ /\/‘/8;?
2 Lo
® 37115 3 37125 \ ;
N NN
ol N 4
10 /14 S s A AN
~
37113 & o QA
3717 37124 s 0}\ S
N s
37123 N ® ™\

(o2}
37172 ™
-
<

37122

230077

33076

bQ
577
WA (o)
111 | 0,4
0° - 35°
503
N
b?J\‘li
¥
¢
& S
h
&/
Py A
< v&b
2434
Gy
O
S
Ued N
& 443/3
G,
)
g
S s
247/72 > %) v
(’*s *&
447/13
Usg () ]
%2 YA s
’/p\% 4432
247/70 w15
V.
%G S &
447/9 U K s
445/7
: SO v, N 443
% v, & a
& @
2% (el [ &
247/17
247,
)
25 447/18 Gy o
)
s 24727
4417/79
%
& Ua M ", 459
36 247,20
N 447/3 <8, (’*@
2472 20
2 S
20 S /4
A N U,
V. IS
S /123 ~
S 247/7
G, 2
> Q go * &
=
s & 438/7
)
247
x 28
. Zur Erscheinung
//‘0/7 des Herrn
°
7 & WA o
A C
< & I/ 1+s | 0,4(0,7)
0°-10°
&, 7y A \)776‘\
hH <i?/~/r <l
,O/Q ‘
e
0 50m
>
Y,
3783 '
377
330013 o .

MalRstab 1:1000

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
6. Anderung des Bebauungsplans "Guttenberger
Grund Il Teil B"

Aufgehobene Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
plans "Guttenberger Grund Il Teil B 5. Anderung"

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Spielplatz
Grundflachenzahl maximal zulassig 0,4
Geschossflachenzahl maximal zulassig 0,6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Bebauung: max. 1 Vollgeschoss

Bebauung: bergseits 1 Voll-, talseits 2 Vollgeschosse
als Hochstgrenze zulassig

Bebauung: bergseits 2 Voll-, talseits 3 Vollgeschosse (11+S)
als Hochstgrenze zulassig

Offene Bauweise:

Einzel-, Doppelhauser oder Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Flache fur Versorgunsanlagen mit Trafostation
StraBenverkehrsflache mit Lage des Gehsteigs
Fussweg mit Treppenanlage
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Griinfliche

zu erhaltender Baumbestand

[I. Durch Text

Bei I/lI:

Bei II+S:

0° - 35°

0°-10°

BauNVO:

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die BauNVO 1977.
§ 20 Abs. 2 Satz 2 BauNVO 1977 findet keine Anwendung
(keine Anrechnung der Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehoren-
den Treppenraume und ihrer Umfassungswande).

Hoheneinstellung der Gebaude

Die maximal zulassige Wandhohe (Schnittpunkt Dachhaut
mit Wand, bzw. Oberkante Attika) betragt 4,00 m, bezogen
auf das bergseitig vorhandene natiirliche Gelande.

Die maximal zulassige Wandhohe betragt 7,30 m, bezogen
auf das talseitig vorhandene natiirliche Gelande.
Gegebenfalls ist mit versetzten Geschossen zu verfahren.

Die maximal zulassige Wandhohe betragt 10,30 m, bezogen
auf das talseitig vorhandene naturliche Gelande.

Gestaltung Staffelgeschoss

Das 3.Vollgeschoss ist zwingend ein Staffelgeschoss (S),
dessen Grundflache max. 70 % der Flache des unmittelbar
darunterliegenden Geschosses betragen darf. Staffelge-
schosse sind von den AuBenwanden des unmittelbar da-
runterliegenden Geschosses um mind. 0,30 m einzurticken.

Dachform und Dachneigung der Gebaude

Flach- oder Satteldach zulassig.

Dachneigung 0° - 35°.

Bei einhuftig geneigten Dachern kann eine Dachneigung
35° uberschreiten, die Differenz zur anderen Dachneigung
muss dann mind. 30° betragen.

Bei II+S (zwingend Staffelgeschoss):
Flach- oder Satteldach zulassig.
Dachneigung 0° - 10°.

Grenzbebauung / Anpassung

Bei Grenzbebauung sind die baulichen Anlagen in Dimen-
sionen, Dachform und Dachneigung einander anzupassen.

Unzuldssige Anlagen

1. Boschungen steiler als 1 : 2

2. Kniestocke tliber 0,30 m

3. Wellblechgaragen o.a. und provisorische
Gebaude

4. Stacheldrahteinzaunung

Verwendung greller Farben

6. Vordacher und Balkonbriistungen aus Well-
platten

7. Gebaudeverkleidungen in Kunststoff bzw.
Metallmaterialien o.a.
Ausgenommen sind technische Einrichtungen
wie Solar- oder Photovoltaikanlagen

8. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen fur die Kleintierhaltung

o

Abgrabungen/ Stiitzmauern

Gelandeveranderungen/Stiutzmauern sind bis zu einer Hohe
von maximal 1,25 m zulassig. Abgrabungen/Stiitzmauern,
welche die festgesetzte Hohe uberschreiten sind zulassig,
wenn diese im Zuge der ErschlieBung oder fiir die Erstellung
von Stellplatzen notwendig sind.

MindestgrundstiicksgrofRe

MindestgrundsticksgroRe 280 m? fur vorhandene Bebauung
bzw. Doppelhduser (pro Hauseinheit). Mindestgrundstiicks-

groBe 450 m? fur Einzelhauser (pro Wohneinheit).

Fassadengestaltung

Die Gebaude sind bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Bau-
genehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.

Einfriedung

Die Zaunhohe an der StraRe darf eine Hohe von 1,25 m
nicht uiberschreiten.
Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun

Mauern

Maschendrahtzaun hinterpflanzt
Bei den seitlichen und hinteren Grundstiucksgrenzen darf
die Zaunhohe max. 1,50 m betragen.

Gelandeschnitte

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelandeschnitte zu
versehen, in denen die AnschluBmaoglichkeiten an die be-
stehenden ErschlieBungsanlagen sowie das vorhandene

Gelande und evtl. geplante Gelandeveranderungen nach-
gewiesen werden.

Garagen, Carports, Stellplatze

Die Errichtung von Garagen, Carport oder Stellplatzen sind

auch auBerhalb derals liberbaubar festgesetzten Grund-

stlicksflachen zuldassig. Werden Garagen talseits der StraBe
errichtet, sind diese mit dem Hauptbaukorper gestalterisch

in eine architektonische Einheit zu bringen, wenn die tal-

seitige Wandhohe der Garage 3,50 m iibersteigt (gemessen
vom vorhandenen Gelande).

Griinordnerische MaBRnahmen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind auf den nicht uber-

bauten Flachen der Grundstiicke an geeigneter Stelle mind.

pro 200 gm Grundstiicksflache ein hochstammiger Baum
bodenstandiger Art zu pflanzen und zu erhalten.

Ferner sind auf den nicht uiberbauten Flachen der Grund-
sticke an geeigneter Stelle pro 50 gqm Grundstucksflache
Blische und Straucher in Gruppen zu pflanzen und zu

erhalten.

Die Anpflanzung gem. Festsetzungen sind innerhalb von

V. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Reichenberg hat in der Sitzung vom 15.11.2022 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungplanes

"Guttenberger Grund Il Teil B" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffent-
licher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes "Guttenberger Grund Il Teil B" in der Fassung vom 15.11.2022
hat in der Zeit vom 24.11.2022 bis 30.12.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 6. Anderung des Bebau-
ungsplans "Guttenberger Grund Il Teil B" in der Fassung vom 15.11.2022 hat in der

Zeit vom 24.11.2022 bis 30.12.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans "Guttenberger Grund II
Teil B" in der Fassung vom 27.06.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2023 bis

08.09.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans "Guttenberger Grund Il Teil B"
in der Fassung vom 27.06.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.08.2023 bis 08.09.2023 o6ffentlich ausgelegt.

6. Der Marktgemeinderat Reichenberg hat mit Beschluss vom 17.09.2024 auf Grund-
lage des Marktgemeinderatsbeschlusses vom 25.07.2024 wegen der Anderung des
Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungsplans "Guttenberger Grund Il
Teil B" beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB zu wiederholen.

7. Zu dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans "Guttenberger Grund II
Teil B" in der Fassung vom 18.03.2025 werden die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2025 bis

09.05.2025 erneut beteiligt.

8. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans "Guttenberger Grund Il Teil B"
in der Fassung vom 18.03.2025 wird mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.04.2025 bis 09.05.2025 erneut 6ffentlich ausgelegt.

9. Der Marktgemeinderat Reichenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats
vom xx.xx.202x die 6. Anderung des Bebauungsplans "Guttenberger Grund Il
Teil B" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.202x als Satzung be-

schlossen.

Reichenberg, den xx.xx.202x Siegel

Hemmerich, 1. Biirgermeister

10. Das Landratsamt hat die 6. Anderung des Bebauungsplans "Guttenberger

Grund Il Teil B" mit Bescheid vom xx.xx.202x, AZ
gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

2 Jahren nach Bezugsfertigung zu vollziehen und nachzu-
weisen. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutz-
nieBer ordnungsgemaR in Wuchs zu fordern, zu pflegen
und vor Zerstorung zu schutzen.

Im Bereich der offentlichen Treppenanlagen ist die Bepflan-

zung insektenfreundlich zu gestalten und zu pflegen.

Befestigte Flachen

Stellplatze und Wege sind in versickerungsfahiger
Bauweise anzulegen.

Artenschutz

Im AuBenbereich sind insektenfreundliche Lampen und
Leuchtkorper (LED warmweiB) zu verwenden und eine
Abstrahlung nach oben ist zu vermeiden.

I1l. Textliche Hinweise

Biotope und Schutzgebiete:

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befind-

liche amtlich kartierte Biotope und Schutzgebiete sind zu
schiitzen und zu erhalten.

Anzeigepflicht:

Soweit bei Erdarbeiten Funde von Bodenaltertiimern
gemaR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG) auftreten, sind diese unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt

fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen
Gegenstidnde und der Fundort sind gemaR Art. 8 Abs. 2
BayDSchG bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige
unverandert zu belassen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Infolge der Bewirtschaftung von benachbarten landwirtschaft-

lichen Flachen sind temporar Larm-, Staub- und Geruchs-
emissionen auch in Ausnahmen zu uniiblichen Zeiten zu
erwarten. Diese sind ortsiiblich und hinzunehmen.

IV. Zeichnerische Hinweise

o |

443/2

Bestehende Hauptgebaude mit Angabe Vollge-
schosse (z.B. Untergeschoss und Erdgeschoss)

Bestehende Nebengebaude z.B. Garage
MaRangabe im Meter

Flurstiicksnummern

Grundstiicksgrenzen

Sichtdreieck: Diese Flache ist von jeglicher Be-
bauung, Bewuchs, Einfriedung o.a. hoher als 0,80 m
tiber O.K. StraRe freizuhalten

Nutzungsschablone:

Nutzungsart

max. zul.
Vollgeschosse

WA (0] Bauweise
max. zul. max. zul.
I / Il 0’4 Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
0° - 35° zul. Dachneigung

Wiirzburg, den xx.xx.202x Siegel Unterzeichner
11. Ausgefertigt
Reichenberg, den xx.xx.202x Siegel Hemmerich, 1. Biirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung der 6. Anderung des Bebauungsplans
"Guttenberger Grund Il Teil B" wurde am xx.xx.202x gemaR § 10 Abs. 3 HS 1
BauGB / Der Satzungsbeschluss zu der 6. Anderung des Bebauungsplans
"Guttenberger Grund Il Teil B" wurde am xx.xx.202x gemaR § 10 Abs. 3 HS 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6. Anderung des Bebauungsplans
"Guttenberger Grund Il Teil B" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iib-
lichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 6. Anderung des
Bebauungsplan "Guttenberger Grund Il Teil B" ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Reichenberg, den xx.xx.202x Siegel

Markt Reichenberg

Kreis Wiirzburg

Bebauungsplan "Guttenberger Grund Il Teil B"

6. Anderung

Entwurf
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