PRAAMBEL

Der Markt Reichenberg erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371),
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen
Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Biomasse und Freiflachenphotovoltaik/Agriphotovoltaik”

@ Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung "Agri PV und Freiflachenphotovoltaik"

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Ubersichtskarte Artenschutz

Flurnummer 353 Gmkg. Essfeld (blaue Fléache) fiir Feldhamster- und Feldlerchenausgleich
Bewirtschaftung "3-Streifenmodell”, alternativ

Ubersicht Feldschlége fiir Feldhamster- und Feldlerchenausgleich

FI.LNrn 428, 330, 331; 538, 539; 316 und 616 (alle Gmkg Fuchsstadt - rote Flachen)
Bewirtschaftung im Rahmen einer konservierenden Landwirtschaft

(Prinzip der CA, d.h. Conservation Agriculture) ohne Bodenbearbeitung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat des Marktes hat in der Sitzung vom................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
ortstiblich bekannt gemacht.

Aufstellungsbeschluss wurde am .................

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
... bis oo stattgefunden.

(V0] 1 ETT, hat in der Zeit vom ...............

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung

VOM ....oooeieennnes hat in der Zeit vom .................. o] 1= T stattgefunden.
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) \, 284
22941,2| 0,7 282/ ) 4.  Zudem Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom ..................
- @0,7 Grundflachenzahl (GRZ) wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB  in
wr—— der Zeitvom .................. DiS ..o beteiligt.
16058.8 500 o=~ 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
’ — 309 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) A 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ..................
Baugrenze wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
.................. offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt
306 gemacht.
4. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 6. Der Gemeinderat des Marktes hat mit Beschluss des Marktrates vom .................. den
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieRungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
Entwicklungsziele (Siegel) Reichenberg, den ...........cccoco.......
313 CEF-Mafinahme fur Feldhamster und Feldlerche
siehe B 4.2 und Ubersichtskarte Artenschutz
E TR R AR
. . ,» a \ - Stefan Hemmerich
307 5. Sonstige Planzeichen < \, 7 ) Stamme,/ | N\ \} By Erster Blirgermeister
304 ° D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 7. Ausgefertigt
(Siegel) Reichenberg, den ..........................
) ‘ R Nutzungsschablone
o Flsene n am [anisgen
— ‘ 25804,5 0,8
349 . T NP
‘ bestehende Ausgleichsflache Bebauungsplan "Erneuerbare Energien” Stefan Hemmerich
Q 20643.6] 500 Erster Burgermeister
— Q ’ Hinweise it Grii
315 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am
° 1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) | gemaRl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
960 Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
959 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
o
(Siegel) Reichenberg, den ........ccccceeeeeeennnn.
341
5) S —
5 Erster Bargermeister
345]
340
344/1
339
MKartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4.2 Externe Ausgleichsflachen/-mafRnahmen Bewirtschaftungsvorgaben auf den Flachen fir Feldhamster: 3. Einfriedungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet

SO+ mit der Zweckbestimmung ,Biomasse und Freiflachenphotovoltaik/Agriphotovoltaik®:

Die Flache SO+ wird im Verhaltnis 50 % fiir Biogas und 50 % fiir Freiflachenphotovoltaik / Agripho-
tovoltaik genutzt. Im SO+ sind Gebaude und bauliche Anlagen, die zur Erzeugung von Strom aus
Biogas erforderlich bzw. in diesem Zusammenhang auf Grund anderer Vorschriften herzustellen
sind, sowie aufgestanderte Photovoltaikmodule in starrer Aufstellung und nachgefiihrte Photovolta-
ikmodule mit Unterkonstruktion, Wechselrichtern und Verkabelung zulassig.

SOz mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik und Freiflachenphotovoltaik®:
Im SOz sind aufgestanderte Photovoltaikmodule in starrer Aufstellung und nachgefiihrte Photovol-
taikmodule mit Unterkonstruktion, Wechselrichtern und Verkabelung zulassig.

Im SO1 und SO2 sind folgende der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanla-
gen zulassig:

- Anlagen und Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Ener-
gie, sowie Anlagen und Nebenanlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elektrischer Energie
(,BESS"). Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie kénnen die erzeugte Energie des
Sondergebiets und Energie aus dem 6ffentlichen Netz beziehen und abgeben. Ferner sind An-
lagen zur Einfriedung und Uberwachung (Kameramasten) zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVO)
Im SO+ betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl Anlagen fiir Biomasse und fur aufgestanderte
Photovoltaikmodule in senkrechter Projektion 0,8. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um
bis zu 500 gm Uberschritten werden.
Im SOz betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl 0,7. Diese darf durch zuldssige Nebenanla-
gen um bis zu 500 gm Uberschritten werden.

2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tber der Gelandeoberflache betragt im SO+:
- fur baulichen Anlagen: max. Wandhohe (WH) 8,0 m und Firsthéhe bis 12,0 m
- fur Photovoltaikmodule 4,5 m
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tber der Gelandeoberflache betragt im SO2
- fur Photovoltaikmodule 6,0 m
Die zuléssige Hohe der Nebenanlagen (Firsthohe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhohe bei
Flachdachern sowie maximale Bauteilh6he bei sonstigen Anlagen) wird mit 8,0 Metern festgesetzt.
Videouberwachungsanlagen sind bis 11,0 m zulassig.
Als Bezugspunkte fiir die festgesetzten Wand- bzw. Gebaudehdhe werden festgelegt:
- untere Bezugspunkt: natirliche Gelandeoberflache
- oberer Bezugspunkt Wandhdhe: Schnitt der traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut oder
oberer Abschluss der Wand
- oberer Bezugspunkt Gebaudehdhe: First bzw. Oberkante Dach

2.3 Die Hohe der Gber Behaltern zulassigen Tragluftdacher/Folienhauben ist im jeweiligen Bauantrags-/
Genehmigungsverfahren festzulegen.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze und Flachen fir Nebenanlagen
Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen und ggf. Einfriedungen dirfen nur innerhalb der
Baugrenze errichtet werden.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen
Die Baumalnahmen (Erdbauarbeiten) sind auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen An-
fang September und Anfang Marz durchzufiihren. Bei Bauausflhrung innerhalb der Brutzeit sind
zur Verhinderung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG i.V.m.
funktionswirksamen CEF-MaRnahmen folgende VergramungsmafRnahmen durchzufthren:
- Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn, alternativ
- Aufstellen von 2 m hohen (iber GOK) Stangen mit Absperrbander in 2 m Lange im Abstand von

25m.

Dem Eingriff in den Lebensraum des Feldhamsters und der Feldvdgel wird das Flurstlick mit der
FI.Nr 353 (Gmkg Essfeld) und einer GréRRe von 2,6388 ha als externe CEF-Flache flr die Herstel-
lung der Lebensraume fir Feldhamster und von 3 Feldvogelreviere mit einem Fldchenumfang von
insgesamt 2,5 ha zugeordnet. Die Mallnahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men / CEF-MafRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir Feldhamster und Feldlerche und
sind so durchzufihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist.

Folgende Malnahmen sind zur Entwicklung und Erhaltung des ,3-Streifen Modell - streifenférmi-
ger Mischanbau von Bliihstreifen, Luzerne und Getreide Blihstreifen - auf der Flache umzusetzen:

- Anlage von Streifen von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40%) und
Getreide (kein Mais) mit hochstens 12m, mindestens 5m Breite, sowie Anlage von Blihstrei-
fen mit mindestens 10m Breite. Die Vorgewender kdnnen zu einfacherer Bewirtschaftung mit
einer einheitlichen Feldfrucht angesat werden

- Ansaat Luzerne und Belassen von mindestens 3-jahriger Standzeit. Mit maximal zweimaliger
Mahd mit Mahdgutabfuhr. Die erste Mahd ist zuldssig bei einer Mindesthéhe von 25 cm be-
nachbarter Feldfriichte, die zweite Mahd darf bis 01.10 erfolgen. Der Umbruch vor einer
Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober und bis zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen

- Getreidestreifen sind mit doppeltem Saatreihenabstand anzusaen, bis zum 01.10. darf
hdéchstens 50 % der Getreideflache geerntet werden, bei Mahd sind Stoppeln mit einer Min-
desthdhe von 30 cm zu belassen. Eine flache Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe ist frihs-
tens ab dem 15.10. zuldssig.

- Ansaat mit autochthoner, fir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeigneter blltenrei-
cher Saatgutmischung (nicht zu hochwichsig) im Frihjahr oder Herbst. Ein Schrépfschnitt
ist zuldssig, Es darf nur im Marz und nicht mehr als 50 % der Flache des Blihstreifens ge-
mulcht werden. Bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit erneuter An-
saat im Fruhjahr mit flacher Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe ab dem 15.10. .

- Keine Verwendung von Wachstumsregulatoren, Insektiziden, Rodentiziden, Pflanzen-
schutzmitteln mit Ausnahme bei Auftritt von Problemunkrautern bzw. -grasern ist ein prob-
lemunkrautspezifisches Herbizid einmal jahrlich wahrend des Getreideaufwuchses erlaubt.

- Kein Einsatz von Klarschlamm, eine Ausbringung von flissigen organischen Wirtschafts-
dingern ist nur nach Ende der Sperrfrist im Winterausgang bis zum 15. April, standortange-
passt, gestattet

- Feldarbeiten sind nur tagsiber zuldssig.

- Anderungen bzw. Anpassungen der Bewirtschaftungsauflagen sind in Abstimmung mit dem
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten und Genehmigung der zustandigen UNB zu-
lssig.

- Die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung nach-
zuweisen.

Alternativ zum ,3-Streifen Modell“ sind produktionsinterne Ma3nahmen im Rahmen einer konser-
vierenden Landwirtschaft (Prinzip der CA, d.h. Conservation Agriculture) ohne Bodenbearbeitung
in folgender Umfang und Ausfiihrung zulassig:

Flachenumfang: Im Rahmen einer viergliedrigen Fruchtfolge aus Silomais, Wintergetreide-GPS
(Ganzpflanzensilage) und Leguminosen, Zuckerriben und Wintergetreide(-GPS) sind in einem
Umfang von mindestens 4,0 ha mit der Frucht Wintergetreide-GPS und Leguminosen fur den Feld-
hamster und von mindestens 1,5 ha mit der Frucht Zuckerrtibe fir die Feldlerche jeweils auf einer
der Flachen mit der FI.Nrn TF 428, TF 330, TF 331; TF 538, 539; TF 316 und TF 616 (alle Gmkg
Fuchsstadt) bereitzustellen. Sollten die Anbauflachen geandert werden, sind die Anderungen mit
der HNB und UNB abzustimmen und zu melden.

Flacheneignung Feldlerche: Die Flachen fir die Feldlerche missen in offenem Gelande liegen und
folgende Mindestabstande zu Kulissen und Infrastrukturen einzuhalten: Einzelbdume und Hecken
50m, Baumreihen, Baumhecken und Feldgehdlze 120m, geschlossene Walder 160m, vielbefahre-
ne StralRen, Siedlungsrander, Stromleitungen 100m.

Flacheneignung Feldhamster: Die Flachen fir den Feldhamster missen in offenem Gelande auf
Bodenstandorten mit einer Mindestbodenwertzahl von 60 liegen und folgende Mindestabstande zu
Kulissen und Infrastrukturen einzuhalten: Einzelbdume und Hecken 50m, Baumreihen, Baumhe-
cken und Feldgehdlze, geschlossene Walder 100m, vielbefahrene Stral3en, Siedlungsréander
100m. Unterschreitung der Mindestabsténde sind durch gréRer Anbauflachen zu kompensieren.

Bewirtschaftungsvorgaben auf den Flachen fir die Feldlerche:

Aussaat der Zuckerriiben im Marz, Ernte im September/Oktober und Ansaat nach der Ernte mit
Wintergetreide-GPS und Leguminosen, Pflanzenschutz und Diingung nach Bedarf und guter fach-
licher Praxis.

4.5

4.6

Aussaat Wintergetreide-GPS mit Leguminosen ab September, Ernte im Juni. Belassen von Win-
tergetreide-GPS-Leguminosen Streifen (Mindestbreite 10 — 12m, Mindestflache 10 % = 4.000 gm)
als Deckung/Nahrungsquelle fir den Feldhamster bis 1.10.. Nach der Wintergetreidernte im Juni ist
die Ansaat einer Zwischenfrucht mit mehr als 10 Arten unverziglich durchzufiihren. Eine Ernte die-
ser Zwischenfrucht ist ab dem 1.10. zulassig, wenn Zwischenfrucht-Vegetationsstreifen (Mindest-
breite 10-12 m, Mindestflache 10 % = 4.000 gm) tber den Winter stehen bleiben.

Keine Dingung der Vegetationsstreifen mit artenreicher Zwischenfrucht. Dingung auf den Ubrigen
Flachen nach guter fachlicher Praxis. Keine Ausbringung von Herbiziden in der Wintergetreide-
GPS Hauptfrucht und artenreichen Zwischenfrucht.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen ist durch ein jahrliches Monito-
ring zu begleiten und Revierkartierungen von Hamster und Feldlerche zu belegen. Sollten inner-
halb eines Zeitraumes von 5 Jahren ab Beginn der PIK-Malinahmen keine Bestandsteigerung der
Arten Feldhamster und Feldlerche Uber die Ublichen Besatzdichten in der Gemarkung pro ha (Feld-
lerche: 0,4 Stk./1 ha und Feldhamster 1,1 Stk/ha) hinaus erbracht werden kénnen, ist das ,3-
Streifen Modell“ weiterzuverfolgen. Flache gem. 4.2 erster Absatz.

Wenn auf anderen Flachen des Betriebes in der Gemarkung Fuchsstadt, die im CA-System bear-
beitet werden, durch Monitoring nach 5 Jahren eine Bestandssteigerung der Arten Feldlerche und
Feldhamster uber die iblichen oben genannten Bestandsdichten pro ha nachgewiesen werden
kann, kdnnen die Vegetationsstreifen (artenreiche Zwischenfrucht bzw. nicht abgeerntete Winter-
getreide-GPS — Streifen) entfallen.

Freiflachengestaltung innerhalb der Sondergebiete SO1 und SOz

- Im SO1 und SO: ist eine landwirtschaftliche Nutzung unter und zwischen den nicht mit bauli-
chen Anlagen fir Freiflachenphotovoltaik Gberdeckten Bereiche zulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundstlcksflachen anfallende Niederschlagswasser ist im Bereich der Freifla-
chenphotovoltaikanlagen innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft Uber die belebte Boden-
zone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

Immissionen

Die maximal mdgliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten (geman den Hin-
weisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2 Stand 03.11.2015) unter Bertcksichtigung aller
umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht tiberschreiten.
Auch an StraRenwegen dirfen keine stérenden Blendwirkungen hervorgerufen werden. Gegebenenfalls sind

entsprechende MafRnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem Bewuchs in Héhe

der Moduloberkante.
- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung.
- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der zuldssigen Immissionswerte ist in den jeweiligen Genehmigungsverfah-

ren fur konkrete Bauvorhaben vom Vorhabentrager nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen

Gestaltung / Anordnung Photovoltaikfreiflachenanlage
Im SO+ und SOz2 sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule zulassig.

Gestaltung von Gebauden

Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aufden-
wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.
Folienhauben/Tragluftdacher sind in gedeckten griinen, grauen oder weifl’en Farbtonen
auszufiihren, sofern keine anderen gesetzlichen Vorgaben entgegenstehen.

Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih-
rung (Drahtgitter, Maschendraht) bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber Oberkante Geldnde zulassig.
Die Zaune sind so anzulegen, dass Offnungen zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm
gewahrleistet werden. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, mit
mindestens zwei Offnungen mit 15 cm x 10 cm als Durchlass fiir Kleintiere pro Meter Zaunléange
als Wolfsschutz zulassig.

4. Hohenentwicklung und Gestaltung
Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom naturlichen Geléande. Der
Anschluss an das vorhandene Geldnde der Nachbargrundstiicke ist Gibergangslos herzustellen.
Die Ubergange zur natiirlichen Gelandeoberflachen sind als Béschungen herzustellen.
Die Gelandeveranderungen sind in den Antragsunterlagen zum Bauantrags-
/Genehmigungsverfahren darzustellen.

5. Informationstafeln und Beleuchtung
Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengré3e von 4 m? je Sondergebietsfeld zulassig.
Die AuRenbeleuchtung ist nur im Bereich der Erweiterung der Biogasanlage mit einem insekten-
freundlichen Lichtspektrum mit neutral- bis warmweiller Farbtemperatur von 2.400 K bis max.
3.000 K zulassig.

6. Zufahrten und befestigte Flachen
Die Gesamtbreite der Zufahrten zu den Sondergebietsflachen darf pro Zufahrt 20 m nicht Gber-
schreiten.

D. Hinweise

1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstlicken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. 48 AGBGB einzu-
halten: Gehdlze tber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von
der Grenze

2. Denkmalpflege
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

3. Bodenschutz
Alle BaumafRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der glltigen Regelwerke
und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren.
Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zu-
standige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

5. Gehdlzschutz
Im Zuge der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
ckenstrukturen sowie benachbarte Gehdlze nicht geschadigt werden. Das Befahren, Abstellen von
Fahrzeugen und Betriebs- und Baumaterialien ist in diesen Bereichen auszuschlief3en.
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