Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
A. Zeichnerische Festsetzungen

B. Textliche Festsetzungen

/
A.1 Art und MaR der baulichen Nutzung B.1 Allgemeine Vorschriften c.2 Dachgestaltung F. Hinweise /
A1 o ' C.21 Zulassig sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdach. D.1.2 Grlnordnerische MaBnahmenﬂ auf 6ffentlichgr Gr:tln}’lache F.1 Die westlichen und sudlichen Randbereiche des Bebauungsplanes /.
Hike | ' A3.7 i Réumlicher Geltungsbereich o c.2.2 Dachneigungen sind von 0° bis 48° zulassig. Fur Flach- und * Bepflanzung mit arten- und blitenreichem, einheimischem N grenzen an landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen an. Durch die —— AN
WA Aligemeines Wohngebiet | Offentliche FuBwege Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich Pultdacher betragt die maximal zulassige Dachneigung 15°. Saatgut (autochthonem Pflanzgut), Bewirtschaftung ohne ‘ . Bewirtschaftung bedingt ist mit periodischen Emissionen durch =
(§ 4 BauNVO 1990) aus der Planzeichnung (siehe A.6). C2:3 Die Dacheindeckung von Flachdachern ist mindestens zu 30 % Diingung und Pflanzenschutzmittel (Ausnahme bei sog. i/ ! Dungung, Pflanzenschutz, Bodenbearbeitung oder Ernte zu rechnen. ey
A1.2 A3.8 B.2 Planungsrechtliche Festsetzungen auszufithren. Dacheingriinungen sind ausdriicklich zulassig und . gaurgpﬂanzung eines S{;crg{&er:jbaures mit etwaiger :gindllcréen .Bere_llr_:.h tyrgsclj ?Lé bﬁgelchen unqtlhlgzgjnehmtatq, tZL{;nEﬂ die #\”‘b N
. : o ’ empfohlen. tandortvorgabe gema andarstellung: auer der jewelligen ceeintracntigungen zZeitlich begrenzt ist. von .I"Q},:,‘ B e
GRZ 0,4 | Grundfldchenzahl maximal zulassig Offentliche Wirtschaftswege B.2.1 Art der baulichen Nutzung P < en . — . Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumhochstammes benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen Nﬁ%"ﬁu*’ ;‘ Y Sy .
C.24 Flachdacher missen mit einer geschlossenen Attika 9 g ’ 4 : 5 taal [ .'//N' (% o
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 13 BauNVO) ausgebidet whrden Mindestqualitat H 3xv StU 14-16 cm. Nutzfldchen sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auch zu = ////@ i
B.2.1.1 Der in der Planzeichnung mit "WA" bezeichnete Bereich wird 3 | « Baumpflanzung ohne Standortvorgabe g unuiblichen Zeiten zu erwarten. Diese sind ortstiblich und hinzuneh- = 'ﬂ--.._.?,,,,,,”/,,é;g B S et s A
A.1.3 Hohe Baulicher Anlagen nach § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. C.25 Dachgauben gind in einer Breite von max. 2,50 m zulassig: Pflanzung eines standortgerechten Laubbaum-Hochstammes je X e : f//?ff//‘*&.}?ﬁ LRI
- " , o 9 ; - ' s : ;.o . e = ’ e SRALTA TN
ol Unterer Bezugspunkt (H&he Uiber NHN) fiir bauliche " " Zulassig sind alle Anlagen gemal § 4 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO. Die Summe dir gesaniten Dachaaubenbieiton darf max. 307 1.000 m? &ffentlicher Grunflache (Mindestqualitat H 3xv StU _ . . _ / %ﬁ%ﬁ S UPRQN G
UBP 283.24 Anlagen. A.4 Flachen fir Sport- und Spielanlagen B212 Je Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen, auRerdem der Dachlénge betragen. Es ist ein Abstand zum Ortgang von 14-16 ohne Standortvorgabe) g er(né'\B Pﬂaﬂzli ks F.2 Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist der 1. ~x ‘x//jﬂ///ffﬁ}f%ﬁ%@ggkﬁ {;‘ETJL? ] G%P
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Réume fir freie Berufe i.S. des § 13 BauNVO, zulissig mind. 2,00 m einzuhalten. « Dl Srfertlehan iR hER slod baensk ai Ch’ - Oberboden abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der 7‘%’7’%%%;%5&%?@& =
A i . . . . £ ! 2 ke e U gy
Oberer B kt der baulichen Anl C.26 Zulassig sind nicht gléanzende Dacheindeckungen im Griinlandnutzung (z.B. Wiesennutzung mit dem M — 1 ] 2 0 0 0 BaumaRnahme wieder einzubauen. Nicht mehr bendtigte Oberbdden %HE%LE;H* AL
OBP 289.24 :arer“ ezugspunkt der baulichen Anlage naturnah gestalteter B.2.2 MaB der baulichen Nutzung Farbspektrum ziegelrot bis ziegelrotbraun und anthrazit bis B shitaiit ikt b ;|5' Jul 2 i, di — . sind fur Bodenverbesserungen in der drtlichen Landwirtschaft zu : / : . 7 ] Eetbe T
(HGhe tGber NHN). ﬂ Erlebnispfad (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schwarz. Unbeschichtete Metalleindeckungen (z.B. Vordécher 23’,-?é;hrizlepr;1'}ur?1us ZILJ pl:‘lggzeun ) Ausgiechetcne Ft: 878 ;em:ﬁ? fon: Hiemealiensi2der Bundosbodontchtizyeradning 20 % SeRUnge-ETRIChiCER Bebauungplanes N A
B.2.2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die oder Gaubeneindeckungen) sind, entsprechend wasserwirt- + Die zum Erhalt festgesetzten Bereiche sind wahrend der Anrechenbare FlachengréRe: 1,017 ha Auszufihrende eachten. / "Vorderer Hochberg II"
. ’ ; ; Grundflédchenzahl (GRZ) sowie die maximal zuléssige schaftlicher Vorgabe pro Grundstiick maximal bis 50 m? B it in ei Abstand 2 Aufwertungsmalnahme: Ansaat Extensivgriiniand ; : . .
n Bez unkt fur bauliche A Gt : g : auzeit in einem Abstand von 2 m gegenuber den F.3 Grund-, Quell-, Drainage-, Hang-, und / oder Sickerwasser sind nicht
gﬁg;g;ﬁﬁe i:dlﬁshaitte i jewL;iI[(i:gen hiagen bildet die A5  Griinflichen Gebaudehodhe bzw. Wandhshe (Héhe Giber dem unteren Zulassig. Metalleindeckungen, die im Sinne eines zugelassenen Eingriffsbereichen durch Zaune zu sichern. Zur Realisierung Pflege: Mahcli' mit schneidende.m Mahgerat 1-2 x pro Jahr ab in den Schmutzwassergl’(anal ei:?zuleiten, sondern gesondert, ggf. tiber
Grundstiicksgrenze gemaf Darstellung (siehe A.1.3). (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bezugspunkt UBP) festgesetzt. Bauproduktes, gemaR Art. 2 Abs. 11 Satz 1 und Art. 3 BayBO der FuBwegeverbindung im Norden sind die Zaune direkt am Mitte Juli zulassig. 30% der Fléche sind als Rotationsbrache Versickerungseinrichtungen in den Regenwasserkanal bzw. das
Den oberen Bezugspunkt stellt die maximal zuléssige A.5.1 B.2.2.2 Die Abstandsflachenvorschriften gemaR Art. 6 BayBO finden 2007 (zuletzt am 09.05.2016 geandert) eine Zulassung Rande des Eingriffsbereiches zu positionieren. Im Siiden tber den Winter zu halten. Das Mahdgut ist nach einigen Tagen Regenriickhaltesystem abzuleiten. Ein Nottiberlauf soll in den —
Gebaudehshe for Gebaude mit siner Dachneigung von B ) Anwendung. bezliglich nachgeschalteter Regenwasserversickerung haben, entlang des Regenriickhaltebeckens ist der zum Schutz der zu entfernen. Der Einsatz von Diingern oder Bioziden ist Regenwasserkanal erfolgen.
16° - 48° dar, die fur jedes Grundstiick einzeln ffentliche Grunflachen B.2.2.3 Die maximal zulassige Geb&udehshe fur Gebaude mit einer sind uneingeschrankt zulassig. Zauneidechse erforderliche Amphibienschutzzaun als unzulassig. . ‘ .
festgesetzt \r;'ird. Dachneigung von 16-48°, bildet der obere Bezugspunkt. SchutzmaRnahme ausreichend. E Artenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) F.4  In hangigen Bereichen liegende Bauwerkséffnungen, die bei einem
A5.2m B.224  Die maximal zuldssige Geb&udehthe fiir Gebaude mit Flach- Starkniederschlag durch breitflachigen Oberflachenwasserabflufs
= . o oder Pultdach, entspricht der maximal zulassigen Wandhéhe fiir c.3 Einfriedungen E.1 Baufeldbeschrankung gefahrdet werden konnten, sollen nach M&glichkeit hdhenmafig
Private Grinflachen Hauptgebaude. C.3.1 Als Einfriedungen sind Zaune aus Holz, Stahl oder Maschen- D.1.3 Die durch Planzeichen und Text festgesetzten Pflanzungen sind « Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte Mindestmal zu agsrelc};encé ube‘r,\?e_r Ge@"i%‘;*i)tefkagte (z.B. ca. 0,30 m) angeordnet .
WHIBLSET |k assas Vivandimiie dier 2, S0 . ﬂm?gxmifﬁgs;gsiﬂﬁﬁfﬁf g:t:;:;fgemme stder draht mit einef Hohe von bis zu 1,0 m zulassig. SRGES EHeiaR E g = A SPON SR MBS Te el Recer b%S:sh :::f?a?ci ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu peer At aneere TIRE SEETe e ]I, _
A5.3 StraRenbaumstandorte mit etwaiger B.226 FOF Garagen iind Neberigehide lat eina mesiimals Wenhdtiohe ca2 Einfriedungen, die an den offentlichen Raum angrenzen, sind Baumafinahme auszufuhren. beschranken. - F.5 Die Versorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist | AU ' el
. Standortbindung innerhalb &ffentlicher sowie privater von 3 m zuléssig. i Maschendrahtzlaun ficht z.ulass-|g. D.1.4 Pflanzenliste. der zu verwendenden Pflanzen: * Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind nur innerhalb des gesichert bzw. wird im Zuge der Erschliefung sichergestellt werden. \ \Y / U be I‘SIChtS|agepla
Flachen B.22.7 Der untere Bezugspunkt zur Ermittiung der Wandhahe wird durch C.3.3 Stutzmauern auf Privatgrund sind bis zu einer H6he von 1,0 m B e Geltungsbereichs und auRerhalb von Ausgleichs- und Ersatzflachen _ ) . . . 'i —
A.2 Bauweise, Baugrenzen den fur jedes Baugrundsttick vorgegebenen Héhenbezugspunkt Zulassig. Acer cémpestre Feld-Ahorn anzulegen. b dAigssu(r;lz::'%Dli?\hc%rvl\jﬁ;eEﬁgg%::;;ra?!igut:ﬁ:%?g; és;(:regg?rl‘chtet, ! Verfahrensvermerke
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) A5.4 Anpflanzung von Strduchern mit etwaiger Standortbindung auf dem Niveau der ErschlieBungsstralRe festgesetzt. Als Acer platanoides Spitz-Ahorn Landesamt f[s]}r Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet |
A.2.1 ‘ innerhalb 6ffentlicher sowie privater Flachen oberer .BBZUgSpU'Tkt zur Definition der Wandhohe wird der C4 Geldndeveranderungen Carpinus betulus Hainbuche E.2 Erhalt wertvolller Habitatstrukturen . sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundsticks sowie 1. Der Marktgemeinderat Reichenberg hat in der Sitzung vom 19.01.2016 die Aufstellung des
- B theoretische Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut bzw. C.4.1 Aufschiittungen sind bis max. 1,50 m bezogen auf das Cydonia oblonga Quitte * Erhalt und Sicherung der Gehélzstrukturen im Stiden und Norden der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II” beschiossen.
Sgmie bei Flachdachgebauden der obere Abschluss der Attika nattirliche Gelande zulassig. Fraxinus excelsior subs. excelsior ~ Gewdhnliche Esche des Geltungsbereichs, v.a. als Leitstruktur fur Fledermause gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2018 ortstiblich bekannt gemacht
ABSEEFEEER  Aysgleichsflache Erhalt der vorhandenen Geholz- und festgesetzt. C42 Abgrabungen sind bis max. 1,50 m bezogen auf das natiirliche Juglans regia Echte Walnuss * Grotmaglicher Erhalt und Sicherung des Haselmaus-Lebens- tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
[ | Saumstrukturen _ Gelande zulassig. Malus domestica Kultur-Apfel raumes am Nordrand des Geltungsbereichs. haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung
A2.2 _ . b o A B.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen C43 Die Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur so weit Malus sylvestris Wild-Apfel . Schutzelnnchtur?g: Zaunung im Abstand von 2 m gegenuber der zu Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. und Anht'f?rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der ngsung vom 19.09.2017
o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) zuléssig, als sie im unmittelbaren Zusammenhang mit der Prunus avium Vogel-Kirsche erhaltenden Bereiche, innerhalb des Geltungsbereiches in Richtung Art 8 (2) BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der (Ausarbeitung vom 28.06.2018) hat in der Zeit vom 09.07.2018 bis 10.08.2018 stattgefunden.
A5.6 % _ B.2.3.1 Es wird als Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Erstellur;g der Hauptgebaude, einschlieRlich der zugehérigen Prunus domestica Zwetschge Eingriffsbereich und unmittelbar entlang des Eingriffoereiches, zum Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
\\_\\ Erha_i_t und Sicherung der vorhandenen Bauweise (siehe A.2.2) festgesetzt. Terrassen und Nebangsbéu d,e zwingend erforderlich sind Prunus padus Gewdhnliche Bau der FuBwegeverbindung im Norden. Nach Beendigung der unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz- 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
A23 Gehdlz- und Saumstrukturen B232 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen -y Ao d b b s e AT ' Tratbor: Kiisehs Bauarbeiten sind die Schutzzaune zuriickzubauen. behdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
A Einzel- und Dobpelhauser zulassi gemaR § 23 BauNVO definiert und festgelegt. a i) s e Pyrus communis Kultur-Birne « Erhalt und Sicherung der siidexponierten Béschung des Arbeiten gestattet. Fassung vom 19.09.2017 (Ausarbeitung vom 28.06.2018)hat in der Zeit vom 09.07.2018 bis
i . B.2.3.3 Garagen, Carports, Nebengebzude und Stiitzmauern sind auch HeeIgangaios prasenlioRan, Q‘{Jemus robur subsp. robur Stiel-Eiche Regen-Auffangbeckens und der siidexponierten Saumstruktur entlang 10.08.2018 stattgefunden.
auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Werden C4.5 Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, Sorbus aucuparia ' Gewdhnliche der westlich angrenzenden Gehdlzreihe. ki Soemiliidio Erienting der Verkohsfigehen baulechnisch ggr.
A2.4 ) Garagen / Carports parallel zur Fahrtrichtung erstellt, miissen soweit sie zur Herstellung des Strafsenkérpers erforderlich sind, P Vogelbeere « Schutzeinrichtung: Amphibienschutzzaun mind. 2 m nérdlich der Bﬁ:chutr: %9” und ;gd.e r Semg-t)) I'\;“Ucakenstl[]tg%r] notwencﬂg werden 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 08.08.2019
R - ’ i o ] ] . . : darfen auf privater Grundstiicksflache errichtet werden. o - . “ und sich diese aur Frivaigrund befinden, sinda diese von aen wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
A Nur Einzelhduser zulassig A.6 Sonstige Planzeichen diese einen Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze S_o‘rbus torminalis Elsbeere' Sltruktur zur Vermeidung von TbtyngNerIetzung vor:n Ind_mdlfen durch jeweiligen Grundstiickseigentimern zu dulden. Die Nutzung ggf. der Zeit vom 26,08.2019 bis 30.09.2019 beteiligt,
| betragen. Tilia cordata Winter-Linde die Baumalnahme. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist dieser " : " : o
, ABA Grenze des raumlichen Geltunasbereich ! D E s T —— Selrids entstehender Béschungen bleibt dem Grundstlickseigentimer
" i 9 Ag 71’; UGBI gRoaneches . ) % . , - “g : FHieetpRie. unbenommen. 5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.08.2019 wurde mit der Begriindung
:{ (8 s.7 BauGB) B.2.4 Sonstgge Festsetzungen D.1 Offentliche und private Grunflachen Straucher: - | _ ) | und weiteren Anlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.08.2019 bis 30.09.2019
A.3(§ gg;kﬁhﬁsilfghegB) B.2.4.1 8be:|90|:jenwabsser Oberfich 4 LS. dos § 6 Abs. 1 (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr. 25a BauGB) Cornus mas . Kornelkirsche B.3 Fiuzz'te”regemng zur Vermeidung von Tétung und Verletzung von F.8 Ein Baugebot innerhalb von 7 Jahren wird seitens des Marktes '- sffentliich ausgelegt ' o o
s.1/Nr. au ach- und sauberes Oberflachenwasser sind i.S. des S. i i ' ndividuen i : nfti T : ' '
g i mca e h s § o Die festgesetzten Grunfizichen sind von Uberbauung und Cornus sanguinea Hartriegel e — S . v " Reichenberg mit den zukinftigen Eigentimern vertraglich geregelt, |
A3.1 Offentliche StraRenverkehrsflache A.6.2 Grenze von Gebieten mit unterschiedlichen MaRen der ’ (0 iSO S o (SISO X TSI Versiegelung freizuhalten Corylus avellana Haselnuss PR WE 1ETNG VO SOR e TIE Satestion ATISTE M enoet unbeschadet dem Recht des Markies nach §:176 BauGB. ‘ 6.  Zudem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 04.02.2020
" Siun zu errichten sind (Fassungsvermdgen ca. 4 com pro 100 gm g 9 ' Crataegus monogyna WeilRdorn und Ende Februar zuldssig zum Schutz der Haselmaus und | wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 Bal'.lG'B In
oo o2 0 8 1 Abg.4 BauNVO) versiegelter Flache). D.1.1 Griinordnerische MaRnahmen auf privater Grundstiicksflache / Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn betroffener Vogelarten. F.9 Drainagewasser, Grundwasser _ i der Zeit vom 14.08.2020 bis 28.08.2020 emeut und verkiirzt beteiligt. '
Die Anlagen sind durch Uberlauf an das rtliche Trennsystem Grunflache « Beseitigung der Vegetation im Offenland und Oberbodenabtrag im Drainagewasser dlrfen nicht in den &ffentlichen Schmutzwasser- '
A3.2 Offentliche StraRenverkehrsflache mit optischer anzuschlieRen. Die Entnahme von Brauchwasser ist in der Baumpflanzung ohne Standortvorgabe: Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster Offenland auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Feldvdgeln (nur :‘;na; 3'”99|§I‘°‘;;[i“;1‘irgﬁg' tlilne Grundwasserabsenkung durch den 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hachberg II" in der Fassung vom 04.02.2020
| Fahrbahngestaltung jeweils gllltigen Fassung der Entwasserungssatzung geregelt. . Baumpflanzung ohne Standortvorgabe: Pflanzung eines Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche von Ende Oktober bis Ende Februar) oder nach fachgutachterlicher MR R wiet wurde mit der Begriindung, integriertem Griinordnungsplan, Umweltbericht, speziellem
Laubbaumhochstammes je 200m2 neu versiegelter Flache Kontrolle mit anschlieBender Schwarzbrache und Einebnen des _ artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Altermativiachenpriifung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
: : A 2 : Prunus spinosa Schlehe Bodens (bis Baubeginn vegetationsfrei). F.10 Verdachtsflachen und Altlasten im Sinne des § 2 BBodSchG sind im der Zeit vom 14.08. i nd verkiirzt i
(Mindestqualitat H 3xv StU 16-18 cm) gemaR Pflanzliste. P ks b kanshak STSwp——— 0 sttt gt est o ” 2020 bis 28.08.2020 emeut und ve offentlich ausgelegt.
S i > . ¥ ; . Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere * vvurzelstockroaung un erooaenaptrag Im Genoizobereicn nur in > IC -e annt. ooliten Im Zuge aer welteren
A3.3 Skrailsnbegrenzungsiinie C. Bauliche und stadtebauliche Gestaltung (kleineﬁ;EZﬁ;ﬁ:’;ﬁq‘}g"ﬁg?;‘;;;?;;’; ‘geeFr;fg o o B Ribes rumbrum Rote Johannisbeere der Zeit von Mitte April bis Ende September zulassig zum Schutz der ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen i. s. d. § 2 Abs. 3 BBodSchG 8. Der Markt Reichenberg hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom
. W W—— ) i Barelll Ao Ertviater GrirABERSH ISt AP di6 ARG Rosa canina Hundsrose Haselmaus. angetroffen werden, sind diese in Abstimmung mit der Boden- 20.09.2022 den Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.09.2022
" ; 0'1 1 Bei Wand?arben sincgi le E d d violette / lila Farbtén Stralich P 12 nardnTacnofn ok nHraeanpiary: Sambucus nigra Schwarzer Holunder » Unvermeidliche Beseitigung von Habitatbdumen auRerhalb der Brut- sghutzbt_?:hc_)rde zu erkunden. Auf Nr. 4.1.1.4 BayBodSchVwV wird als Satzung beschlossen.
geri'(]erlltrsﬂtarl:lhen besonderer Zweckbestimmung s it i san grele Fassaden U vigicie. 28 Lamng .zung ng‘ ra“‘é E": ?U s o Syringa vulgaris Gewshnlicher Flieder und Aufzuchtzeit von Végeln und der Schutzzeit der Haselmaus nur diesbezlglich verwiesen. . SEp
ushaltestelle wr eord e & b e s Varwardiont verel wandon ond Die zum Erhalt festgesetzten Bereiche sind wahrend der Viburnum lantana Wolliger Schneeball unter gutachterlicher Aufsicht zwischen dem 15. September und 15. ) . o Reichenberg, den 2.1 5. 202 |
o s qte gK G Laiaht 6 Mgt b g off ; Bauzeit in einem Abstand von 2 m gegenuber den Viburnum opulus Gowshnlicher Oktober zuléssig. F.11 Gelandeaufflllungen sind nur zulassig mit Bodenmaterial, dass die
s | gﬁgrag Z? C-;.lnbs"s g ; EIE - oder Metallbaustoffen sowie Eingriffsbereichen durch Zaune zu sichern. Schneeball » Fiir das Entfernen der Vegetation oder das Roden von Geholz- Vorsor.gewerte nach § 12 BBod?chV nicht []bersci"treitet. Dies ist /r / )
G 3 .. ilesen als Gebauderassade. Strukturen zZu anderen Zeiten !st EIne gutachterhche Kontrolle gegenubel’ dem Landratsamt WUI’ZbUI'g naChZUWBISGI’I .................. Jﬁc ....... foishes &Uz ..............
/e » » w | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o - _ ' erforderlich, die eine Belegung durch britende Vogelarten und das ,- Kranz, 2. Burgermeisterin
D.1.5 Sofern Bezugsméglichkeiten gegeben sind und keine Eintreten von Verbotstatbestznden fiir andere Arten ausschlieRt. F.12 Auf vorhandene Leitungen und Versorgungseinrichtungen ist |
/ besonderen Standort- oder Gestaltungsforderungen vorliegen, Riicksicht zu nehmen. Diese durfen nicht beeintrachtigt werden. f 9. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 12.12.2024
A.3.6. ‘ sind gebietseigene (autochthone) Sorten, Gehdlze aus dem B.4 KompensationsmaRname fiir unvermeidliche Eingriffe in Habitate | wurden die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
- Einfahrt Vorkommensgebiet 5.1 des Bundesamtes fUr Naturschutz, zu speziell geschiitzter Arten ! der Zeit vom 28.02.2025 bis 31.03.2025 erneut beteiligt.
verwenden. « Kompensation eines mdéglichen Verlustes von Habitatbdumen durch |
Konstiiche Nisthilfen, Fledermauskésten u. & auf Flumr. 33211 5 DerrdE”“”i;’gde;e'Z‘??a:””Qpr'a"e.s 'V"rdgr?r Hrg"hberg :'" s i i
D.2  Baubedingter Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) » Sollten im Zuge der BaumaRnahmen tatséchlich Habitatbdume von : : ¥ wurde mit der Begriindung, integriertem Grunordnungsplan, Umweitbericht, speziellem
Es ist ein baubedingter Ausgleich von insgesamt 2,21 ha zu gehodlzbewohnenden Fledermausarten entfernt werden miissen, so ist E. Zeichnerische Ubernahmen artenschutzrechtichen Fachbeitrag und Altemativiiachenprifung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
erbringen. 0,54 ha werden durch die Festsetzung 6ffentlicher die Fallung Mitte September bis Mitte Oktober durchzufithren. Die E.1 A 26 Varn 20.02,2025: Die 31.05:2020 Mt fentich SsQswmgt
Grunflachen innerhalb des geplanten Baugebietes erbracht. Baume sind ein bis zwei Nachte ohne weitere Aufarbeitung vor Ort ' Amtlich kartierte Biotopflachen
> 5 Der Ubrige, extern zu erbringende Ausgleichsbedarf von 1,67 i -ni ' A i it i !
i Vi 395 \/ 358 ° 330/37 & ha wird guf folgenden FIurst%cken der g‘Gr::,-ma\rkung Reichenberg :;e:'_gtﬁnzubla?SE;? hm':':lljt augqen Que:rtlerauitgjangenl__,_dallmét W d?n M o e S e i o
s g pr i ohien belindiiche 11ere Giese veriassan kontian. FUr jeds vagiiena wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
fl 255/1 Ay % 325 0% 33010 ik Fortpflanzungs- oder Ruhestatte st fir Fleder- mause im Vernaltnis E2 [FFTTT5]  vorhandene Ausgleichsflachen von bereits der Zeit vom 17.10.2025 bis 21.11.2025 erneut beteiligt.
Fd 3 - 5 5 7 7 * Flurnr. 332/1 1:3 Ersatz zu schaffen. Es ist ein Fledermauskasten aufzuhéngen, ein = H s "
/\ ) 33047 230121 - sRe: 0.18 2 F i T rechtskréaftigen Bebauungsplanen
/ DA &L Anrechenbare FlachengroRe: 0,188 ha Biotopbaum im réaumlichen Zusammenhang aus der Nutzung zu K 4 12. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Héchberg II" in der Fassung vom 23.09.2025
4 / & > \ i Q 330/20 5 Aufr:veréungsmgﬁgghme:let_t'ans‘:ve \{[\ﬁe;ennutéung, Erhaltdder nehmen und der Abschnitt des geféliten Baumes mit Quartierstruktu- T T T T wurde mit der Begriindung, integriertem Griinordnungsplan, Umweltbericht, speziellem
; » 330/43 5 o P vorandenen anciz- Und Reckqusayuxiuren, Erganzung cor ren an andere Baume im rdumlichen Zusammenhang anzubinden. § artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Alternativfizchenpriifung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
o ‘ 25 Gehdlzstrukturen durch autochthone Beeren- und Bei Habitaten von geholzbewohnenden Vogelarten ist Ersatz im E3 1 FFH-Gebiet der Zei 17.10.2025 bis 21.1 offentli
/ : 312 331 - ; . Ao . _ . / 7 er Zeit vom 17.10. is 21.11.2025 emeut &ffentlich ausgelegt.
/ rd - 332 o Nussstraucher (als lineare Verbindung zum Wald) Verhaltnis von 1:2 zu leisten. Fir jede verlorengehende Héhle sind y / Itenberger und Guttenberger Wald |
/ 1 2 331/3 Ay 290k 230015 Pflanzung von.3 Stiick O_bstbé‘tumen, z.B. Apfel, Birne, Nuss, zwei Vogelnistkasten in raumlichen Zusammenhang aufzuhangen. Die ' 13. Der Markt Reichenberg hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom
Sukzessionsfy | / 2296 33017 O Zwetschge; Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12. Fledermaus- und Vogelkéasten sind jahrlich von fachlich geeignetem 09.12.2025 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2025,
; /o ~ s Pflege: Mahd mit schneidendem Mahgerat 1-2 x pro Jahr ab Personal auBerhalb der Besatzzeit zu reinigen und bei Bedarf E.4 _ nachrichtlich ergénzt am 09.12.2025, als Satzung beschlossen.
P / _ | } :2:7 3 %5 Mitte Juli zulassig. 30% der Flache sind als Rotationsbrache auszutauschen. / Fernwasserleitung FWF ' . S .,
/ _ : ' 339/ > Ry tber den Winter zu halten. Das Mahdgut ist nach einigen Tagen Zu vorhandener Fernwasserleitung ist beidseitig jeweils Reichenberg, den 1.0..0EZ. 2075
R R 0 33065 Q zu entfernen. Der Einsatz von Diingern oder Bioziden ist E.5 Bauliche VermeidungsmaRnahmen J ein Schutzabstand von 3 m einzuhaften.In diesem
/ B 8 unzuléssig. * N&chtliche BaumaRnahmen sind unzulassig. SENUEERIeTSperaioln GTon WAINBIAl Nidhainnen q/ /é 2
e 33022 “ * Flurnr. 332 « Gebaudegestaltung: Die Verwendung spiegelnder Materialien an der durchgelUhitwerden, dieden Eestand paer Bameloel | conwmand AP LB D N
, / .‘ | | .. AN . - Anrechenbare FlachengréRe: 0,045 ha AuBenfassade und auf Dachern ist unzulsssig. Fernleitung gefahrden kénnen. Die Leitungsschutz- Kranz, 2. Bifgermeisterin
\ ! \ UBP 262.45 : \ : '_ % % Aufwertungsmafnahme: Pflanzung von Gehdlzstrukturen mit * Im AuRenbereich sind insektenfreundliche Lampen und Leucht- BEWOISURG 'S,t Zu beachten. o 12.DEL 2055 -
/ ; _ 08P 20895 g S iy y 33024 Z autochthonen Beeren- und Nussstrauchern (als lineare korper (LED warmweiR) zu verwenden und eine Abstrahlung nach (Der Verlauf ist gem. Lageplan der FWF digitalisiert und 14.  Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .. 555 gemaR § 10
\ / ] NN o g 33025 ” Verbindung zum Wald), extensive Wiesennutzung; Pflege: oben ist zu vermeiden. eignet sich nicht zur Maentnahme) Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
/ QEP 208.25 ' 3 Mahd mit schneidendem Mahgeréat 1-2 x pro Jahr ab Mitte Juli « Ausfiithrun kell Einfried Durchaznaiakeit
-. : : 23006 g sockelloser Einfriedungen zur Durchgangigkeit von , DEL
/_ /) _ T Sy N 307/ Wiy zulassig. 30% der Flache sind als Rotationsbrache tiber den Kleinsaugern Reichenberg, den 15.0EL. 23,
y _ S s N 30 330027 250076 237/4 ", 2903 = Winter zu halten. Das Mahdgut ist nach einigen Tagen zu .
P f ; l' ‘; usp 26305 & \“ y — 2§7.48 % 23008 330129 p— “Htia v % a3 entfernen. Der Einsatz von Dingemn oder Bioziden ist E.6 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen / ol /ébx 2
| ; : el A4 _ y N o gy ~ & unzulassig. o Funktionalitét (CEF - vorgezogene AusgleichsmaRnahmen KranzZtBngermelsterm """"""""""""""""
X WA 4 /4 uar 26325 il - 2 g 20710 s . 350/41 . / ity * Flurnr. 543 Gemarkung Fuchsstadt (Teilflache) i.S.v. § 44 ﬁlsbs. 5 S. 3 BNatSchG) F. Zeichnerische Hinweise <
351 / _ ~ WH a5ml | S G . - e 2 237/6 ' 2 fo Kompensation von Haselmauslebensraum auf den FINrn. 332, 332/1
i - R heim] i ———_ | 208 ¢ P o 304/5 250730 237 S und 333 der Gemarkung Reichenberg: F.1 Bestehende Grundstiicksgrenzen
GRZ max. 0,4 78 | e B WA?’: Gagge 3 9 S & N { 233 « Linienférmige Ergénzung der bestehenden Gehdlzstrukturen durch o )
— wrzssss SN i | s 057 | o & M~ ety o P | S/ e 369/13 Beeren- und Nussstraucher zwischen Eingriffsbereich und 2 — — — Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
/E\ o - ? o A i) WH max. 6,5 m o 35038 A 25 3 Guttenberger Wald (gemaR Vorgabe der unteren Naturschutzbehérde F3 A = —
o\ EEa 4 i B - 305/14 § g o ist dies zligig umzusetzen, damit die beabsichtigte Funktion Markt: Reichenberg
\ /& / . 8 GRZ max. 0,4 Q Q = ausreichend schnell erfilllt wird); die Hecke soll mindestens dreireihig Kreis: Wiirzburg
. ¢ e .
\ . : 54 A 0 205/1 L Lt gepflanzt werden. o _ . F4 Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude
5 304/1 2008 304/4 j\) 0 & 950/37 ~ « Alleeartige Pflanzung entlang des Eingriffkorridores mit
\ g _— * - T \- 304/9 ‘ - 350/46 e 3 4 S 1 pal Qgﬁ) P P groRkronigen, autochthonen Laubbaumen in einer Mindestqualitat
OBP 268.93 ife 4 UBP 282.74 ’ < 6/ % S Ly von: H 3xv mDb, STU 20-25 a2
| 0P 286,24 e o s, &7 e WA 2 diiden > Vo, F.5 > Hohenschichtlinie geméR Gelandeaufnahme
\ S J 0BP 286,52 5 304/7 WH 6.0 P 350/36 &
— ) - oy 304/3 i i 350/49 350/34 "70% Kompensation von Feldlerchenlebensraum/Feldvégeln auf FINr. 1573
\ o ] 2one g i 226/32 “ o ¥ GRZ max. 0,4 350/50 g der Gemarkung Reichenberg (5.500 m?): F6
\ weme | S [  _j—uerzras / i . 350/70 350451 ] N < > « Liickige Aussaat autochthonen Saatgutes (Blihmischung) ' Vorhandenes Regenriickhaltebecken bzw.
b8 s\ // | e / > 226/31 %cg}" % A ° N O 35026 « Erhalt von Rohbodenstellen Versickerungsanlage
\ T . ™ e Y ugwrs s 350/53 - “« » Pflege: Kein Dinger- und PSM-Einsatz, sowie keine mechanische
\ | [ = (- ] sz e = 5 o 350069 35068 | g5 s > L?%;Q \\/ Unkrautbekampfung (nach Riicksprache mit der zustandigen F¥ L= o )
B e~ / | ospzier = 296128 85.02 . 350/32 Naturschutzbehdérde fir Problemunkrauter nur ausnahmsweise 0 tatséchlicher Gehdlzbestand .
\ ] e e S / e S, — ‘ 35025 zulassig) Bebauungsplan "Vorderer Hochberg II"
“ ) il / ..ggﬁggigg ~ : = -. f — // OBP 284.98 / _,." _‘_, = % 226127 s sy, ” Q 350/55 N M _ 1 . 2000 « Die Saatmischung hat aus niedrigWﬁChSigen und autochthonen F.8 NUtZUﬂgSSGhablone m it integ riertem Grllj nordnun splan
\ e afp — —— OB R o, 226/26 & ‘ 350/65 350/56 ¢ = 1. Arten zu bestehen, mdglichst mit angrenzendem selbstbegriinendem g
7 / UBP 27533~ il e o . e Lt ; . H
._ Loy ~ /| _ JjoerenE LI =55 1R oo 82.64 575 . \ pgechetiche FIN: 543 Brachestreifen (jahrl. umgebrochen, Verhaltnis ca. 50:50); NUTZUNGSART Gemarkung Relchenberg
e ; v erao ol . o !9 3% Saib Streifenbreite je mindestens 10 m GRZ - max. zulassige Grundflachenzahl
—. =2 e —— 3 XKD & osp 28230 - : 226/18 . 350/63 T « Eine Erneuerung des Bliihstreifens darf friilhestens nach 2 Jahren
@ S~/ mme ' Tl P ™ / '/ s S, 2262 §0.92 . 2 . Anrechenbare Flachengréfe: ca. 0,415 ha und muss spatestens erfolgen, wenn die Vegetation auf der HAUS | BAUW/| - zulassiger Haustyp | Bauweise
P X _ —F == / 009 A S i Ny g J Bras y " 226/17) * 5 ) 3 Ausgefuhrte AufwertungsmalBnahmen: Bliihflache zu dicht wird. Die Erneuerung muss Ende Februar bis
/ E ey / ueemacs _ = / ; —_— 226/ 28227 ( > A g 350061 350/58 Gema BauGB § 0 Abs, 1 N 25 Sery i diese Toiiilch Anfang Marz erfolgen, dabei darf pro Jahr nur die Halfte erneuert
246 T o S ] i Dt “uBrazien . RO & % emal> bau 8. 1 NI. coawerden Tur diese. 1eliliache werden. Im Folgejahr ist die andere Halfte zu erneuern. - =2
| . _. e o8P 25177 ) Tt < 226/15 5 folgende Pflanzbindungen festgesetzt: we zweites erganzendes Verfahren
i A e : A ~ ., W N UBP 271.1 e Q5 £ Z
| . RS . NN Ly T\ TR W, st Grifan: nach § 214 Abs. 4 BauGB
f BT T 7 ~ —~7 | .. : \‘<‘< ' e F/ s e RN 226122 - s 35060  Entwicklung eines standortgerechten, artenreichen, extensiv
Griinland, extensi tzt e WA S S 4 ":'3‘& 78 o % DG » e f SO0 genutzten Grilnlandes.
4 } i e \\ . y " \SL ™ / _ _ « Verwendung von Saatgut, gebietsheimisch (UG 11 -
! Ry Sl o J e, 2211 e Stuidwestdeutsches Bergland)
2% “UBP 271.31 e e £, OBP 278
/ \_ ’ R - — e [ 0BF 278.31 r T s ' I e 226/10 .
ogig;;_oo: ] ) 0BP 278.41 Obstbaumpﬂanzung.
/ - — | S : 4 7 226/24 3
r Il R R ¥ iana Pflanzung von 18 Obstbaum-Hochstammen
. > % 08P 27770 P ; Sl o < « Obstbaumsorten: ausschlieRlich Wildform
f . / . S e —/ UBp 268,62 J (Bspw. Holz-Apfel, Wild-Birne, Vogel-Kirsche, Walnuss, etc.)
/ : ) ~a— // 08P 277.3 ) y Nnan « Hochstamm, StU, 12 - 14 cm
/ [ S 1/ y S 7 g . / [D VVorkommensgebiet 5.1: Studdeutsches Hugel- und Bergland,
01 N . ~/~oapzr60s. NN,/ v = Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken
S // ' " 4 » Sicherung mittels Dreibock
| - =P // oy « Herstellung eines Verbissschutzes (Wild) s e
| o i /o4 ‘ PflegemaRnahme: BB Auktor
v 227147 & » Mahd bei trockener Witterung;
WA 1 —_/ b g,
! / F o £ * Ausschluss von Rotationsméahwerk; M - 1 _2000 .. INGEN IEUR
WH max. 4,5 m 08P 274,64 « Abtransport des Mahdgutes. = b BN GmbH
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