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Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
A. Zeichnerische Festsetzungen B. Textliche Festsetzungen
A.1 Art und MaR der baulichen Nutzung B.1 Allgemeine Vorschriften C.2 Dachgestaltung |
- c.21 Zulassig sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdach.
A1 A3.7 Raumlicher Geltungsbereich o c22 Dachneigungen sind von 0° bis 48° zuléssig. Fur Flach-  und
WA Allgemeines Wohngebiet Offentliche FuBwege Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich Pultdacher betragt die maximal zulassige Dachneigung 15°.
(§ 4 BauNVO 1990) aus der Planzeichnung (siehe A.6). c.28 Die Dacheindeckung von Flachd&chern ist mindestens zu 30 %
| mit einer extensiven oder intensiven Dachbegrinung
A1.2 / A3.8 B.2 Planungsrechtliche Festsetzungen auszufilhren. Dacheingriinungen sind ausdriicklich zuldssig und
GRZ 0,4 | Grundflachenzahl maximal zuléssig foentliche Wirtschaftswege B.2.1 Art der baulichen Nutzung empforllen. ) I _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 13 BauNVO) C24 Flachdacher mussen mit einer geschlossenen Attika
N =l A o ; . ausgebildet werden.
B.2.1.1 Der in der Planzeichnung mit "WA" bezeichnete Bereich wird o , L
A.1.3 Hohe Baulicher Anlagen nach § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. €25 D.achgauben sind in einer Breite von max. ?’50 m zulassig.
o Unterer Bezugspunkt (Hohe tiber NHN) fir bauliche Zulgssig sind alle Anlagen gemaR § 4 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO. Jie sempTsdergesdmiqn Daciaubssbsiianrdeli max Sois
UBP 283.24 Anlagen. -' A.4 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen B.2.1.2 Je Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen, auRerdem der Dachlénge betragen. Es ist ein Abstand zum Ortgang von
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Raume fir freie Berufe i.S. des § 13 BauNVO, zulassig. mind. 2,00 m einzuhalten.
, , C.26 Zulassig sind nicht glanzende Dacheindeckungen im
OBP 289.24 Oberer Bezugspunkt der baulichen Anlage H naturnah gestalteter B.2.2 MaR der baulichen Nutzung Farbspektrum ziegelrot bis ziegelrotoraun und anthrazit bis
(Héhe tber NHN). Erlebnispfad (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schwarz. Unbeschichtete Metalleindeckungen (z.B. Vordacher
: - B.2.2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die oder Gaubeneindeckungen) sind, entsprechend wasserwirt-
R BETGHS AR bildet di Grundfldchenzahl (GRZ) sowie die maximal zuléssige schaftlicher Vorgabe pro Grundstlick maximal bis 50 m?
Den unteren Bezugspunkt fir bauliche Anlagen bildet die N Gebaudehdhe bzw. Wandhdhe (Hohe tiber dem unteren zulassig. Metalleindeckungen, die im Sinne eines zugelassenen
StraRenhohe in der Mitte der jeweiligen A.5 Grinflachen B : 2 Abs. 11 Satz 1 und Art. 3 BayBO
2 ; . Abs. 1 Nr. 15 BauGB Bezugspunkt UBP) festgesetzt. auproduktes, gemaf Art. S. atz 1 und Art. 3 Bay
Grundstlcksgrenze gemaR Darstellung (siehe A.1.3) (§9 ) : , :
.- : el zulAesioe A5.1 B.2.2.2 Die Abstandsfléchenvorschriften gemaR Art. 6 BayBO finden 2007 (zuletzt am 09.05.2016 geandert) eine Zulassung
Den oberen Bezugspunkt stelit die maximal zulassige A ) Anwendung. bezlglich nachgeschalteter Regenwasserversickerung haben,
1G6iba:g? ZOhe dfurf?gbzudeGmlt ztr;?r E aphn?lgung von Offentliche Granflachen B.2.2.3 Die maximal zuldssige Geb&udehohe fir Gebaude mit einer sind uneingeschrankt zulassig.
; t- ¢ ta il c;e CFisdar Bnceiuceelie Dachneigung von 16-48°, bildet der obere Bezugspunki.
sBlgapeLe; IR, AB5OF B.2.2.4 Die maximal zulassige Geb&udehdhe fur Geb&ude mit Flach-
.41 " Jr—— gder E’ulgﬂacga, entspricht der maximal zulassigen Wandhohe fOr C.3 Einfriedungen
e widTashen aupigebaude. C.3.1 Als Einfriedungen sind Z&
: ; it ; ’ ; A gen sind Zaune aus Holz, Stahl oder Maschen-
WHmax. 6,0m | max. zul&ssige Wandhéhe hier z.B. 6,00 m B.2.2.5 ple n_1§1><|mal zulassige Wandhoéhe der Hauptgebaude ist der draht mit einer Héhe von bis zu 1,0 m zuléssig.
: : jowsoligen NutzingsestiaRionearentisrmen: C.3.2 Einfriedungen, die an den 6ffentlichen Raum angrenzen, sind
A.5.3 StraRenbaumstandorte mit etwaiger B.2.26  Fur Garagen und Nebengebaude ist eine maximale Wandhéhe L ger), . e 9 ’
Standortbindung innerhalb 6ffentlicher sowie privater von 3 m zulssig. aus Maschendrahtzlaun nicht Z.UIBSS"Q' ' )
Flachen B.2.2.7 Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhshe wird durch ~ ©-3-3 Stll.lltlzm.auem auf Privatgrund sind bis zu einer Hohe von 1,0 m
_ o .. i zulassig.
A.2 Bauweise. Bauarenzen den fur jedes Baugrundstiick vorgegebenen Héhenbezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr.,2 BaugB) A.5.4 Anpflanzung von Strauchern mit etwaiger Standortbindung auf dem Niveau der ErschlieRBungsstralle festgesetzt. Als
innerhalb 6ffentlicher sowie privater Flachen oberer Bezugspunkt zur Definition der Wandh&he wird der C.4 Gelédndeverdnderungen
A21 o theoretische Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. ca1 Aufschittungen sind bis max. 1,50 m bezogen auf das
augrenze bei Flachdachgeb&uden der obere Abschluss der Attika natlrliche Gelande zulassig.
ABJSEEFEEER  Aysgleichsflache Erhalt der vorhandenen Gehdlz- und festgesetzt. Cc.4.2 Abgrabungen sind bis max. 1,50 m bezogen auf das nattirliche
L 1 Saumstrukturen ] 1 o . Gelande zulassig.
A.2.2 ER Lo B.2.3 Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksfldchen C.4.3 Die Aufschittungen und Abgrabungen sind nur so weit
0 Offene/Bauweise - (E§ 9 I_'\gs'i 1 é\!r. 2 BauGB, §§ gzz ;1‘;323235:%\(% BecHlares zulassig, als sie im unmittelbaren Zusammenhang mit der
A.5.6 - v SWIrC a8 bauyelse gema ' 4 ' Erstellung der Hauptgeb&ude, einschlieRlich der zugehérigen
(E;hﬁ ]t] S gméherun? dftr vorhandenen Bauweise (siehe A.2.2) festgesetzt. Terrasse?} und Netfeggebéude zwingend erforderlic% sindg
ehdlz- und Saumstrukturen - 3 4 i :
A23 , BL2is.2 g;?n%%eébggbgaarzE\%uggf{,t-,ﬁzsf,’sg::;gS'er;gg?umh Raugrenzen C44 An das vorhandene Gelande der Nachbargrundstlcke ist
géi} Einzel- und Doppelhduser zulassi : 5 i
.' he J B.2.3.3 Garagen, Carports, Nebengebaude und Sttzmauern sind auch C.A5 E??rrglan?f'lol: ?nz:?ihhel’sen;&\b b d Stiitz
auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Werden = 4C ,?n, ur UHSC l:t Ill"ngeg’ Sg’j[ragunﬁ?n un rfu dmelzou?n., g
A2.4 Garagen / Carports parallel zur Fahrtrichtung erstellt, mUssen ?j?ﬁ:; :ff?;f;; ateerrs grarr:gsti?gksf;;crsene(r)rrizﬁ::tewg: d:r: ien.sind
A Nur Einzelhduser zulassig A.6 Sonstige Planzeichen g(';f:g‘zgen Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze
' A.6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches D. Grunordnerische Festsetzungen
: (§ 9 Abs.7 BauGB) B.2.4 Sonstige Festsetzungen D.1 Offentliche und private Griinflachen
A.3 Verkehrsflachen B.2.4.1 Oberflachenwasser ) - (§ © Abs.1 Nr.15 und Nr. 25a BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Dach- und sauberes Oberflachenwasser sind i.S. des § 9 Abs. 1 Die fest tzten Grinflch ind Uberb q
A.3.1 " A s . G Gebiet it unt hiedlichen MaRen d Nr. 14 BauGB in Zisternen einzuleiten, die auf dem Grundstlick V|e ©s g(lase zfer) ;;UH Fehen sind von LUberbauling un
9. Offentliche StralRenverkehrsflache A.6.2 renze von Gebieten mit unterschiedlichen Mafzen der zu errichten sind (Fassungsvermégen ca. 4 cbm pro 100 gm ersiegelung freizuhalten.
—0—0—0—0—0— {\éu’;zxgg 4 BauNVO) versiegelter Flache). D.1.1 Grinordnerische MaRnahmen auf privater Grundsttcksflache /
s.4 Bau ) i
| Die Anlagen sind durch Uberlauf an das értliche Trennsystem Qrintiacng
A3.2 [T Offentliche StraBenverkehrsflache mit optischer anzuschlieRen. Die Entnahme von Brauchwasser ist in der Baumpflanzung ohne Standortvorgabe:
3 5K ol Fahrbahngestaltung jeweils gultigen Fassung der Entwésserungssatzung geregelt. o Baumpflanzung ohne Standortvorgabe: Pflanzung eines
%&Q’\{;{ Laubbaumhochstammes je 200m? neu versiegelter Flache
— (Mindestqualitat H 3xv StU 16-18 cm) gemaR Pflanzliste.
. C. Bauliche und stédtebauliche Gestaltung »  Anpflanzung von einem Strauch je Parkplatz oder einem
StraRenbegrenzungslinie (kleinen) Laubbaum je zwei Parkpldtze geman Pflanzliste.
C.1 Gebdudegestaltung . Im Bereich der privaten Grinflachen ist nur die Anpflan-
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung C.1:1 B.ei Wandfarben sind grelle Fassaden und violette / lila Farbténe zung von Strauchern zuldssig.
Bushaltestelle nicht zugelassen. . Die zum Erhalt festgesetzten Bereiche sind wahrend der
12 Unzulassig ist die auRere Verwendung von gldnzenden und Bauzeit in einem Abstand von 2 m gegenuber den
gepragten Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen sowie Eingriffsbereichen durch Z&une zu sichern.
A.3.5 Fliesen als Gebaudefassade.
@ w w w [ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
A.3.6
v Einfahrt
|
|
s 53 T [
" N/ 358 Fou c 330037 o - P08
£y |
330/48 & > ¢
5 3551 ‘€ 2y, o % S s
B 33047
/\ > T ki 330121 THS
/ > e C / 330/20 .
P 330/43 2 25 o TIPS
332 332 33112 331 329
/ 331/3 329/4 axia 330/156 >
Sukzessions 2296 230/17 Q N 330113
\ N
l & (E 330016 SEWA
N \\ L _ zi::;7 / & 5%5& oy
\, L X £
/\ L . N\ ~ " S 332/1 < 5%909 3 J30/5 Q n§§5 290/2
X \1\ \\. Y ) \\ 5 N
N 9 \ _ \ { { i>< : P2
3 \\ \\ N < ‘\\ ~ 3 -.._'-\ ;' 330/22 <y <>
% ? N NN L™ I &« 332 330/23 > 0
N\ N N W ceames | 330/24 4
\“-. \\ \ N i = _\\.. N < .1 24 330195 | ; 230/4 CDL?/"/L? O %
\ / \ 9 4 \ / N\UBP281.75 - <9 3
\ \ \ % o 077 330126 : d L / VA 3/ e [
/ \ \ \ \ \ { et —g S 49 332/4 M/f/; ,@/7@ 236/6 r\“f? 7
y \ ) St s | 30% 330027 25076 2374 e 2%/3 oy
| \ ¢ / Y : . 24 o 33019 237/5 232/
/ | | e : s . o Y B s S
/ / - -' YN LA e, | %20 £ N
: - _| ol - " 350041 g
/ WA4 || . B/ =52 | News P L7 om0 [ o S A s b s | 153
351 [ e ] | Sy J . { 08P 267.89 : p 2 237/6 p NS
/\ ey .Iu ) I;: ""‘--—.__._____I'II l \ S < P (o} 304/5 250/39 Q 237 &} &?
_ | GRZ max. 0,4 T8 | 0 e WA 3 Coreye ® 389/13 =
> S LA '- 1 305/17 e o 5040 S N/
iy : £ \
/;E\\\ 0 \ gg’;ig‘;?z ___/'fl / UBP 282.06 "\ 3 WH maX. 6,5 m 350/38 237/ Ji
7 v )4 4 i 305/14 %
\ T ¥t Vi 26076 GRZmax.04 | g
XN v / 55 éi © % % 389/14
e SASESEN e / 54 (o] 7.
\ /) Vons: - Wi s 304/1 o 3028 e 304/4 ﬁ o P> ol
\ e | R R : " 350/46 ) 3 N 25077 ' @3’ s H
0BP288.93y (11 uBP 262.74 —— / o 4 WA 2 35047 6 Yoy, oD
e 08P 269.24 : Hshr, 59 o
4 / UBP 282,02 & 304/11 304/7 350048 < V5. 2509
\ - ) - . WH max. 6,0m 360149 . 36034 %
1 288.44 Kt % 304/3 B0/t ol
\ . was | o Ul — e e s o >
\ 08P 267.38 o fieme 1 /Ty 267. N Q H 350/51 7 5
/ ved 275,00 — Y 226/31 NI, D 0 350/26
\ ' e "'/'/" R ¥ e V 7\/J 350/53 ?
Ly / e e | Sy 23 i > 35069 | 36068 | 4o ; %
\ S M Wﬂ: — H' “""4;, =y / T / gg';gg;; / L S 2926/98 85.02 < o ‘ 350032
'gﬁ’; zro00 < oy / Srn Y X _ 286.16 5 50 e 350/25
\ s --/‘--gg’:gggg---" = - AN ) — / oBPeise 226127 By, 4 Q . = 350/55
\ ___/____ _._...l._gﬁ’éiiégi_ g N / 74 226126 283.1 @ 35065 350/56
27797 UBP275.33 — Ji~d / a
~— / __33;5513; ) Sy s f | N 246/19 o \/ ® =~ o 350/64
- — ! uspzrr.30 ~ G _ o 282.40
. /ﬁ%mﬂ”m3_ %_a%-ffﬁ _#g%g 226/18 » 350/63 i 250/31
. SR SIS S > ; : 3
& // 0P 265,60 i / o 226123 E0.82 N )
Sl IR s, 2 ~ ) Uep2rass (R 226/17) ¥ 3 G
“ / 7 Sy > B, - OBP 260.83 / — - 4
‘-._ _} iy gﬁﬁ f,i?g‘j : e S e / 296/ 282.27 > Am '9/6‘& # 350061 350/58
346 2 A NI N ] w7y o 2 % (J
1. o
’ hh‘«—-@“_df'ﬁy/amnmﬂﬂ_w o TSN oBP 243 e Zi:? Z
/o A a // S oy /2 %
| S AL ame C N AT =T 22012/ Lzzeso 35060
£ I Grinland, extensiv genutzt N - Wy, ' Vs / - 2 ©
4 , ) > — — 226/11 D
[ N §l-usp271.31 N s N, o 2764H) - vk o
JL 1 / : OBsz?f/»uapzno N \ S S O~ usPase9r— > 226/10 e - I
. S S ospzzﬁo; ! S . / OBP 278.41 N \
’ > R %{ S %‘*“x% HI‘”‘H / / UBP269.34 Nl 226124
| [uBP T3 0 Tl OBP 277.84
‘ 24 e % ~ // T : AR ""“-,,_\_%_ i P : =r 226/6 296/5
o4 o~ S e St e N i ~, UBP 26862 §
I /. ) ~—_ [/ osp2r3 N ) OEE-2/6.52 E}
- . N, I
+ ; it / 4 / b & "~gg; ?‘_’égs e / E 18 D
3 S AR - 22
/ - / vep2es N ~-\\.\ > 4 ey 227/31 227/32
’ A e T ) / e / OBP 276.39 (‘\; e 227/
41 4 L5~ 2 s
[ S / \”N B \‘:‘_{_; A B
T WA 1 . — T // e 287 % = 5
B / UBP267.64 o { N 22713
WH max. 4,5 m By _ /  osp274s64 a;_. F 227/42 7
' 342 GRZ max. 0,4 . o ~ 227/45
\—O\ 246 oerzrate—f | M o > E
7 S~ J"Sfy’ ©
\L /E\ 0 ) . o 49%@ 227144 D
| L) 227/41
' 247 227148 N Yong oy
0 227/53
g / 227/49 = — A .
| | | [“IM =1:1000

D.1.2

D.1.3

D.1.4

D.1.5

D.2

GrUnordnerische MaRRnahmen auf éffentlicher Grunflache

* Bepflanzung mit arten- und blitenreichem, einheimischem
Saatgut (autochthonem Pflanzgut), Bewirtschaftung ohne
DUngung und Pflanzenschutzmittel (Ausnahme bei sog.
Problemunkrautern).

* Baumpflanzung eines StralRenbaumes mit etwaiger
Standortvorgabe gemaR Plandarstellung:

Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumhochstammes,
Mindestqualitat H 3xv StU 14-16 cm.

* Baumpflanzung ohne Standortvorgabe
Pflanzung eines standortgerechten Laubbaum-Hochstammes je
1.000 m? éffentlicher Grunflache (Mindestqualitat H 3xv StU
14-16 ohne Standortvorgabe) gemaR Pflanzliste.

* Die 6ffentlichen Grunflachen sind extensiv durch
Grlnlandnutzung (z.B. Wiesennutzung mit dem
Schnittzeitpunkt ab 15. Juli) zu bewirtschaften und im
2-3-jahrigem Turnus zu pflegen.

* Die zum Erhalt festgesetzten Bereiche sind wahrend der
Bauzeit in einem Abstand von 2 m gegentber den
Eingriffsbereichen durch Zaune zu sichern. Zur Realisierung
der FuBwegeverbindung im Norden sind die Zaune direkt am
Rande des Eingriffsbereiches zu positionieren. Im Stden
entlang des Regenrickhaltebeckens ist der zum Schutz der
Zauneidechse erforderliche Amphibienschutzzaun als
Schutzmalnahme ausreichend.

Die durch Planzeichen und Text festgesetzten Pflanzungen sind
innerhalb zweier Vegetationsperioden nach Abschluss der
BaumafRnahme auszuflhren.

Pflanzenliste, der zu verwendenden Pflanzen:

B&ume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cydonia oblonga Quitte

Gewohnliche Esche
Echte Walnuss

Fraxinus excelsior subs. excelsior
Juglans regia

Malus domestica Kultur-Apfel
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus domestica Zwetschge
Prunus padus Gewdhnliche
Trauben-Kirsche
Pyrus communis Kultur-Birne
Quercus robur subsp. robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Gewdhnliche
Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Stréucher: f
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Has;elnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Schlehe
Alpen-Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Flieder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher
Schneeball

Prunus spinosa
Ribes alpinum
Ribes rumbrum
Rosa canina
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Sofern Bezugsmdglichkeiten gegeben sind und keine
besonderen Standort- oder Gestaltungsforderungen vorliegen,
sind gebietseigene (autochthone) Sorten, Gehdlze aus dem
Vorkommensgebiet 5.1 des Bundesamtes fur Naturschutz, zu
verwenden.

Baubedingter Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Es ist ein baubedingter Ausgleich von insgesamt 2,21 ha zu
erbringen. 0,54 ha werden durch die Festsetzung 6ffentlicher
Grinflachen innerhalb des geplanten Baugebietes erbracht.
Der Ubrige, extern zu erbringende Ausgleichsbedarf von 1,67
ha wird auf folgenden Flurstiicken der Gemarkung Reichenberg
erbracht.
* Flurnr. 332/1
Anrechenbare FlachengréRe: 0,188 ha
AufwertungsmafRnahme:extensive Wiesennutzung, Erhalt der
vorhandenen Gehélz- und Heckenstrukturen, Ergénzung der
Geholzstrukturen durch autochthone Beeren- und
Nussstraucher (als lineare Verbindung zum Wald)
Pflanzung von 3 Stlick Obstbaumen, z.B. Apfel, Birne, Nuss,
Zwetschge; Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12.
Pflege: Mahd mit schneidendem Mahgerat 1-2 x pro Jahr ab
Mitte Juli zul&ssig. 30% der Flache sind als Rotationsbrache
Uber den Winter zu halten. Das Mahdgut ist nach einigen Tagen
zu entfernen. Der Einsatz von Dlngern od;ler Bioziden ist
unzuléssig.
¢ Flurnr. 332 .
Anrechenbare FlachengréRRe: 0,045 ha |
Aufwertungsmalnahme: Pflanzung von Geholzstrukturen mit
autochthonen Beeren- und Nussstrauchern (als lineare
Verbindung zum Wald), extensive Wiesennutzung; Pflege:
Mahd mit schneidendem Mahgerat 1-2 x pro Jahr ab Mitte Juli
zulassig. 30% der Flache sind als Rotationsbrache tber den
Winter zu halten. Das Mahdgut ist nach einigen Tagen zu
entfernen. Der Einsatz von DUngern oder Eioziden ist
unzulassig. |
¢ Flurnr. 543 Gemarkung Fuchsstadt (Teilflache)

M=1:2000

E1

E2

B.3

Ausgleichsflache FINr, 878

Anrechenbare FlachengréfRe: 1,017 ha AuszufUhrende
AufwertungsmaRnahme: Ansaat Extensivgrinland
Pflege: Mahd mit schneidendem Mahgerat 1-2 x pro Jahr ab
Mitte Juli zul&dssig. 30% der Flache sind als Rotationsbrache
Uber den Winter zu halten. Das Mahdgut ist nach einigen Tagen
zu entfernen. Der Einsatz von Dlingern oder Bioziden ist
unzulassig.

Artenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldbeschrankung

* Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte Mindestmaf} zu
beschranken.

» Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu
beschranken.

» Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind nur innerhalb des
Geltungsbereichs und aulRerhalb von Ausgleichs- und Ersatzflachen
anzulegen.

Erhalt wertvoller Habitatstrukturen

* Erhalt und Sicherung der Gehdlzstrukturen im Stden und Norden
des Geltungsbereichs, v.a. als Leitstruktur fir Flederméuse

* GréRtmaoglicher Erhalt und Sicherung des Haselmaus-Lebens-
raumes am Nordrand des Geltungsbereichs.

+ Schutzeinrichtung: Z&unung im Abstand von 2 m gegentber der zu
erhaltenden Bereiche, innerhalb des Geltungsbereiches in Richtung
Eingriffsbereich und unmittelbar entlang des Eingriffoereiches, zum
Bau der FuBwegeverbindung im Norden. Nach Beendigung der
Bauarbeiten sind die Schutzzadune zurtckzubauen.

* Erhalt und Sicherung der stidexponierten Béschung des
Regen-Auffangbeckens und der stidexponierten Saumstruktur entlang
der westlich angrenzenden Gehdlzreihe.

* Schutzeinrichtung: Amphibienschutzzaun mind. 2 m nérdlich der
Struktur zur Vermeidung von Tétung/Verletzung von Individuen durch
die BaumaRnahme. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist dieser
zuruckzubauen.

Bauzeitenregelung zur Vermeidung von Tétung und Verletzung von

Individuen

B.4

» Rodung und Fallung von Gehdlzen nur zwischen Anfang November
und Ende Februar zulédssig zum Schutz der Haselmaus und
betroffener Vogelarten.

* Beseitigung der Vegetation im Offenland und Oberbodenabtrag im
Offenland auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Feldvégeln (nur
von Ende Oktober bis Ende Februar) oder nach fachgutachterlicher
Kontrolle mit anschlieRender Schwarzbrache und Einebnen des
Bodens (bis Baubeginn vegetationsfrei).

» Wurzelstockrodung und Oberbodenabtrag im Gehdélzbereich nur in
der Zeit von Mitte April bis Ende September zuldssig zum Schutz der
Haselmaus.

» Unvermeidliche Beseitigung von Habitatbdumen auRerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit von Végeln und der Schutzzeit der Haselmaus nur
unter gutachterlicher Aufsicht zwischen dem 15. September und 15.
Oktober zulassig.

* FUr das Entfernen der Vegetation oder das Roden von Gehdlz-
strukturen zu anderen Zeiten ist eine gutachterliche Kontrolle
erforderlich, die eine Belegung durch britende Vogelarten und das
Eintreten von Verbotstatbestanden fur andere Arten ausschlief3t.

Kompensationsmalname fur unvermeidliche Eingriffe in Habitate

speziell geschiutzter Arten
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Ausgleichsflache FINr, 543

Anrechenbare FlachengréRe: ca. 0,415 ha
AusgefUhrte AufwertungsmalRnahmen:

GemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a werden fur diese Teilflache
folgende Pflanzbindungen festgesetzt:

Ansaat Grunland: .-

» Entwicklung eines standortgerechten, artenreichen, extensiv
genutzten Grunlandes. '

« Verwendung von Saatgut, gebietsheimisch (UG 11 -
Sudwestdeutsches Bergland) |

Obstbaumpflanzung: |

Pflanzung von 18 Obstbaum-Hochstammen

» Obstbaumsorten: ausschlieRlich Wildforn
(Bspw. Holz-Apfel, Wild-Birne, VogeI—Kiichhe, Walnuss, etc.)

» Hochstamm, StU, 12 - 14 cm ,
Vorkommensgebiet 5.1: Stddeutsches Hugel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrénkisches Becken

* Sicherung mittels Dreibock |

* Herstellung eines Verbissschutzes (Wild?

Pflegemalnahme: .

» Mahd bei trockener Witterung; -'

« Ausschluss von Rotationsmahwerk; |

* Abtransport des Mahdgutes. |

Grundsatzlich: _'

Vollstandiger Verzicht auf das Ausbringen von Duinger und
Pflanzenschutzmitteln (Herbizide, Insektizide, etc.)

(FUr Streuobstbdume sind punktuelle Gaben von Festmist
mdglich.)

E.5

E.6

» Kompensation eines mdéglichen Verlustes von Habitatbdumen durch
klinstliche Nisthilfen, Fledermauskasten u. a. auf Flurnr. 332/1

* Sollten im Zuge der BaumalRnahmen tatsachlich Habitatbdume von
gehdlzbewohnenden Fledermausarten entfernt werden mussen, so ist
die Fallung Mitte September bis Mitte Oktober durchzuflhren. Die
Baume sind ein bis zwei Nachte ohne weitere Aufarbeitung vor Ort
liegenzulassen - nicht auf den Quartierausgangen-, damit in den
Héhlen befindliche Tiere diese verlassen kénnen. Fir jede verlorene
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ist fUr Fleder- mause im Verhaltnis
1:3 Ersatz zu schaffen. Es ist ein Fledermauskasten aufzuh&ngen, ein
Biotopbaum im rdumlichen Zusammenhang aus der Nutzung zu
nehmen und der Abschnitt des gefallten Baumes mit Quartierstruktu-
ren an andere Baume im r&dumlichen Zusammenhang anzubinden.
Bei Habitaten von gehdlzbewohnenden Vogelarten ist Ersatz im
Verhéltnis von 1:2 zu leisten. FUr jede verlorengehende Hohle sind
zwei Vogelnistkdsten in raumlichen Zusammenhang aufzuhéngen. Die
Fledermaus- und Vogelkéasten sind jéhrlich von fachlich geeignetem
Personal aulRerhalb der Besatzzeit zu reinigen und bei Bedarf
auszutauschen.

Bauliche VermeidungsmaRnahmen

» Nachtliche BaumalRnahmen sind unzul&ssig.

» Gebdudegestaltung: Die Verwendung spiegelnder Materialien an der
AuRenfassade und auf D&chern ist unzul&ssig.

* Im AuRenbereich sind insektenfreundliche Lampen und Leucht-
kérper (LED warmweil3) zu verwenden und eine Abstrahlung nach
oben ist zu vermeiden.

» Ausfihrung sockelloser Einfriedungen zur Durchgangigkeit von
Kleinsdugern

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitét (CEF - vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Kompensation von Haselmauslebensraum auf den FINrn. 332, 332/1
und 333 der Gemarkung Reichenberg:

* Linienférmige Erganzung der bestehenden Gehdlzstrukturen durch
Beeren- und Nussstraucher zwischen Eingriffsbereich und
Guttenberger Wald (gem&R Vorgabe der unteren Naturschutzbehdrde
ist dies zUgig umzusetzen, damit die beabsichtigte Funktion
ausreichend schnell erfullt wird); die Hecke soll mindestens dreireihig
gepflanzt werden.

* Alleeartige Pflanzung entlang des Eingriffkorridores mit
groRkronigen, autochthonen Laubb&umen in einer Mindestqualitat
von: H 3xv mDb, STU 20-25

Kompensation von Feldlerchenlebensraum/Feldvdgeln auf FINr. 1573
der Gemarkung Reichenberg (5.500 m?):

» Llckige Aussaat autochthonen Saatgutes (Bluhmischung)
* Erhalt von Rohbodenstellen

* Pflege: Kein Dinger- und PSM-Einsatz, sowie keine mechanische
Unkrautbekdmpfung (nach Ricksprache mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde fUr Problemunkrauter nur ausnahmsweise
zulassig)

» Die Saatmischung hat aus niedrigwichsigen und autochthonen
Arten zu bestehen, méglichst mit angrenzendem selbstbegriinendem
Brachestreifen (jahrl. umgebrochen, Verhéltnis ca. 50:50);
Streifenbreite je mindestens 10 m

* Eine Erneuerung des BlUhstreifens darf frihestens nach 2 Jahren
und muss spatestens erfolgen, wenn die Vegetation auf der
Bluhfl&dche zu dicht wird. Die Erneuerung muss Ende Februar bis
Anfang Méarz erfolgen, dabei darf pro Jahr nur die Halfte erneuert
werden. Im Folgejahr ist die andere Halfte zu erneuern.

- el e e .“
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CEF-Ausgleichsfléche FINr. 1573
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Hinweise

Die westlichen und sudlichen Randbereiche des Bebauungsplanes
grenzen an landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen an. Durch die
Bewirtschaftung bedingt ist mit periodischen Emissionen durch
DUngung, Pflanzenschutz, Bodenbearbeitung oder Ernte zu rechnen.
Diese Beeintrachtigungen sind jedoch als flr ein Baugebiet im
l&ndlichen Bereich typisch zu bezeichen und hinzunehmen, zumal die
Dauer der jeweiligen Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt ist. Von
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auch zu
unUblichen Zeiten zu erwarten. Diese sind ortstblich und hinzuneh-
men.

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundsttck ist der
Oberboden abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der
BaumafRnahme wieder einzubauen. Nicht mehr bendtigte Oberb&den
sind fUr Bodenverbesserungen in der ortlichen Landwirtschaft zu
verwenden. Hierbei ist § 12 der Bundesbodenschutzverordnung zu
beachten.

Grund-, Quell-, Drainage-, Hang-, und / oder Sickerwasser sind nicht
in den Schmutzwasserkanal einzuleiten, sondern gesondert, ggf. tber
Versickerungseinrichtungen in den Regenwasserkanal bzw. das
Regenrickhaltesystem abzuleiten. Ein NotUberlauf soll in den
Regenwasserkanal erfolgen.

In h&ngigen Bereichen liegende Bauwerkséffnungen, die bei einem
Starkniederschlag durch breitflachigen Oberflachenwasserabfluf
gefahrdet werden kénnten, sollen nach Méglichkeit héhenmaRig
ausreichend Uber der Gelandeoberkante (z.B. ca. 0,30 m) angeordnet
oder auf andere Weise geschutzt werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist
gesichert bzw. wird im Zuge der ErschlieRung sichergestellt werden.

Art 8 (1) BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art 8 (2) BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sofern fur die Errichtung der Verkehrsflachen bautechnisch ggf.
Bdschungen und / oder (Beton-) Ruckenstltzen notwendig werden
und sich diese auf Privatgrund befinden, sind diese von den
jeweiligen Grundsttckseigentimern zu dulden. Die Nutzung ggf.
entstehender Béschungen bleibt dem Grundstickseigentimer
unbenommen.

Ein Baugebot innerhalb von 7 Jahren wird seitens des Marktes
Reichenberg mit den zukinftigen Eigentlmern vertraglich geregelt,
unbeschadet dem Recht des Marktes nach § 176 BauGB.

Drainagewésser, Grundwasser

Drainagewasser dirfen nicht in den &ffentlichen Schmutzwasser-
kanal eingeleitet werden. Eine Grundwasserabsenkung durch den
Eigentlmer ist nicht erlaubt.

Verdachtsflachen und Altlasten im Sinne des § 2 BBodSchG sind im
Planbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge der weiteren
ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen i. s. d. § 2 Abs. 3 BBodSchG
angetroffen werden, sind diese in Abstimmung mit der Boden-
schutzbehdérde zu erkunden. Auf Nr. 4.1.1.4 BayBodSchVwV wird
diesbezlglich verwiesen.

Gelandeauffillungen sind nur zuldssig mit Bodenmaterial, dass die
Vorsorgewerte nach § 12 BBodSchV nicht Gberschreitet. Dies ist
gegenlber dem Landratsamt Wurzburg nachzuweisen.

Auf vorhandene Leitungen und Verscrgungseinrichtungen ist
Rucksicht zu nehmen. Diese dlrfen nicht beeintrachtigt werden.

E. Zeichnerische Ubernahmen
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Vorhandene Ausgleichsflachen von bereits

J  rechtskraftigen Bebauungsplanen
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FFH-Gebiet
Irtenberger und Guttenberger Wald

[ Fernwasserleitung FWF
Zu vorhandener Fernwasserleitung ist beidseitig jeweils

’ ein Schutzabstand von 3 m einzuhalten.In diesem
Schutzstreifenbereich durfen keinerlei Manahmen
durchgefthrt werden, die den Bestand oder Betrieb der
Fernleitung gefahrden kénnen. Die Leitungsschutz-
anweisung ist zu beachten.

(Der Verlauf ist gem. Lageplan der FWF digitalisiert und
eignet sich nicht zur MaRentnahme)

F. Zeichnerische Hinweise
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Bestehende Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

12411 Flurnummer

Bestehende Haupt- bzw. Nebengeb&ude

Hohenschichtlinie gemal Geldndeaufnahme

Vorhandenes Regenruckhaltebecken bzw.
Versickerungsanlage

% tatsachlicher Geholzbestand

Nutzungsschablone

NUTZUNGSART

GRZ - max. zulassige Grundflachenzahl

HAUS | BAUW| - zuldssiger Haustyp | Bauweise
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P~ Geltungsbereich des Bebauusplanes

|
|
!
|
.J

|

"Vorderer Héchberg II"
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< JUbersicht
|
'Verfahrensvermerke

3. Die friinzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Héchberg II" in der Fassung vom 08.08.2019

1. Der Markigemeinderat Reichenberg hat in der Sitzung vom 19.01.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2018 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2017
(Ausarbeitung vom 28.06.2018) hat in der Zeit vom 09.07.2018 bis 10.08.2018 stattgefunden.

6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 19.09.2017 (Ausarbeitung vom 28.06.2018)hat in der Zeit vom 09.07.2018 bis
10.08.2018 stattgefunden.

wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 26.08.2019 bis 30.09.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.08.2019 wurde mit der Begriindung
und weiteren Anlagen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.08.2019 bis 30.09.2019
Gffentlich ausgelegt.

6.  Zudem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Héchberg II" in der Fassung vom 04.02.2020
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 14.08.2020 bis 28.08.2020 erneut und verkirzt beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hchberg II" in der Fassung vom 04.02.2020
wurde mit der Begriindung, integriertem Grunordnungsplan, Umweltbericht, speziellem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Alternativflachenprifung geman § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 14.08.2020 bis 28.08.2020 ermeut und verkurzt 6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Reichenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
20.09.2022 den Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.09.2022
als Satzung beschlossen.

Kranz, Urgermeisterin
9. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 12.12.2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 28.02.2025 bis 31.03.2025 erneut beteiligt:
10. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Héchberg II'" in der Fassung vom 12.12.2024
wurde mit der Begriindung, integriertem Grtnordnungsplan, Umweltbericht, speziellem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Alternativflachenprifung geman § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 28.02.2025 bis 31.03.2025 erneut éffentlich ausgelegt.
11. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Hochberg II" in der Fassung vom 23.09.2025
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 17.10.2025 bis 21.11.2025 erneut beteiligt.
12. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Vorderer Héchberg II' in der Fassung vom 23.09.2025
wurde mit der Begriindung, integriertem Grunordnungsplan, Umweltbericht, speziellem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Alternativfl&chenpriifung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 17.10.2025 bis 21.11.2025 erneut &ffentlich ausgelegt.

13. Der Markt Reichenberg hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom
09.12.2025 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2025,

nachrichtlich erganzt am 09.12.2025, als Satzung beschlossen.
10. DEZ. 2025

Reichenberg, den
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Kranz-2. Blurgermeisterin

14. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. %nggauungsplan ist damit rechtskraftig.

wurde am 12.12.2025 gemaR § 10 Abs.
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Reichenberg, den

KranZ, 2. Blrgermeisterin NEEICE

15. Durch das dritte Heilungsverfahren des Bebauungsplanes sind keine Anderungen
oder Ergadnzungen veranlasst. Daher ist die Durchfihrung einer Beteiligung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

16. Der Markt Reichenberg hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom 24.03.2026 den

Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2025, nachrichtlich
erganzt am 09.12.2025, als Satzung beschlossen.

25. MRL. 2026
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Reichenberg, den

Kranz, 2/BUrgermeisterin
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| Markt: Reichenberg

Kreis: Wirzburg

Bebauungsplan "Vorderer Hochberg II"
mit integriertem Grunordnungsplan
Gemarkung Reichenberg

drittes erganzendes Verfahren
nach § 214 Abs. 4 BauGB
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